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Exposé

Halle in Friedberg (Hessen)

Attraktive Gewerbeimmobilie mit umfangreichen Hallen-
und Biroflachen auf ca. 27.334 m2 Grundstiick

Objekt-Nr. OM-471052
Halle

Verkauf: auf Anfrage

Ansprechpartner:
Raiffeisen Waren GmbH - Hr. Reimann

Raiffeisenstrafie 30
61169 Friedberg (Hessen)

Hessen

Deutschland
Grundstticksflache 27.334,00 m? Zustand gepflegt
Energietriager Ol Gesamtfliache 6.000,00 m?
Ubernahme ab Datum Lager-/Prod.flaches 6.000,00 m2
Ubernahmedatum 01.08.2027 Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht eine vielseitig nutzbare Gewerbeimmobilie auf einem ca. 27.334 m? grofien
Grundstiick. Das Objekt vereint reprasentative Verwaltungsflaichen mit umfangreichen Lager-,
Werkstatt- und Produktionsflachen und bietet hervorragende Voraussetzungen far
Unternehmen aus den Bereichen Logistik, Industrie, Handel, Entsorgung oder Produktion.
Die Immobilie zeichnet sich insbesondere durch ihre funktionale Bebauung, grof3ztigigen
Verkehrs- und Rangierflaichen sowie die hochwertige technische Ausstattung einzelner
Gebaudeteile aus.

Buirogebaude

Das reprasentative Buirogebdude erstreckt sich tiber drei Vollgeschosse sowie ein ausgebautes
Dachgeschoss. Die Buiroflachen bieten ideale Voraussetzungen fiir Verwaltung, Vertrieb,
Besprechungs- und Schulungsraume sowie Sozialbereiche.

Die flexible Raumaufteilung ermoglicht eine individuelle Anpassung an unterschiedlichste
Unternehmensstrukturen. Grofziugige Fensterflachen sorgen fuir helle und angenehme
Arbeitsbereiche.

Lager- und Werkstatthalle

Die ehemalige Werkstatt mit angeschlossenem Ersatzteillager bietet grof3zligige Hallenflichen
far Werkstatt-, Produktions- oder Logistikzwecke.

Ausstattung;:

*6 Sektionaltore

egrofzligige Hallenflachen

sintegrierte Waschhalle

*Aufienwaschplatz

eoptimale Andienung fiir Lkw und Nutzfahrzeuge

Die Halle eignet sich ideal fiir Werkstattbetriebe, Fuhrparks, Produktionsunternehmen oder
den Grofhandel. Aktuell ist dieser Gebaudeteil vermietet.

Gefahrgutlager

Ein besonderes Ausstattungsmerkmal der Liegenschaft, ist das separat errichtete
Gefahrgutlager im Baujahr 1980, mit einer Nutzflache von ca. 1.500 m2.

Die Halle verftigt tiber:

*2 Sektionaltore

*beheizte Lagerflachen

sWarmluftgeblase

*CO,-Loschanlage

sumfangreiche Brandschutzeinrichtungen

*Auslaufschutzsysteme

esicherheitstechnische Einrichtungen fiir die Lagerung gefahrlicher Stoffe

Damit erfuillt das Gebaude hohe Anforderungen an die sichere Lagerung wassergefahrdender
und gefahrlicher Materialien.

Mehrzweckhalle
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Ein weiterer wesentlicher Bestandteil der Immobilie ist die Mehrzweckhalle, errichtet im
Baujahr 1992, mit einer Nutzflache von ca. 1.550 m?2.

Die Halle bietet vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten fir:
*Produktion

eLagerung

*Kommissionierung

*Montage

*Fahrzeug- oder Maschinenunterstellung
einnerbetriebliche Logistik

Durch ihre grofztigigen Flachen eroffnet sie zahlreiche Entwicklungsmoglichkeiten fiir
unterschiedlichste Gewerbebetriebe.

Schittgutlager

Das vorhandene Schiittgutlager verfiigt tiber insgesamt 9 Lagerboxen mit einer Gesamtflache
von ca. 800 m2.

Die bauliche Ausfiihrung ermoglicht eine getrennte Lagerung unterschiedlicher Schuttgtiter
und Materialien. Dadurch eignet sich dieser Gebaudeteil insbesondere fiir Unternehmen aus
den Bereichen Recycling, Baustoffhandel, Entsorgung, Rohstoffhandel oder Produktion.
Lagerflache (Anbau Gefahrgutlager)

Direkt an das Gefahrgutlager angrenzend befindet sich ein weiterer Lageranbau mit einer
Nutzflache von ca. 150 m2. Dieser eignet sich hervorragend als Ergianzung der
Hauptlagerflache oder zur separaten Lagerung weiterer Materialien und Betriebsmittel.
Aufienanlagen

Das weitlaufige Grundsttick bietet umfangreiche befestigte Verkehrs-, Rangier- und
Freiflachen. Die ErschlieBung ist auf den Schwerlastverkehr ausgelegt und gewéhrleistet eine
effiziente Anlieferung sowie optimale innerbetriebliche Logistik.

Daruber hinaus stehen ausreichend Aufenlager- und Stellflichen zur Verfiigung.
Nutzungsmaoglichkeiten

Die Immobilie eignet sich insbesondere fiir:

*Logistikunternehmen

*Speditionen

eIndustrie- und Produktionsbetriebe

*GrofShandel

*Chemieunternehmen

*Entsorgungs- und Recyclingunternehmen

*Energieversorger

Ausstattung

*Grundstiicksflache ca. 27.334 m?

*Bilirogebaude mit 3 Vollgeschossen und ausgebautem Dachgeschoss

*chemalige Werkstatt- und Lagerhalle mit 6 Sektionaltoren

*Waschhalle und Aufenwaschplatz
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*Gefahrgutlager (Baujahr 1980) mit ca. 1.500 m2 Nutzflache
ezusatzlicher Lageranbau mit ca. 150 m?

*2 Sektionaltore im Gefahrgutlager

*beheiztes Gefahrgutlager

sWarmluftgeblase

*CO,-Loéschanlage

sumfangreiche Brandschutz- und Sicherheitseinrichtungen
*OL-Zentralheizung (BJ 2019)

*Schiittgutlager mit 9 Lagerboxen und ca. 800 m2 Nutzflache
*Mehrzweckhalle (Baujahr 1992) mit ca. 1.550 m? Nutzflache
egrofizligige Rangier-, Verkehrs- und Freiflachen

svielseitige gewerbliche Nutzungsmoglichkeiten

Fugboden:
Teppichboden, Vinyl / PVC

Sonstiges

Alle Angaben sind ohne Gewahr. Es wird keine Gewahr fiir die Vollstandigkeit, Richtigkeit und
Aktualitat dieser Angaben von uns tibernommen.

Lage
Die Gewerbeimmobilie befindet sich in etablierter Gewerbelage in 61169 Friedberg (Hessen),

innerhalb des wirtschaftsstarken Wetteraukreises und im unmittelbaren Einzugsgebiet der
Metropolregion Frankfurt/Rhein-Main.

Der Standort tiberzeugt durch seine verkehrsguinstige Position mit sehr guter regionaler und
uberregionaler Anbindung. Die nahegelegenen Bundesstrafien sowie die schnelle
Erreichbarkeit der Autobahnachsen im Rhein-Main-Gebiet erméglichen kurze Wege in
Richtung Frankfurt am Main, GiefSen sowie in weitere zentrale Wirtschaftsstandorte Hessens.

Friedberg gilt als etablierter Wirtschaftsstandort mit gewachsener Gewerbestruktur und bietet
Unternehmen ein attraktives Umfeld aus Handel, Dienstleistung, Logistik und produzierendem
Gewerbe. Die Stadt profitiert von ihrer zentralen Lage zwischen Ballungsraum und
Mittelhessen sowie von einer hohen Standortqualitat fiir Unternehmen verschiedenster
Branchen.

Das unmittelbare Umfeld der Immobilie ist iberwiegend gewerblich gepragt und ermoglicht
effiziente Betriebsabldufe mit guter Erreichbarkeit fiir Mitarbeiter, Kunden und Lieferverkehre.
Ergianzend stehen im Stadtgebiet vielfaltige Versorgungs- und Dienstleistungsangebote sowie
ein leistungsfahiger 6ffentlicher Nahverkehr zur Verfagung.

Insgesamt bietet der Standort ideale Voraussetzungen fiir Unternehmen, die Wert auf eine
funktionale Gewerbelage, gute Infrastruktur und die Ndhe zum Wirtschaftsraum Frankfurt/
Rhein-Main legen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie

Haupteingang aufSen

Ansicht ehem. Werkstatt
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Ansicht Mehrzweckhalle

Ansicht Mehrzweckhalle
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Galerie

Hofflache / Parkplatze

Foyer Haupteingang
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Galerie

Biiro

Kundenempfang

https://www.ohne-makler.net/immobilie/471052/ Seite 8/17



Galerie

Besprechungsraum DG

Lager (ehem. Werkstatt)
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Galerie

Gefahrgutlager

Gefahrgutlager
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Galerie

Freifliche / Hofflache

Gefahrguthalle mit Anbau
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Lagerflache Schleppdach
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Galerie

Hofflache vor den Schuttboxen

Ansicht Hofflache
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Galerie

Ansicht Buirogebaude

Mehrzweckhalle
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Quelle: Liegens aftékatabterh

Liegenschaftskarte
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