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Exposé

Einfamilienhaus in Kiel
OSTSEEBLICK - DENKMALGESCHUTZT - PROVISIONSFREI

Objekt-Nr. OM-471040
Einfamilienhaus

Verkauf: 745.000 €

Ansprechpartner:
Wolfgang Lehmann

24159 Kiel

Schleswig-Holstein

Deutschland
Baujahr 1975 Ubernahme sofort
Grundstiticksflache 350,00 m? Zustand gepilegt
Etagen 4 Schlafzimmer 3
Zimmer 6,00 Badezimmer 2
Wohnflache 160,00 m? Carports 1
Nutzflache 87,00 m? Heizung Sonstiges

Energietrager Gas
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Objektbeschreibung

Fur Menschen, die das Besondere lieben. Ein architektonisches Kleinod im
denkmalgeschiitzten Ensemble. Zur Steilkiiste und zum Strand hat man nur ca. 200 m zu
gehen.

Erbaut wurde dieses Ensemble 1975. Der Architekt realisierte einen ganz besonderen
Wohn(t)raum. Jede Wohneinheit wurde so angelegt, dass es einen unverbaubaren Meerblick
gibt und dass sie Uber einen eigenen Garten verftigt.

Im von der Eigentiimergemeinschaft gemeinsam genutzten Innenhof befinden sich in einem
separaten Gebaude das Hallenbad mit Sauna und Gemeinschaftsraum sowie das moderne
Blockheizkraftwerk zur Warme- und Stromerzeugung.

Eine Ausfiihrliche Objektbeschreibung finden Sie weiter unten im Exposé (pdf).

Ausstattung

Haustechnik und Bader sind noch im originalen Zustand. Die Bader sind keineswegs
verwohnt. Sollten Sie also Freude am Charme der 70er Jahre haben - hier werden Sie fiindig!

FugBboden:
Fliesen, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Pool / Schwimmbad, Einbauktiche,
Gaste-WC, Kamin

Lage

Geschafte des taglichen Bedarfs sowie Arzte und Apotheken sind fuBlaufig erreichbar. Mit dem
Fahrrad oder auf einem langeren Spaziergang kann man eins der besten Fischbrétchen von
Kiel im ehemaligen Olympiahafen genief3en. Auch leicht mit dem Fahrrad zu erreichen ist das
benachbarte Friedrichsort. Dort gibt es laut Umfrage der ,Kieler Nachrichten“ den besten
Backer Kiels und unserer Meinung nach das leckerste Eis. Auferdem etliche
Einzelhandelsgeschifte und den samstéaglichen Markt.

Schilksee hat eine Grundschule sowie verschiedene Sportvereine.

Der OPNV ist gut ausgebaut mit direkten Buslinien nach Kiel. Ein recht aufergewéhnliches
Verkehrsmittel ist die Fahre, die von Schilksee und Friedrichsort quer tiber die Forde bis ins
Zentrum kreuzt.

Uber die Hochbriicke ist das Zentrum auch mit dem Auto bequem zu erreichen.
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Galerie

Ostseeblick

Vorderseite mit Innenhof
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Galerie

Riuckseite
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Wohnraum mit Kamin
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Wohnraum

Terrasse mit Garten
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Galerie

Eingangsbereich mit Arbeitsz.

Arbeitszimmer
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Kiiche
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Treppenhaus
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Schlafzimmer
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Galerie

Zwei Kinderzimmer mit Balkon
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Turmzimmer mit Ostseeblick

Gaste-WC

Bad
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Galerie

Hallenbad

Saunabereich
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Galerie
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Gemeinschaftsraum

Fahrrad-Abstellraum
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Galerie

Carport
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Erdgeschoss
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Obergeschoss
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Grundrisse

-
N -
[ 44

3 ¢

i | =
: Vel
3

<

KELLER!

~ f ,
Sy /1
/) = /]
Il’/ - - //
/ /g
!~
/]
¥
!
/
. N
R
2N
3
K
5 ,
w
>
/ )
9w
ANTGECERS
2.20 ;‘. 0
!
/
/
’ S
Le /‘Z
Keller/Souterrain

https://www.ohne-makler.net/immobilie/471040/

Seite 15/16



Anhange

1. Exposé
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OSTSEEBLICK - DENKMALGESCHUTZT — PROVISIONSFREI
Wohnen wie im Wellness-Urlaub. Mit Seeblick, Strand, Hallenbad und Sauna.

Fir Menschen, die das Besondere lieben. Ein architektonisches Kleinod im
denkmalgeschiitzten Ensemble. Zur Steilkiste und zum Strand hat man nur ca. 200 m zu
gehen. Die Alteingesessenen machen das sogar im Bademantel - und das zu jeder Jahreszeit.

Erbaut wurde dieses Ensemble 1975. Der Architekt realisierte einen ganz besonderen
Wohn(t)raum. Jede Wohneinheit wurde so angelegt, dass es einen unverbaubaren Meerblick
gibt und dass sie iber einen eigenen Garten verfiigt.

Im gemeinsam genutzten Innenhof befinden sich in einem separaten Gebdude das Hallenbad
mit Sauna und Gemeinschaftsraum sowie das moderne Blockheizkraftwerk zur Warme- und
Stromerzeugung.

Im Gemeinschaftsraum finden sowohl die Eigentiimerversammlungen statt als auch
spannende Matches auf der hauseigenen Tischtennisplatte. Die Sportler konnen sich
aullerdem auf einem Mehrzweck-Fitnessgerat ertlichtigen, wahrend die Geselligen dort ihre
Geburtstage feiern. Eine Kiichenzeile liefert hierfiir die nétige Infrastruktur.

DAS HAUS

Die sehr grof3ziigige offene Raumaufteilung lasst das eigentliche Wohnhaus deutlich grofRer
erscheinen, als es die reine Wohnflachenangabe von 138 gm vermuten lasst.

So wird man zunachst von einem groRen Eingangsbereich mit Garderobe und Treppenhaus
empfangen. Von dort flihrt eine bequeme Wendeltreppe in die oberen beiden Etagen oder
hinunter in das Souterrain, wo sich, neben Werkstatt und Hauswirtschaftsraum, ein
Duschbad und zwei Zimmer mit ebenerdigem Austritt befinden.

Ein Gaste- oder Arbeitszimmer sowie die Gastetoilette sind ebenfalls vom Eingangsbereich
aus zuganglich.

Uber eine kleine Stufe gelangt man geradeaus in den groRziigigen Wohnraum mit Terrasse
und Kamin. Die Kiiche ist als abgeschlossener Raum neben dem Wohnzimmer ausgefiihrt.
Hier lasst sich die Wand sicherlich ohne groRen Aufwand entfernen, so dass dann eine
grofRe, moderne und offene Wohn-, Ess- und Koch-Situation entsteht.

Dieser Wohn-/Essbereich ist in der oberen Etage identisch angelegt. Statt der Terrasse
erfreut hier ein ruhiger Siid-Balkon. Das war einst die Einliegerwohnung der GroReltern. Aus
dem groflen Raum lassen sich zwei - immer noch grofRzligige - Kinderzimmer separieren.

Wo sich unten Eingangsbereich und Arbeitszimmer befinden, erstreckt sich oben das groRRe
und auRergewdhnliche Schlafzimmer mit rund 4 m Deckenhhe an der hochsten Stelle.

Eine weitere Treppe flhrt dann ganz nach oben in das "Turmzimmer", das charmanteste
Zimmer des Hauses. Hier hat man einen uneingeschrankten Blick auf die Ostsee. Ob man das



Zimmer nun als Arbeitszimmer, Gastezimmer oder einfach nur zum Sitzen und GenielRen
nutzt - fest steht: Hier oben ist es einfach nur schon. Ein kleiner Abstell-Speicher schliel3t sich
an dieses Zimmer an.

Haustechnik und Bader sind noch im originalen Zustand. Die Bader sind keineswegs
verwohnt. Sollten Sie also Freude am Charme der 70er Jahre haben - hier werden Sie flindig!

Der geschmackvolle Innenhof mit Sitzecke und Feuerschale gehért zum
Gemeinschaftseigentum, genauso ein groRer, ebenerdiger Fahrrad-Abstellraum.

Ein eigener Carport gehort zum Haus.

Der Fassadenanstrich wurde kiirzlich erneuert, manche Fenster sind noch original.

DENKMALSCHUTZ

Spannend sind die steuerlichen Aspekte des Denkmalschutzes. Informieren Sie sich
diesbeziiglich! Das kann bei Sanierungen finanziell interessant werden.

Es wurde kein Energieausweis beantragt. Denkmalgeschiitzte Gebaude sind von der
Energieausweispflicht ausgenommen (§ 79 Absatz 4 Satz 2 GEG).

DIE LAGE

Geschifte des taglichen Bedarfs sowie Arzte und Apotheken sind fuRliufig erreichbar. Mit
dem Fahrrad oder auf einem langeren Spaziergang kann man eins der besten Fischbrétchen
von Kiel im ehemaligen Olympiahafen genielRen. Auch leicht mit dem Fahrrad zu erreichen
ist das benachbarte Friedrichsort. Dort gibt es laut Umfrage der ,Kieler Nachrichten” den
besten Backer Kiels und unserer Meinung nach das leckerste Eis. AuRerdem etliche
Einzelhandelsgeschafte und den samstaglichen Markt.

Schilksee hat eine Grundschule sowie verschiedene Sportvereine.
Der OPNV ist gut ausgebaut mit direkten Buslinien nach Kiel. Ein recht auRergewdhnliches
Verkehrsmittel ist die Fahre, die von Schilksee und Friedrichsort quer tGber die Forde bis ins

Zentrum kreuzt.

Uber die Hochbriicke ist das Zentrum auch mit dem Auto bequem zu erreichen.

FAZIT

Sie diirfen sich auf eine ganz besondere und aufergewohnliche Immobilie freuen, welche
sich im Gegenzug auf enthusiastische Liebhaber freut.



Das Ensemble

Ostseeblick



Vorderansicht mit Innenhof

Riickansicht



Wohnzimmer mit Kamin

Blick in den Lichtschacht zum Souterrain



Die Terrasse mit Garten

Eingangsbereich und Arbeitszimmer



Arbeitszimmer

Treppenhaus



Schlafzimmer
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Die beiden Kinderzimmer



Das Turmzimmer

Die Kiiche
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Gdste-WC Badezimmer

Blick in den Garten



Hallenbad

Saunabereich
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Gemeinschaftsraum

Carport



Fahrradraum

Obergeschoss

Erdgeschoss

Keller
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