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Exposé

Wohnung in Wald Michelbach

Frisch renovierte 4-Zimmer-Wohnung mit Balkon und
herrlichem Ausblick in Wald-Michelbach

Objekt-Nr. OM-471038
Wohnung

Vermietung: 1.100 € + NK

Ansprechpartner:
Hila Jabar

Ludwigstraie 70
69483 Wald Michelbach

Hessen

Deutschland
Baujahr 1982 Ubernahme sofort
Etagen 3 Zustand renoviert
Zimmer 4,00 Schlafzimmer 3
Wohnflache 133,00 m? Badezimmer 1
Energietrager Strom Etage 3. OG
Nebenkosten 250 € Heizung Sonstiges

Mietsicherheit 2.200 €
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Objektbeschreibung

Diese grof3ziigige, frisch renovierte 4-Zimmer-Wohnung mit ca. 133 m? Wohnfldche bietet viel
Platz zum Wohlfiihlen. Die hellen Raume, der durchdachte Grundriss und der schéne
Ausblick machen diese Wohnung zu einem attraktiven Zuhause fir Familien, Paare oder alle,
die grofzugiges Wohnen schatzen.

Die grof3e Kiiche bietet ausreichend Platz fiir einen Essbereich und verftigt tiber einen direkten
Zugang zum Balkon. Von hier aus genief3en Sie einen wunderschénen Ausblick auf die
Umgebung und kénnen entspannte Stunden im Freien verbringen.

Das geraumige Badezimmer ist mit einer Badewanne, einer Dusche sowie zwei Waschbecken
ausgestattet. Zusatzlich steht eine separate Toilette zur Verfiigung. Ein praktischer

Abstellraum innerhalb der Wohnung sorgt fiir zusatzlichen Stauraum. Zur Wohnung gehort
auflerdem ein Kellerraum.

Ausstattung

* 4 Zimmer

* Frisch renoviert

* Aufzug im Haus

* Grofe Kiiche mit Balkonzugang

* Balkon mit schénem Ausblick

* Badezimmer mit Badewanne, Dusche und zwei Waschbecken
* Separate Toilette

* Abstellraum

* Kellerraum

Fugpiboden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Aufzug, Duschbad, Gaste-WC

Sonstiges

Heizkosten, Warmwasser und Strom werden vom Mieter direkt mit dem Versorger abgerechnet.

Lage
Die Wohnung befindet sich in der Ludwigstrafe 70 in Wald-Michelbach, einer beliebten

Gemeinde im Herzen des Odenwaldes. Die naturnahe Lage verbindet ruhiges Wohnen mit
einer guten Infrastruktur und bietet eine hohe Lebensqualitat.

Einkaufsméglichkeiten fiir den taglichen Bedarf, Bickereien, Apotheken, Arzte, Banken sowie
verschiedene Restaurants und Catés sind in wenigen Minuten erreichbar. Kindergarten,
Schulen und Freizeiteinrichtungen befinden sich ebenfalls in der niheren Umgebung und
machen den Standort besonders attraktiv fiir Familien.

Wald-Michelbach bietet zahlreiche Freizeit- und Erholungsmoglichkeiten. Die umliegenden
Walder und Wanderwege laden zu ausgedehnten Spaziergangen, Wanderungen und Radtouren
ein. Naturliebhaber genief3en hier die reizvolle Landschaft des Odenwaldes direkt vor der
Haustur.

Die Anbindung an die umliegenden Stadte ist gut. Weinheim, Heidelberg und Mannheim sind

mit dem Auto bequem erreichbar. Zudem bestehen Busverbindungen in die umliegenden
Gemeinden und zu den regionalen Verkehrsknotenpunkten.
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Die Wohnung selbst tiberzeugt durch ihre erh6éhte Lage mit schonem Ausblick auf die
Umgebung und bietet eine angenehme Wohnatmosphare in einem gepflegten Wohnumfeld.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 78,40 KWh/(m2a)
Energieeflizienzklasse C
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