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Exposé

Einfamilienhaus in Diedorf

Luxus trifft Natur: Moderne Architektenvilla mit Pool und
traumhaften Sonnenuntergangen

Objekt-Nr. OM-471001
Einfamilienhaus

Verkauf: 2.490.000 €

Ansprechpartner:
Kamran Alasgarow

86420 Diedorf

Bayern
Deutschland
Baujahr 2019 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstticksflache 869,00 m? Zustand Neuwertig
Etagen 3 Schlafzimmer 4
Zimmer 9,00 Badezimmer 4
Wohnflache 425,00 m? Garagen 2
Nutzflache 200,00 m? Stellplatze 3
Energietrager Gas Heizung Fufbodenheizung
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Objektbeschreibung

Exklusives Architektenhaus mit Pool, High-End-Ausstattung und unverbaubarem Ausblick

Dieses auflergewohnliche Anwesen vereint moderne Architektur, durchdachte Technik und
hochsten Wohnkomfort auf eindrucksvolle Weise. Eingebettet in eine ruhige, naturnahe
Umgebung und mit idealer Stidwest-Ausrichtung, genief3en Sie hier Privatsphare, Sonne und
spektakuldre Sonnenunterginge.

Der Aufienbereich tiberzeugt mit einer grof3zligigen, stilvoll gestalteten Terrasse sowie einem
eleganten Pool, der durch eine hochwertige Uberdachung und ein ausgekliigeltes Heizsystem
ganzjahrig — auch bis in die kiihleren Herbstmonate — nutzbar ist. Eine Feuerschale sorgt
zusatzlich flir eine besondere Atmosphére an langen Abenden im Freien.

Im Inneren erwartet Sie ein offen gestalteter Wohn- und Essbereich von beeindruckender
Grof3zugigkeit (ca. 100 m?), ausgestattet mit einer exklusiven Designkiiche auf hochstem
technischen Niveau. Motorisierte Schubladen, ein versenkbarer Dunstabzug sowie Gerate
flihrender Premiumbhersteller lassen keine Wiinsche offen und machen diesen Bereich zum
Herzsttiick des Hauses.

Fliefend schlief3t sich ein elegantes Wohnzimmer- und TV-Lounge an, erganzt durch ein
Arbeitszimmer sowie ein weiteres flexibel nutzbares Zimmer. Ein moderner, app-gesteuerter
Gaskamin dient als stilvolle architektonische Trennung und schafft zugleich eine behagliche
Wohnatmosphére — ganz ohne Geruchsbelastigung.

Grof3ztigige, bodentiefe Fensterflaichen mit elektrischer Beschattung verbinden Innen- und
Aufienbereich harmonisch miteinander und fithren direkt auf die hochwertige Terasse.

Im Obergeschoss erwarten Sie lichtdurchflutete Schlafraiume mit offenem Dachgebalk und
beeindruckenden Raumhohen. Die Masterbereiche tiberzeugen mit luxuriésen Badezimmern
und einem durchdachten Raumkonzept.

Das Haus ist zudem mit einer intelligenten Haussteuerung ausgestattet, die hochsten Komfort
und moderne Smart-Home-Funktionalitat garantiert.

Auch in puncto Mobilitat setzt die Immobilie Maf3stébe: Eine grofiziigige, warmegedammte
Doppelgarage (ca. 7 x 6 m) mit integrierter Wallbox sowie zusatzlichem Abstellraum bietet Platz
fiir mehrere Fahrzeuge. Erganzt wird dieses Angebot durch eine weitere grof3e Einzelgarage

(ca. 6 x 4 m), die insbesondere auch fur Liebhaber hochwertiger Fahrzeuge oder Oldtimer ideal
geeignet ist.

Auf Wunsch kann das Anwesen inklusive ausgewahltem Inventar ilbernommen werden — ein
nahezu nahtloser Einzug ist somit moglich.

Ausstattung

Fugpiboden:
Parkett

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Wintergarten, Garten, Keller, Aufzug, Vollbad, Duschbad, Sauna, Pool /
Schwimmbad, Einbauktiiche, Gaste-WC, Kamin, Barrierefrei

Lage

Die Immobilie befindet sich in bevorzugter Wohnlage von Diedorf, einer der gefragtesten
Gemeinden im Westen von Augsburg. Die Umgebung zeichnet sich durch ihre ruhige,
naturnahe Lage sowie eine gehobene Wohnstruktur aus und bietet eine ideale Kombination
aus Privatsphare, Lebensqualitat und urbaner Nahe.

Eingebettet in die reizvolle Landschaft des Naturparks Augsburg-Westliche Walder genief3en
Sie hier eine aufsergewohnlich hohe Wohnqualitat mit zahlreichen Freizeit- und
Erholungsmoglichkeiten direkt vor der Haustir. Weitlaufige Walder, Spazier- und Radwege
sowie eine idyllische Umgebung schaffen ein perfektes Umfeld fiir Naturliebhaber und
Ruhesuchende.
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Trotz der naturnahen Lage ist die Anbindung hervorragend: Das Stadtzentrum von Augsburg
ist in kurzer Zeit erreichbar, ebenso wie die uberregionalen Verkehrsachsen in Richtung
Minchen und Ulm. Eine gute Infrastruktur mit Einkaufsmoéglichkeiten, Schulen,
Kindergarten sowie medizinischer Versorgung befindet sich direkt im Ort oder in
unmittelbarer Umgebung.

Besonders hervorzuheben ist die attraktive Stidwest-Ausrichtung vieler Wohnlagen in Diedorf,
die far optimale Lichtverhaltnisse sowie eindrucksvolle Sonnenuntergange sorgt — ein echtes
Highlight far anspruchsvolle Eigenttimer.

Insgesamt bietet diese Lage eine seltene Verbindung aus exklusivem Wohnen im Grunen und
hervorragender Erreichbarkeit — ideal fur alle, die Ruhe, Natur und urbanen Komfort auf
hoéchstem Niveau vereinen mochten.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Kindergarten, Grundschule, Hauptschule, Realschule,
Gymnasium
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Galerie

Haus von der Strafie

Einfahrt
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Galerie

Blick auf das aus und Pool
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Galerie

Doppelgarage
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Galerie

Blick auf die Nachbarn

Aufienterasse
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Galerie

Grillzone

Blick von der Terrasse
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Galerie

Blick von der Grillzone

Flur Eingang

https://www.ohne-makler.net/immobilie/471001/ Seite 9/12



Mallbox

0

Hochbeet +45

Bank +45

cooles Gehsiz

-

ALY

Ggf. Strauchpflanzung

Terrassenplatten

Eibenhecke

aturstejnmauer

Wirtergarion sl
richt dargestelt]

https://www.ohne-makler.net/immobilie/471001/

Uchtschacht st
richt dartgestell

Seite

10/12



oicn
assiger

ot paace o
8 g
9L sl
@
2
o
at 2
= &
5
&
<
=N <
1 g
g o o
= 88
> s
2 - pec
~ ]
ot - bestoher
Setinge
2 e
o,
2
& og ik
N
2 : g2 8
2] & T = ™
- - % - -
@
oo 2
28 &
e e
R 2
oz =
3 s i ‘ peic
® L / i T
Witergarien
Q@ %
B 000
v 015 s 8 Py
| o
- g o= &
. (AN e
8 y ) Y 8
L A ! V222 19l
. 325 i
‘ 176, 178 o0 176 176 '
1.18—¢ 226 1.27—¢ 226 54- 1.37—+ 226 t—1.24—4 226 t—1.37
115 425 425
lizd 3.26 # 2.70 -1 6.64 -
t 6.50- 1 7.49 +
i 13.99 ‘
= 13.99 t
425 20 20 75 115 425
it 3.39 H—1.47—H-1.00-41 3325 H 326 Pt
' 1135 1135 1135 '
268 3438+ 3.88 8- —r e — 8-+ ——7
s - 5
g v
- A
o
3
- IIIIII’
e8 -
b b g
2
I 7
3 Z Spielen 2
s 5 Z 231m
e8
= 0 3
8T 7 f 2}
< - - 2 -
®
T a8
) <
<
3 88
< Kind 2 Kind 1 o bl
1 dam 778 m Il L
©
] /
T 8 et ¢ — |
e - . H i
8
- o
= DG
e+ - o+
8 8
g d 3 LI

e mne RE

=118t ——t—1.27—+— 8 — 57 —1.ar—t— e — 120t —L T —t—1.37—

425 35 35 1.135 425
A15 42 115

t—t 3.39 H 2.57 ¥ q 3.26 H 3.26 o §

t 6.50 t 7.49 t

https://www.ohne-makler.net/immobilie/471001/ Seite 11/12



+ 5.46- H 276
Sockel 15 cm Grundstiicksgrenze !
ssk ssK RF 3
Zutanvsperaicn N
et . e
Phastor mt Zitamvaborocn
. Gltener Fuge ' 13.99
2 8 425 5
- v =t 6.26 A
£ i 5 s
\ i 268 = 387 1438 T e
I e { an Rnganssgph O 1001% i roiols o 424
enmen_\\ /3 T |
T — == .
fiihrte ST ABaii Rione
nkoten d 302 (RE-2-—50 1
rt aufnehmen ! 2
9 B
{
= =
o
5 ']
B 8
el
s
X &
i ) Aot —
) ] |8 83
T = ]
w—F 5w 250 . 24
1 o—r} st 200 @
1 I 8
1 i -
1 . 8 . @
- i f—s ¢ i §
Anschluss 8 ] T 1 o
K G Rinne EG ¥ ]
¥ | qT
ey = - <o -
amitolé tone
¢ 7.125 - - 4 RFE 11?,7”4 e Bt TI—
RW DN 100 2% in Frosttiefe oo
425 425
P 6.08 % 8.77 - =1
6.50 t 7.49 ~ 4
13.99 Ny

https://www.ohne-makler.net/immobilie/471001/ Seite 12/12



	Exposé
	Einfamilienhaus in Diedorf
	Luxus trifft Natur: Moderne Architektenvilla mit Pool und traumhaften Sonnenuntergängen
	Objekt-Nr. OM-471001
	Einfamilienhaus
	2.490.000 €



	Exposé - Beschreibung
	Objektbeschreibung
	Ausstattung
	Fußboden:
	Weitere Ausstattung:

	Lage
	Infrastruktur:


	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Grundrisse
	Exposé - Grundrisse
	Exposé - Grundrisse

