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Exposé

Stadthaus in Ueckermiinde

Fachwerkhaus mit Charme, Garten & Wasserspiel — 265
m2 in Ueckermiinde

Baujahr

Grundstuicksflache
Etagen

Zimmer
Wohnflache
Nutzflache

Energietrager

232,00 m?
4

7,00
265,00 m?
280,00 m?
Gas

https://www.ohne-makler.net/immobilie/470987/

Objekt-Nr. OM-470987
Stadthaus

Verkauf: 495.000 €
Ansprechpartner:
AF

17373 Ueckermiinde
Mecklenburg-Vorpommern
Deutschland

Ubernahme Nach Vereinbarung
Zustand gepilegt
Schlafzimmer 5

Badezimmer 3

Stellplatze 2

Heizung Sonstiges
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Objektbeschreibung

Fachwerkidylle mit Seele — Ihr neues Zuhause hinter der alten Stadtmauer in Ueckermitinde

Manche Hauser verkauft man. Andere lassen einen los — und genau das ist die Geschichte
dieses Fachwerkhauses. Uber Jahre mit Liebe, Geduld und feinem Gespur restauriert, vereint
es die warme Seele eines der altesten Hauser der Stadt mit dem Komfort des modernen
Wohnens.

Wer hier einzieht, ibernimmt kein Gebaude — sondern ein Stiick Geschichte, das weiterleben
mochte. Ankommen und durchatmen Schon der erste Schritt durch die Tur erzahlt eine
Geschichte: selbstgeschlagene Balken, mit traditioneller Mineralfarbe veredelt, tragen ein
Haus, das Generationen uberdauert hat. Drinnen 6ffnet sich ein lichtdurchflutetes
Wohnzimmer, das den Blick sanft in den Garten hinaustragt — innen und aufien verschmelzen
hier zu einem einzigen, ruhigen Raum.

Platz zum Leben, Raum zum Traumen.

Auf grofiziigigen 265 m? Wohnflache, verteilt tiber vier Ebenen, findet jede Familie — ob mit
Kindern, Homeoflice-Wunsch oder Platz fur Gaste — genau die Rickzugsorte, die sie sucht.
Vom Erdgeschoss (85 m?) tiber die erste Etage (85 m?) bis zum gemiutlichen Dachgeschoss (95
m?2) entfaltet sich ein Zuhause, das mitwichst.

Und dann die Terrasse: 50 m? auf zwei Ebenen, mit einem Wasserspiel an der Stidseite, das an
lauen Sommerabenden fiir pure Entspannung sorgt. Stellen Sie sich vor, wie Sie hier morgens
Ihren Kaffee trinken, wihrend die Sonne tiber den japanisch inspirierten Garten hinter der
Stadtmauer wandert — nur 20 Meter vom Stadtkern entfernt und doch eine Welt fir sich.

Ein Garten wie ein kleines Versprechen

Wer sich nach einem Ruckzugsort sehnt, der trotzdem mitten im Leben liegt, wird sich in
diesen Garten verlieben. Er ist mehr als Griinflache - er ist ein kleiner, privater Frieden direkt
vor der eigenen Haustur.

Qualitat, die man sptuirt

Naturmaterialien wie Holz und Lehm sowie natiirliche Farben priagen das Ambiente im
gesamten Haus — ehrlich, warm und zeitlos. Technische Ausstattung in Markenqualitét sorgt
daftir, dass Charme und Komfort keine Gegensatze sind. Zwei Stellplatze hinter der
historischen Stadtmauer runden das Angebot ab — Platz fir den Stadtflitzer ebenso wie fiir
den grofieren Wagen.

Fur wen dieses Haus gemacht ist

Fur alle, die nicht einfach nur eine Immobilie suchen, sondern einen Ort zum Ankommen. Fur
Familien, die Wurzeln schlagen wollen. Fiir Paare, die sich einen Ruhesitz mit Charakter
wilnschen. Fir Liebhaber alter Baukunst, die wissen, was echte Handwerkskunst wert ist.

Ausstattung

Erbaut 2002 im Stil eines klassischen Fachwerkhauses, mit selbstgeschlagenen Balken und
traditioneller Mineralfarbe veredelt, wurde die Immobilie 2018 umfassend saniert und 2019
um ein zusatzliches Dachgeschoss erweitert. Das Ergebnis: ein Zuhause, das die
Handwerkskunst vergangener Zeiten mit dem Komfort und der Substanz eines modernen
Baus vereint.

Platz ftir jede Lebensphase

7 Zimmer und 3 Béader verteilen sich harmonisch tiber die 265 m? Wohnflache — genug Raum
fir Familie, Gaste, Homeoflice oder einfach das gute Geftihl, nie beengt zu wohnen. Jeder
Raum erzahlt seine eigene Geschichte, jeder Winkel 1adt zum Verweilen ein.

Wohlige Warme, ganz ohne Kompromisse
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Eine Gasheizung mit kombinierter Wand- und Fu3bodenheizung sorgt in jedem Zimmer far
die passende, gleichméafige Warme — kuschelig warme Fuise im Wohnzimmer, klassische
Heizkorper dort, wo sie gebraucht werden. Praktisch, effizient und komfortabel zugleich.

Kitiche als Herzsttick

Die hochwertige Markentechnik in der Kiiche macht das gemeinsame Kochen zum Erlebnis —
Qualitat, auf die Sie sich Tag fiir Tag verlassen kénnen.

Details, die den Unterschied machen

Doppelverglaste Fenster sorgen fiir Ruhe, Warmeddmmung und ein behagliches Raumklima -
ideal fur alle, die Wert auf Energieeflizienz legen, ohne auf den historischen Charme zu
verzichten. Ein gultiger Energieausweis liegt bereits vor und schafft von Anfang an
Transparenz fiir Ihre Kaufentscheidung.

Naturmaterialien, die man spurt

Holz, Lehm und natitirliche Farben pragen das Ambiente im gesamten Haus — ehrlich, warm
und zeitlos, ganz ohne sterile Kalte.

Riickzugsorte drinnen und draufen

Das lichtdurchflutete Wohnzimmer 6ffnet sich zum Garten, wahrend die 50 m? Terrasse auf
zwei Ebenen mit Wasserspiel an der Stidseite zum Verweilen einladt. Der japanisch inspirierte
Garten auf dem 232 m? gro3en Grundstiick, geschiitzt hinter der historischen Stadtmauer, ist
Ihr ganz privater Riickzugsort — nur 20 Meter vom Stadtkern entfernt.

Praktisch gedacht

Zwei Stellplatze hinter der Stadtmauer bieten Platz fir Stadtflitzer und gréferes Fahrzeug — im
historischen Altstadtkern keine Selbstverstandlichkeit.

Fuf3boden:
Parkett, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Vollbad, Sauna, Gaste-WC, Kamin

Sonstiges

Der Preis beinhaltet folgende Parameter: 450.000,00 € Immobilie und 45.000,00 € bewegliche
Dinge (Gartenmobel, Uberdachung, Kiiche etc.)

PREIS ist verhandelbar, da 2-3 Dinge repariert werden muissen, auf Wunsch tun wir das nach
Kauf bis Kaufpreiszahlung. Bei Eigeninitiative senken wir den Preis!

Lage

Die Lage — Wallstraf3e 18, mitten im Herzen von Ueckermtuinde

Es gibt Orte, an denen die Zeit langsamer lauft — und die Wallstrafie 18 liegt genau in einem
davon. Geschtitzt von den Resten der jahrhundertealten Stadtmauer, nur 20 Meter vom
pulsierenden Stadtkern entfernt, und doch so ruhig, dass man morgens nur die Vogel im
eigenen Garten hort.

Zwischen Wasser und Wald, zwischen Geschichte und Gegenwart

Ueckermiinde liegt eingebettet zwischen dem weiten Stettiner Haff und der Ueckermtinder
Heide - einem tausend Quadratkilometer grofen Wald- und Heidegebiet, das sich bis nach
Polen erstreckt. Die Stadt ist damit umgeben von Waldern, Wasser und Wiesen, und genau
diese Nahe zur Natur ist es, die einem beim Ankommen sofort das Gefiihl gibt: Hier kann man
durchatmen.

Ein paar Schritte — und man ist mittendrin
Von der Haustur aus sind es nur wenige Minuten zu Fuf3 bis zum historischen Marktplatz mit
seinen Fachwerkgiebeln, kleinen Laden, Cafés und Restaurants. Hiuser aus mehreren

Jahrhunderten stehen hier dicht an dicht und verspriihen ihren eigenen Charme — und
mittendrin, geschiitzt hinter der alten Stadtmauer, liegt Ihr zukiinftiges Zuhause. Wer méchte,
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schlendert weiter zum Schloss der pommerschen Herzoge, dem letzten seiner Art auf
deutschem Boden, oder verliert sich in den schmalen Gassen der Altstadt.

Wenn der Nebel tiber dem Haff liegt

Es gibt Momente, die man erst versteht, wenn man sie selbst erlebt hat: frith morgens, wenn
dichter Nebel auf dem Stettiner Haff liegt und die feuchte Luft feine Tropfchen auf der Haut
hinterlasst — ein Bild wie aus einem Gemalde, das man plétzlich vor der eigenen Tir hat. Der
Stadthafen, nur einen kurzen Spaziergang entfernt, 1adt zum Beobachten der Segelboote ein,
wahrend der zwei Kilometer entfernte Sandstrand am Haff an warmen Tagen zum Herzstiick
des Familienlebens wird.

Fur Geniefier, Naturliebhaber und Familien

Ob Kanutour auf der Uecker, Radausflug entlang der Haffktuiste bis ins Fischerdorf Altwarp,
oder ein Nachmittag im Tierpark mit den Kindern — der tiber 150.000 Besucher jahrlich
anzieht — die Region bietet, was Familien und Ruhesuchende gleichermafien glticklich macht:
echte Erholung, ohne auf stadtisches Leben verzichten zu muissen.

Angebunden und doch abgeschieden

Wer auf gute Erreichbarkeit Wert legt: Ueckermiinde liegt nahe den Autobahnanschlussstellen
Pasewalk-Nord und Pasewalk-Stid an der A20, mit Regionalbahn-Anschluss tiber Pasewalk
nach Berlin, Stralsund und Neubrandenburg. Nah genug fir den Alltag, weit genug weg vom
Trubel der Grof3stadt.

Kurz gesagt: Die Wallstrafle liegt nicht einfach nur "gut". Sie liegt an einem Ort, an dem sich
Geschichte, Natur und ein echtes Zuhause-Geftihl auf wenigen hundert Metern begegnen —
hinter einer Stadtmauer, die seit Jahrhunderten schtitzt, was ihr anvertraut wird.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 110,27 KkWh/(m2a)
Energieeflizienzklasse D

Galeri

https://www.ohne-makler.net/immobilie/470987/ Seite 5/12



Galerie

Kiiche im Erdgeschoss

Schlafen Etage 1
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Galerie

Vollbad Etage 1

Flache Etage 2
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Galerie

Schlafen Etage 3
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Blick in den Garten

! Haus zu verkaufen !

mehr Information scan QR-CODE

keine Maklerkosten, direkt von Eigentiimer

mehr zu sehen !
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Exposé - Grundrisse
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Grundrisse
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Etage 2
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Anhange

1. E - Ausweis
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ENERGIEAUSWEIS < wonngevaude

gemanR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013 (gliltig seit 1.Mai 2014)

Registriernummer 2 Mv-2017-001278028 1
Glltig bis: 29.04.2027 (oder: ,Registriernummer wurde beantragt am...”)
Gebaude
Gebaudetyp Reihenmittelhaus
Adresse 17373 Ueckermiinde, WallstraBe 18
Gebaudeteil Wohngebéaude
Baujahr Gebaude 2 2002
Baujahr Warmeerzeuger 3 4 2002
Anzahl Wohnungen 1
Gebaudenutzflache (Ay) : { nach § 19 EnEV aus der Wohnfléche ermittelt

Wesentliche Energietrager fiir | Heizung: Erdgas H
Heizung und Warmwasser 3 Warmwasser: Erdgas H

Erneuerbare Energien Art: Verwendung:

Art der Luftung/Kihlung {Fensterlijftung O Luftungsanlage mit Warmerliickgewinnung 0 Anlage zur
0O Schachtliftung O Liftungsanlage ohne Warmerltckgewinnung Kihlung

Anlass der Ausstellung 0 Neubau O Modernisierung O Sonstiges

des Energieausweises \{ Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung) (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben uber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Be-
zugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen tberschlagige Vergleiche ermdgli-
chen (Erlauterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

00 Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energie-
bedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind
freiwillig.

V/ Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energie-
verbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch {Eigentﬂmer O Aussteller
O Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigeflgt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das
gesamte Wohngebaude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafir gedacht,
einen Uberschlagigen Vergleich von Gebauden zu ermdglichen.

Aussteller
1000hands AG
Dipl.-Bauing. (FH) Jérg Rauch
Joachimsthaler Str. 12
10719 Berlin 29.04.2017

Ausstellungsdatum

' Uniérschrift des Ausstellers

1 Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV 2 Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung der
Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen; die Registriernummer ist nach deren
Eingang nachtraglich einzusetzen. 3 Mehrfachangaben méglich 4 bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation




ENERGIEAUSWEIS s wonngensuae

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

Energiebedarf

Anforderungen gemal EnEV 4

Priméarenergiebedarf
Ist-Wert

kWh/(m?-a) Anforderungswert

Energetische Qualitat der Gebaudehiille H+'
Ist-Wert W/(m2-K)

Anforderunaswert

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neub: u)

Endenergiebecarf ‘iese 3 Gebaudes
[Pflichtangabe in Imn ~bilic xanzeigen]

Ang. b :n 2. EEWarmeG °

Nutzung e: euerbarer Energien zur Deckung des
Warme- una “iltebedarfs auf Grund des Erneuerbare-
Energien-Warmegesetzes (EEWarmeG)

Art: Deckungsanteil: %

%
%

ErsatzmaRnahmen ©

Die Anforderungen des EEWarmeG werden durch die
ErsatzmaBnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2
EEWarmeG erfiillt.

Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG
verscharften Anforderungswerte der EnEV sind
eingehalten.

Die in Verbindung mit § 8 EEWarmeG um
verscharften Anforderungswerte der EnEV sind
eingehalten.

Verscharfter Anforderungswert

]

%

Primérenergiebedarf: kWh/(m?-a)
Verscharfter Anforderungswert

fur die energetische Qualitat der

Gebaudehllle H;": W/(m*K)

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

4 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV
nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG

6

kWi ‘m?a)

W/(m?-K)

0 eingehalten

Registriernummer 2
(oder: ,Registriernummer wurde beantragt am...“)

MV-2017-001278028

2
-
-

_ur Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren

Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Verfahren nach DIN V 18599
Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV

Vereinfachungen nach § 9 Absatz 2 EnEV

kWh/(m?*a)

Vergleichswerte Endenergie

ElAe | c | o | e | [FIMINNCHNNNR
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
i
f Q§Q§ ~@E’.°§ §§ .\5\5 .$§
S PE 58 o SF  So
FTEL S8 ¢ & 88
Y &9 CF 0% L9
Q,vQ £ K o QO 0& é?'ob (8]
&Y 28 W L P8
& s g &S &S
S N §
N ~Z‘Q ~Z‘¢
S S &
s g8

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Die Energieeinsparverordnung lasst fur die Berechnung des Energiebedarfs
unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergeb-
nissen fuhren kdnnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Rickschllsse auf den tatsachlichen
Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische
Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Geb&udenutzflache (Ay), die im
Allgemeinen grofer ist als die Wohnflache des Gebaudes.

2 siehe FuRnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises

3 freiwillige Angabe
5 nur bei Neubau
7 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus




ENERGIEAUSWEIS «: wonngebaude

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes

Registriernummer 2
(oder: ,Registriernummer wurde beantragt am...“)

MV-2017-001278028

3

Energieverbrauch
Endenergieverbrauch dieses Gebéaudes
110,27 kWh/(m2-a)
A | B | c | D | E | FININCHEENER
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
[Pflichtangabe fur Immobilienanzeigen]

121,29 kWh/(m2a)

Primérenergieverbrauch dieses Gebéudes

110,27 kWh/(m*a)

Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser

Zeitraum - 3 Primé:lr- Energieverbrauch Anteil Anteil Heizung Klima-
Energietrager energie- [KWh] Warmwasser [kWh] faktor
von bis faktor [kWh]
01.01.2016 31.12.2016 Erdgas H 1,10 18.593,10 4.576,00 14.017,10 1,04
01.01.2015 31.12.2015 Erdgas H 1,10 18.262,80 4.576,00 13.686,80 1,04
01.01.2014 31.12.2014 Erdgas H 1,10 17.507,70 4.576,00 12.931,70 1,10

Vergleichswerte Endenergie

EElAe | c | o | e [TOFHMMMNENNN Die modelihatt emittelien Verdleichewerte besishan sich
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250 16 modefinall ermitielien verglelchswerte beziehen sic
”l"""ll“l". auf Gebaude, in denen die Warme __fur Heizung und
S > S e - S Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt
Y& & s Sr $r wird.
o § 5 NP S NEY NE . . ) . .
> I 9 49@3 SE N <& Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
é\? RAIEN g)be'? (5@& \?o@ Qé)bé} beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
& §‘ q‘,‘ ~Z~®$° Q°.§ &0?80 g,’so dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
Q"/\\\ q‘,“o‘ q)é” g’§ Q‘Z’g Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit
* QO ~b®§ ng’é\\ Kesselheizung zu erwarten ist.
$ ) [
O S o & 9
N & g 4

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind
spezifische Werte pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (A,) nach der Energieeinsparverordnung, die im Allgemeinen groRer ist als die
Wohnflache des Gebaudes. Der tatsachliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des
Witterungseinflusses und sich andernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuRnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
3 gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kiihlpauschale in kWh 4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus




ENERGIEAUSWEIS s wonngensuae

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Registriernummer 2 MV-2017-001278028
Empfehlungen des AUSSteIIers (oder: ,Registriernummer wurde beantragt am...*) 4

Empfehlungen zur kostenglinstigen Modernisierung

MaRnahmen zur kostenglinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind i moglich O nicht mdglich

Empfohlene Modernisierungsmaflinahmen

empfohlen (freiwillige Angaben)
. . in als geschatzte geschatzte
Nr Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in Zusammenhang | Einzel- | Amortisa- Kosten pro
' Anlagenteile einzelnen Schritten mit groerer maf- tionszeit eingesparte

Modernisierung nahme Kilowatt-

stunde

Endenergie
Einbau einer solarthermischen Anlage fir
1 Warmwasser die Trinkwassererwarmung wird empfohlen. d M

O|o|jo|jo|jo|jo|jof{o|o
O|o|jo|jo|jo|jo|jof{o|o

O | weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fir das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind 1000hands AG, Joachimsthaler Str. 12, 10719 Berlin
erhaltlich bei/unter: Tel. 030-609844525, energie@1000hands.de

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

In dem Energieausweis zu Grunde liegenden Zeitraum ist keine Nutzungseinheit so lange leer gestanden,
dass eine Leerstandskorrektur erforderlich ist.

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe Fulnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises




ENERGIEAUSWEIS s wonngensude

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Erlauterungen

Angabe Gebaudeteil — Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung
des Energieausweises gemal® dem Muster nach Anlage 6 auf
den Gebaudeteil zu beschranken, der getrennt als Wohnge-
baude zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies
wird im Energieausweis durch die Angabe ,Gebaudeteil“ deut-
lich gemacht.

Erneuerbare Energien — Seite 1

Hier wird dartber informiert, wofiir und in welcher Art erneuer-
bare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2
(Angaben zum EEWarmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergie-
bedarf und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben
werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden
auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw. gebaudebezogener
Daten und unter Annahme von standardisierten Randbedin-
gungen (z. B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzer-
verhalten, standardisierte Innentemperatur und innere Warme-
gewinne usw.) berechnet. So Iasst sich die energetische Qua-
litat des Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von
der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen der standardi-
sierten Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte
keine Rickschliisse auf den tatsachlichen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf — Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Ge-
baudes ab. Er berlcksichtigt neben der Endenergie auch die
so genannte ,Vorkette® (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z. B.
Heizol, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner
Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt
schonende Energienutzung. Zuséatzlich kdnnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen CO,-Emissionen des Gebaudes
freiwillig angegeben werden.

Energetische Qualitat der Gebdudehiille — Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmeubertragende
Umfassungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust (For-
melzeichen in der EnEV: H;"). Er beschreibt die durchschnitt-
liche energetische Qualitat aller warmelbertragenden Umfas-
sungsflachen (AulRenwande, Decken, Fenster etc.) eines Ge-
baudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen
Waérmeschutz. Auflerdem stellt die EnEV Anforderungen an
den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung)
eines Gebaudes.

Endenergiebedarf — Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln be-
rechnete, jahrlich benétigte Energiemenge fur Heizung, Liftung
und Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima-
und Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indi-
kator fir die Energieeffizienz eines Gebaudes und seiner Anla-
gentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die
dem Geb&ude unter der Annahme von standardisierten Bedin-
gungen und unter Berlcksichtigung der Energieverluste zuge-
fuhrt werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur,
der Warmwasserbedarf und die notwendige Luftung sicher-
gestellt werden konnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Angaben zum EEWarmeG — Seite 2

Nach dem EEW&rmeG missen Neubauten in bestimmtem
Umfang erneuerbare Energien zur Deckung des Warme- und
Kaltebedarfs nutzen. In dem Feld ,Angaben zum EEWarmeG*
sind die Art der eingesetzten erneuerbaren Energien und der
prozentuale Anteil der Pflichterfillung abzulesen. Das Feld
,ErsatzmaRnahmen® wird ausgefullt, wenn die Anforderungen
des EEWarmeG teilweise oder vollstandig durch Malnahmen
zur Einsparung von Energie erfullt werden. Die Angaben
dienen gegenuber der zustédndigen Behoérde als Nachweis des
Umfangs der Pflichterflullung durch die ErsatzmalRnahme und
der Einhaltung der fir das Gebaude geltenden verscharften
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch — Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fir das Gebaude auf der Basis
der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energiever-
brauchsdaten des gesamten Gebaudes und nicht der einzel-
nen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energiever-
brauch fur die Heizung wird anhand der konkreten ortlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutsch-
landweiten Mittelwert umgerechnet. So fihrt beispielsweise ein
hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu ei-
ner schlechteren Beurteilung des Gebaudes. Der Endenergie-
verbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des Ge-
bdudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signali-
siert einen geringen Verbrauch. Ein Ruckschluss auf den kinf-
tig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht moglich; insbe-
sondere kdnnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten
stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im
Gebaude, von der jeweiligen Nutzung und dem individuellen
Verhalten der Bewohner abhangen.

Im Fall l&angerer Leerstdnde wird hierflr ein pauschaler Zu-
schlag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung
einbezogen. Im Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezen-
tralen, in der Regel elektrisch betriebenen Warmwasseranla-
gen der typische Verbrauch Uber eine Pauschale bericksich-
tigt: Gleiches gilt fur den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkiihlung. Ob und inwieweit die genannten
Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle
Lverbrauchserfassung® zu entnehmen.

Primérenergieverbrauch — Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fir das Gebaude
ermittelten Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarener-
giebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt,
die die Vorkette der jeweils eingesetzten Energietréger bertck-
sichtigen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen — Seite 2 und 3
Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die
in § 16a Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafir
erforderlichen Angaben sind dem Energieausweis zu entneh-
men, je nach Ausweisart der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft
ermittelte Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe
Vergleiche der Werte dieses Gebaudes mit den Vergleichs-
werten anderer Gebaude sein. Es sind Bereiche angegeben,
innerhalb derer ungefdhr die Werte fir die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.
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