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Exposé

Dachgeschosswohnung in Berlin

Exklusiver Erstbezug 2-Zimmer-Wohnung mit
Klimaanlage, Einbaukiiche und Balkon in Berlin-Spandau

Baujahr

Etagen
Zimmer
Wohnflache
Nutzflache
Energietrager
Nebenkosten
Heizkosten

Summe Nebenkosten

2026

3

2,00
58,00 m?
58,00 m?
Strom
125 €

75 €

200 €

https://www.ohne-makler.net/immobilie/470960/

ke

Objekt-Nr. OM-470960
Dachgeschosswohnung

Vermietung: 1.750 € + NK

Ansprechpartner:
Hidar Aliasghari

Gehlberger Strafie 6

13581 Berlin
Berlin
Deutschland

Mietsicherheit
Ubernahme
Ubernahmedatum
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Etage

Heizung

5.250 €

ab Datum
01.11.2026
Erstbezug
1

1

3. 0G

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Hier erwartet Sie ein Wohntraum tiber den Dachern von Spandau! Diese ca. 58 m? grof3e 2-
Zimmer-Wohnung befindet sich im Dachgeschoss (3. OG), ist bequem tiber einen Aufzug
komplett barrierefrei erreichbar. Als exklusiver Erstbezug begeistert sie mit einem
durchdachten Raumkonzept und viel praktischem Stauraum. Grofziigige Fensterflachen
lassen viel Tageslicht herein und verleihen den Raumen eine besonders helle, freundliche
Atmosphére. Das gesamte Gebaude ist auf dem neuesten Stand der Technik und wird
energieeflizient tiber eine Warmepumpe beheizt.

Wohnungs-Highlights:

- Klimaanlage

- Bad mit Fenster

- Grof3es Balkon

- Aufzug

- Barrierfreiheit

- Fubodenheizung

Das Apartment vereint grof3zligiges Wohnen mit intelligenter Raumaufteilung. Das Herzstiick
der Wohnung bildet das offene Kiichen-Studio. Die moderne Einbauktiche mit hochwertigen
Geraten bietet Komfort und Stil im Alltag und ladt zu entspannten Kochmomenten ein. Der
stilvolle und helle Wohnbereich sorgt an kiihleren Tagen fiir eine besonders gemiitliche
Stimmung, wihrend ein grof3zligiger Balkon (ca. 4,0 m?) den Wohnraum nach draufien
erweitert.

Ein separater Schlafbereich garantiert ausreichend Privatsphare und Riickzugsmoéglichkeiten.
Das elegant gestaltete Badezimmer verfiigt tiber eine moderne, bodentiefe Dusche. Moderne
Markenkeramik und sorgfaltig ausgewahlte Materialien schaffen hier ein elegantes Ambiente,
das hohen Komfort mit zeitloser Funktionalitét verbindet.

Die fest installierte, stationire Klimaanlage macht das Wohnen in dieser
Dachgeschosswohnung auch an heiflen Sommertagen zu einem durchgehend ktihlen und
entspannten Erlebnis. Fiir héchste Sicherheit sorgt die Video-Gegensprechanlage, wahrend ein
Glasfaseranschluss schnelle und zuverlassige Internetverbindungen fiir Home-Office oder
Entertainment garantiert. Ein weiteres Plus flir die Zukunft: Perspektivisch entstehen im
Kellerbereich eine hauseigene Sauna sowie ein Fitness-Bereich, die kiinftig gegen einen
Aufpreis genutzt werden kénnen.

Die Wohnung wird ab 01.11.2026 far 2 Jahre befristet vermietet und bietet eine erstklassige,
zukunftsorientierte Grundausstattung fiir einen komfortablen Einzug:

- Wohnflache: ca. 58 m?

- Zimmer: 2 (clevere Aufteilung mit separatem Schlafbereich)

- Etage: Dachgeschoss (3. OG) — barrierefreier Zugang durch Aufzug

- Atmosphare: Helle Raume durch grofziigige Fensterflachen

- Zustand: Exklusiver Erstbezug mit ausgewahlten, hochwertigen Materialien

- Heizung: Energieefliziente Warmepumpe

- Klimatisierung: Stationare Klimaanlage fir perfekte Sommertage

- Balkon: Grofiztigiger Balkon (ca. 4,5 m?)

- Kiiche: Moderne Einbaukiiche mit hochwertigen Geréaten (inklusive Kiihlschrank)

- Badezimmer: Bodentiefe Dusche und moderne Markenkeramik fiir ein elegantes Ambiente
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- Technik & Sicherheit: Glasfaseranschluss flir High-Speed-Internet sowie eine Video-
Gegensprechanlage

- Stauraum & Abstellmoglichkeiten: Gentigend Lager- und Stauflachen in der Wohnung
vorhanden; zusatzlich praktische Abstellmoéglichkeiten fiir Fahrrader und Kinderwagen im
Haus; Die Wohnung verftigt tiber ein separates Kellerabteil.

- Mobilitat & Parken: Es gibt stets ausreichend Parkplatze direkt auf der Straf3e. Bei Bedarf
kann gegen Aufpreis eine E-Lade-Station zur Verfligung gestellt werden.

Ausstattung

Fugfiboden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Aufzug, Duschbad, Einbaukiiche, Kamin, Barrierefrei

Sonstiges
Die Wohnung ist voraussichtlich ab dem 01.11.2026 bezugsfertig.

Sammelbesichtigungstermine werden in den Kalenderwochen 33 und 34 stattfinden. Wir
bitten hierfiir um eine vorherige Anmeldung.

Die Abbildungen dienen lediglich der unverbindlichen Visualisierung. Die tatsachliche
Ausfihrung der Wohnung kann von den Darstellungen abweichen.

Haben Sie Fragen, benétigen Sie weitere Informationen zur Wohnung oder haben Sie bereits
Interesse an einer Anmietung? Zégern Sie nicht — melden Sie sich gerne bei uns.

Wir freuen uns auf Ihre Nachricht!

Lage
Das Objekt befindet sich in der ruhigen Gehlberger Strafie 6, einer attraktiven und
beschaulichen Wohnlage in Berlin-Spandau.

Der Bezirk bietet eine ideale Kombination aus hervorragender stadtischer Infrastruktur,
historischem Charme - insbesondere durch die charmante Spandauer Altstadt — und
weitlaufigen Naherholungsgebieten entlang der Havel, die zu Spaziergangen und
Freizeitaktivitaten im Grunen einladen.

Einkaufsmoéglichkeiten fiir den taglichen Bedarf, gemiitliche Cafés sowie eine sehr gute
Anbindung an den o6ffentlichen Nahverkehr befinden sich in unmittelbarer Umgebung und
sorgen fur kurze, bequeme Wege im Alltag. Ein weiterer grofier Pluspunkt: Dank der
entspannten Parksituation direkt vor der Haustiir kommen hier auch Autofahrer voll auf ihre
Kosten.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 40,00 kWh/(mz2a)
Energieeflizienzklasse A
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Galerie
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Galerie
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