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Exposé

Einfamilienhaus in Neetze

Einfamilienhaus auf 1250m?2 Grundstiick

Objekt-Nr. OM-470947
Einfamilienhaus

Verkauf: 275.000 €

Ansprechpartner:

Arne Bryndel

Riedkamp 23

21398 Neetze

Niedersachsen

Deutschland
Baujahr 1974 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstiicksflache 1.250,00 m2 Zustand modernisiert
Zimmer 5,00 Badezimmer 2
Wohnflache 90,00 m? Garagen 1
Nutzflache 160,00 m? Carports 1
Energietrager Holz Stellplatze 2
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Objektbeschreibung

Dieses Einfamilienhaus bietet rund 90m? Flache im Hochparterre und weiteren 70m?2
Nutzflache im Keller.

Die Wohnflache im Hochparterre mit weitem Ausblick verfiigt tiber einen kombinierten Wohn-
und Essbereich, der tiber einen Tresen mit der offenen Kiiche verbunden ist. Zudem befinden
sich hier drei weitere Zimmer und ein Bad.

Im Keller steht neben einem zweiten Bad und viel Abstellfliche nochmal wohnbarer Raum zur
Verfiigung, ob genutzt als Homeoflice, Hobbyraum oder Géastebereich — da sind die
Moglichkeiten sehr vielseitig. Charmant ist, dass man den Keller auch tiber eine auf3enseitige
Treppe und eigener Tur direkt begehen kann.

Das Haus selber ist im Jahre 1974 gebaut worden, im Jahr 2019 umfassend modernisiert.
Hier sind teilweise die Fenster energetisch ausgetauscht worden, das Dach wurde neu
gedammt und neu eingedeckt, der Schornstein verschiefert, die Heizungsanlage erneuert und
vieles mehr.

Das Grundstiick umfasst rund 1.250m? Flache, der Garten steht zur freien Gestaltung zur
Verfiigung — hier darf sich die Seele erholen und dem griinen Daumen sind keine Grenzen
gesetzt. Auch eine Grundwasserbohrung mit Gartenpumpe ist vorhanden.

Das Grundstiick selber grenzt an landwirtschaftliche Flache, was optisch eine wundervolle
unverbaute Weite bietet. Aufgrund der Grundstiicksgrofie und der nachbarlichen Bebauung
ware auch eine Gebdaudeerweiterung maéglich.

Das Auto parkt wahlweise in der Garage, welche neben dem Hauptraum noch einen
Gartengerateraum mit seitlichem Zugang hat, oder unter einem Carport.

Das Haus verfligt tiiber eine Duo-Zentralheizung mit automatischer Umschaltung zwischen
einer Gasbrennwerttherme und einer Holzvergaser-Heizung.

Im Wohnzimmer befindet sich zusatzlich ein wunderschoner offener Kachelkamin.

Das Haus ist am Glasfasernetz angeschlossen.

Ausstattung

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC, Kamin

Sonstiges

Frei ab 01.10.26, aktuell vermietet bis 30.09.26 fiir 1.250,- Euro Nettokalt, was einer Jahres-
Nettokaltmiete von 15.000,- Euro entspricht.

Schnellster und bevorzugter Kontakt per WhatsApp 016097221388 direkt mit Arne Bryndel,
ansonsten gerne auch persoénlich oder per Mail an arne at bryndel . de

Lage
Das Einfamilienhaus befindet sich in einer ruhigen Strafle in Randlage des 2.600 Einwohner

Dorfes Neetze. Von dort aus lasst sich Liineburg in 15 Minuten erreichen, die Stadt Bleckede
erreicht man in guten 8 Minuten.

Neetze selbst verftigt tiber div. Einkaufsmoéglichkeiten, wie z.B. Edeka und zukitinftig auch
einen Penny, sowie einem Schlachter, verschiedene Hofladen, zwei Frisérsalons und ein Hotel-
Restaurant.

Fur das gesundheitliche Wohl stehen im Ort zwei Allgemeinmediziner, Zahnarzt und Apotheke,
Physiotherapeuten, Osteopatin, Heilpraktikerin, sowie ein Fu3pflegesalon zur Verfligung.
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Auch Kindertagestatte, Kindergarten, Grundschule und verschiedene Sportvereine sind im Ort
erreichbar.

Die benachbarte Stadt Bleckede, direkt an der Elbe, erganzt dieses grofie Angebot um
Restaurants, Optiker und weiteren Facharztpraxen, sowie einem grof3en Schulzentrum, wo
von Grundschule bis hin zum Gymnasium alle Schulformen vereint sind.

Dazu erganzend bietet sich dann die Hansestadt Lineburg an, die simtliche Arten von
Geschaften, Gastronomie und kulturellen Angeboten bereithilt und eine mittlerweile sehr
anerkannte Universitat stellt. Zu guter Letzt ist dann auch Hamburg, erreichbar tiber die A39
oder mit dem Zugnahverkehr, nicht mehr weit.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 119,10 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie
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o874 1-18202)

1
=20
Eratonugen K i carstatenden Angaben

e Bagreniuny dos ougrunditichs - Gamndegrenze
Fhasickagren
——O0— agumanter Grerurkt

Ostm 27.09 2023

https://www.ohne-makler.net/immobilie/470947/ Seite 12/18



!'c’);

CTUMLAF2IMMER A KIND
S I
L os = O{ I
; st s e |
v - & = == ]
T RS 4
1—+;§.rl ——t8—} —l—"‘:?r“'—j
3] z.n_‘fno._hh 248 Jt
3 [ " S——— === L
1 I 60

Exposé - Grundrisse

. VY S L

S ) = \ ?;-j
| L S =3 ? 200
R WS

Iy
h
If
WOHNZINILEN A o WOHMTIMMES 2
* 7
W
X |
“ R

. =S 1

' -
I el oo |
|

|

—

WINDE |

AN
N

= 5hE '

[ra] §

ERDGESCHOSS

https://www.ohne-makler.net/immobilie/470947/

L0

L
o

1 .85

20

i
:

1=

2.5

178

Seite 13/18



Exposé - Grundrisse

-L-._f e - Y = + ]335
S o 362 1 ) v (] f s
Im_l 2.2 . ___._‘L...
ik <
H e
= —i——os . —®}— “"
| R\ ‘
X o 29 o
5 HOBAY & £ TR0CKENR AUM B :
® E |3 |
s ﬂ o ” &
i ! & 1‘4 ek |
. “ 12 51619123 Sy B 2 l
! == : - o -3
1L g~ % 1/1/ 5
o D | J /, , y ‘{
< ‘ / s ;: b |
o !
M A 17 zsmwzc [ L f i
‘ WASCHKDEHE = ' X
loenite Il I | b
\ v
|
:—..:—__.—I' 4 =
K. |
' VORRATE ANSCHLOSSE - A ; F
_J B | J4 8T ,!:
& f
a IL_*_!.O e |— ___'_.9_.‘ |
Jase | us_li_m 1[.__ s i
) | |
|
KELLER |
|
!
}
- ——— —

https://www.ohne-makler.net/immobilie/470947/ Seite 14/18



Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Grundrisse

Einfacher Lageplan | LGLN, Regionaldirektion Lineburg, Katasteramt Lilneburg Antragsnummer 087-L1-189/2023

15
Meter

Erlauterungen fur die darstellenden Angaben:

e e = Begrenzung des Baugrundstiicks == (Gemeindegrenze
Flurstiicksgrenze b Gemarkungsgrenze -:' Gebaude
——O—— abgemarkter Grenzpunkt =TS g Flurgrenze
MaRstab 1:500 Datum 27.09.2023
Seite 2/2
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Anhidnge

1. Energieausweis 2008
2. Energieausweis 2026
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EXPRESS-PASS 039120 hitp://www.express-pass.de

ENERGIEAUSWEIS i wornsenice

gemal den 8§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

Giiltig bis: 22.09.2018

Gebaude

Gebiudetyp Wohngebédude

Strafe Riedkamp 23

PLZ Ort 21398 Neetze

Gebiudeteil ganzes Gebaude Geb3udefoto
(freiwillig)

Baujahr Gebiude 1976

Baujahr Anlagentechnik 1998

Anzahl Wohnungen 1

Gebiudenutzfliche (A,) 174,0 m* (Wohnflache: 145,0 m?)

Grund der Ausstellung 0 Neubau [0 Modernisierung [0 Sonstiges (freiwillig)

i Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitiat des Gebdudes

Die energetische Qualitat eines Geb&dudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter standardisierten Rand-
bedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsfldche dient die energeti-
sche Gebaudenutzfliche nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflachenangaben unterscheidet.
Die angegebenen Vergleichswerte sollen Uberschlégige Vergleiche erméglichen (Erlduterungen siehe Seite 4).

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstelt.
Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

™ Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt.
Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestelit.

Datenerhebung erfolgte durch: Eigentimer

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte
Wohngebaude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafur gedacht, einen Uberschla-
gigen Vergleich von Geb&uden zu erméglichen.

Aussteller

BC Projekt GmbH / / ol
Liichow 11 22.09.2008 : o i
17179 Altkalen Datum Dr. lghannes Lik& 'ﬁf'r':";'_:"‘e‘;‘r"‘&“m A

N &
%, Architekt \3‘\.\
Architekte®
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ENERGIEAUSWEIS s wommgeseuse

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

Css—

Berechneter Energiebedarf

A O A e SR

Energiebedarf

haus
® #
b
W/(m?-K)
EnEV-Anforderungswert H;’ W/(m2-K)
| 1) nurin
P s e -
Endenergiebedarf
Jahrlicher Endenergiebedarf in kWh/(m?-a) fur
Energietrager Heizung Warmwasser Hilfsgerate inkl. Kithlung Gesamt in kWh/(m?-a)
- Erdgas
. Strom
: SUMME
- Sonstige Angaben ’
g Einsatz alternativer Energiesysteme Liiftungskonzept
O nach § 5 EnEV vor Baubeginn gepruft O Fensterluftung
. Alternative Energieversorgungssysteme O Luftungsanlage ohne Warmertickgewinnung
¢ O Heizung 0O Warmwasser O Loftungsanlage mit Warmertickgewinnung

O Luftung O Kuhlung O Schachtluftung

Efléuterungen zum Bei'echnungsverfahren

Das verwendete Berechnungsverfahren ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Insbesondere wegen standar-
disierter Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte keine Rickschlusse auf den tatsachlichen Energieverbrauch.
Die ausgewiesenen Bedarfswerte sind spezifische Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Geb&udenutzflache (Ay).




EXPRESS-PASS 039120

ENERGIEAUSWEIS i womngeseuse

gemal den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

Erfasster Energieverbrauch des Gebdudes

Energieverbrauchskennwert
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Vergleichswerte Endenergiebedarf

Energieverbrauch fir Warmwasser
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o enthalten
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MFH = Mehrfamilienhaus

O Das Gebaude wird auch gekunhlt; der typische Energieverbrauch fur Kiihlung betrégt bei zeitgemaRen Geraten etwa

6 kWh je m? Gebaudenutzflache und Jahr und ist im Energieverbrauchskennwert nicht enthalten.

Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser
Energieverbrauchskennwert

Energietrager Zeitraum Heizung | Warmwasser | Klima- [kWh/(m?-a)] (zeitlich u. klimabereinigt)

Heizung | Warmwasser von bis kWh kWh faktor | Heizung | Warmwasser | Kennwert

| Gas Gas 11.2006 | 10.2007 22139,2 4859,8 1,26 160,3 27,9 188,2

Gas Gas 11.2005 | 10.2006 25873,5 5679,5 1,09 162,1 326 194,7

Gas Gas 11.2004 | 10.2005 27031,3 5933,7 1,07 166,2 34,1 200,3

Durchschnitt 194,4

Vergleichswerte Endenergiebedarf

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich auf Gebéaude, in denen die Warme fur Heizung und Warmwasser

durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt wird.
Soll ein Energieverbrauchskennwert verglichen werden, der keinen Warmwasseranteil enthélt, ist zu beachten, dass auf die

Warmwasserbereitung je nach Geb&udegréfRe 20—-40 kWh/(m?-a) entfallen kénnen.
Soll ein Energieverbrauchskennwert eines mit Fern- oder Nahwéarme beheizten Gebdudes verglichen werden, ist zu beach-

ten, dass hier normalerweise ein um 15-30 % geringerer Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebduden mit Kesselhei-

zung zu erwarten ist.

Erlduterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung von Energieverbrauchskennwerten ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben.

Die Werte sind spezifische Werte pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (Ay) nach der Energieeinsparverordnung. Der
tatsachliche Verbrauch einer Wohnung oder eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und

sich andernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauchskennwert ab.
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ENERGIEAUSWEIS . womgesause

gemal den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

Erlduterungen

Energiebedarf — Seite 2

Der Energiebedarf wird in diesem Energieausweis durch den Jahres-Primérenergiebedarf und den Endenergiebe-
darf dargestellt. Diese Angaben werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage
der Bauunterlagen bzw. gebdudebezogener Daten und unter Annahme von standardisierten Randbedingungen (z.B.
standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere Warmegewinne
usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitat des Gebdudes unabhéngig vom Nutzerverhalten und der
Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte
keine Ruckschlusse auf den tatsachlichen Energieverbrauch.

Primirenergiebedarf — Seite 2

Der Priméarenergiebedarf bildet die Gesamtenergieeffizienz eines Gebaudes ab. Er beriicksichtigt neben der End-
energie auch die sogenannte ,Vorkette" (Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils eingesetzten
Energietrager (z.B. Heizél, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.). Kleine Werte signalisieren einen geringen
Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz und eine ressourcen- und umweltschonende Energienutzung. Zusétz-
lich kénnen die mit dem Energiebedarf verbundenen CO,-Emissionen des Gebaudes freiwillig angegeben werden.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete jahrlich benétigte Energiemenge fir

Heizung, Liuftung und Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingungen
errechnet und ist ein MaR fiir die Energieeffizienz eines Gebdudes und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebe-
darf ist die Energiemenge, die dem Gebé&ude bei standardisierten Bedingungen unter Beriicksichtigung der Energie-
verluste zugeftihrt werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und die notwen-
dige Luftung sichergestellt werden kénnen. Kleine Werte signalisieren einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz. Die Vergleichswerte fiir den Energiebedarf sind modellhaft ermittelte Werte und sollen Anhalts-
punkte fur grobe Vergleiche der Werte dieses Geb&udes mit den Vergleichswerten erméglichen. Es sind ungefahre
Bereiche angegeben, in denen die Werte fir die einzelnen Vergleichskategorien liegen. Im Einzelfall kénnen diese
Werte auch auRerhalb der angegebenen Bereiche liegen.

Energetische Qualitit der Gebaudehiille - Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmeubertragende Umfassungsfléche bezogene Transmissionswarmever-
lust (Formelzeichen in der EnEV: H;"). Er ist ein MaB fir die durchschnittliche energetische Qualitat aller warmetber-
tragenden Umfassungsflachen (AuBenwénde, Decken, Fenster etc.) eines Gebdudes. Kleine Werte signalisieren
einen guten baulichen Warmeschutz.

Energieverbrauchskennwert — Seite 3

Der ausgewiesene Energieverbrauchskennwert wird fir das Geb&dude auf der Basis der Abrechnung von Heiz- und
ggf. Warmwasserkosten nach der Heizkostenverordnung und/oder aufgrund anderer geeigneter Verbrauchsdaten
ermittelt. Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Geb&udes und nicht der einzelnen Wohn- oder
Nutzeinheiten zugrunde gelegt. Uber Klimafaktoren wird der erfasste Energieverbrauch fur die Heizung hinsichtlich
der konkreten &rtlichen Wetterdaten auf einen deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. So filhren beispielsweise
hohe Verbréuche in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung des Geb&udes. Der
Energieverbrauchskennwert gibt Hinweise auf die energetische Qualitét des Gebaudes und seiner Heizungsanlage.
Kleine Werte signalisieren einen geringen Verbrauch. Ein Riickschluss auf den kiinftig zu erwartenden Verbrauch ist
jedoch nicht méglich; insbesondere kénnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von deren Lage im Gebaude, von der jeweiligen Nutzung und vom individuellen Verhalten abh&ngen.

Gemischt genutzte Gebdude

Fur Energieausweise bei gemischt genutzten Gebauden enthélt die Energieeinsparverordnung besondere Vorgaben.
Danach sind — je nach Fallgestaltung — entweder ein gemeinsamer Energieausweis fiir alle Nutzungen oder zwei
getrennte Energieausweise fiir Wohnungen und die tibrigen Nutzungen auszustellen; dies ist auf

Seite 1 der Ausweise erkennbar (ggf. Angabe ,Gebaudeteil”).
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Modernisierungsempfehlung zum

hitp.//www.express-pass.de

ENERGIEAUSWEIS

gemaR § 20 Energieeinsparverordnung (EnEV)

Gebaude
Strale Riedkamp 23 Hauptnutzung/ Wohngebaude
PLZ, Ort 21398 Neetze Gebdaudekategorie

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fur das Gebaude dienen lediglich der Information. Sie sind nur kurz gefasste
Hinweise und kein Ersatz fur eine Energieberatung.

Modernisierungsmafnahmen sollten vor der Ausfiihrung von einer Fachfirma auf technische und insbesondere auch wirt-
schaftliche Gesichtspunkte hin Uberprift werden.

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

™ sind méglich O sind nicht méglich
Nr. Bau- oder Anlagenelement MaRnahmenbeschreibung
1 Einsatz von regenerativen Solarthermische Anlagen fiir die Trinkwassererwadrmung und fiir
Energietragern Heizungsunterstiitzung.
Photovoltaikanlage fiir die Produktion von Solarstrom.

2 Dach Ein Flachdach sollte mindestens 14 cm, besser 20 cm Dammung haben.
Bei einem Steildach ist eine Dammung von 20 bis 24 cm sinnvoll.

3 Oberste Geschossdecke Wenn die oberste Geschossdecke den Abschluss der thermischen Hiille
darstellt, dann sollte eine Ddmmung von mindestens 12 cm vorhanden sein,
besser 18 bis 20 cm.

4 AuBenwand Eine nachtragliche Démmung der AuRenwand sollte nur von auRen erfolgen.
Die Dadmmdicke sollte 8 cm, besser 10 bis 12 cm, betragen.

Eine Innendédmmung kann Schaden durch Feuchtigkeit in der Fuge
zwischen Dd@mmung und Wand verursachen und sollte nur von einer
Fachfirma ausgefiihrt werden.
5 Kellerdecke Die Kellerdecke sollte, bei unbeheizten Kellern, mit einer 6 cm dicken
Dammschicht geddmmt werden.
$“e““ Ste N
- \0 }0
> 7
Aussteller & o,
x ®
BC Projekt GmbH / Dr. <
Lichow 11 22.09.2008 ; annes Liess %
17179 Altkalen Datum pr.Yohannes Lifgs  eschafiender o

o ;
hitekt &
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ENERGIEAUS WEIS fur Wohngebaude

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ! 16.10.2023

Gililtig bis: 23062036 Registriernummer: NI-2026-006474577

Gebaude

Gebaudetyp Wohngebaude
Adiesse Riedkamp 23
21398 Neetze
Gebaudeteil 2 Ganzes Gebude
Baujahr Gebaude 3 1975
Baujahr Warmeerzeuger 4 1998 b .
Anzahl der Wohnung 1 (145,0 m2) e
Gebaudenutzflache (A,) 195,8 m? | |Z[ nach § 82 GEG aus der Wohnflache ermittelt
Wesentliche Energietrager fir Heizung 2 Brennholz
Wesentliche Energietrager Warmwasser }| Brennholz
Erneuerbare Energien Art: Verwendung:
Art der Liiftung 3 [ Fensterliiftung [ Luftungsanlage mit Warmeriickgewinnung
D Schachtliiftung D Luftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung
Art der Kiihlung * [ Passive Kiihlung ~ [] Kuhlung aus Strom
O Gelieferte Kalte O Kuhlung aus Warme
Inspektionspflichtige Anlagen ® Anzahl: | Nachstes Falligkeitsdatum der Inspektion:
Anlass der Ausstellung des [OJ Neubau O Modernisierung [ sSonstiges (freiwillig)
Energieausweises M Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitit des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun-
gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzflaiche nach dem
GEG, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflaichenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen liberschlagige
Vergleiche ermdglichen (Erlduterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis).
Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

E(Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis).
Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung erfolgte durch: E(Eigentl'.]mer O Aussteller

O Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat begefiigt (freiwillige Angabe)

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlief3lich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Gebaude oder den oben
bezeichneten Gebaudeteil. Der Energicausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen liberschlagigen Vergleich von Gebauden zu erméglichen.

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung)

Express-Pass GmbH
Dr. Johannes Liess
Liichow 8

17179 Altkalen
Architekt

AK-MV 2735-09-1-a

' Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG 2 Nurim Falle des § satz 2 Satz 2 GEG einzutragen
3 Mehrfachangaben moglich * bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation
5 Klimaanlagen oder kombinierte Luftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG
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ENERGIEAUS WEIS fur Wohngebaude

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ! 16.10.2023

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes Rregistriernummer:

Energiebedarf

Treibhausgasemissionen

e | c | o |
0 25 50

75 100 125
L
Anforderun maRk GEG 2
Primérenergiebedarf
Ist-Wert kWh/(m2-a) Anforderungswert kWHh/(m2-a)
Energetische Qualitit der Geb&udehille Hy’
Ist-Wert WI/(m2:K) Anforderungswert W/(m2:K)

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) [ eingehalten

Energiebedarf dieses GebaUdes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien?

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Wéarme- und Kélteener-

giebedarfs auf Grund des § 10 Absatz 2 Nummer 3 GEG
Anteil der Pflichter-

Deckungsanteil: fiillung
% %

% %
% %

Art:

MaBnahmen zu Einsparung 3

Die Anforderungen zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung
des Warme- und Kilteenergiebedarfs werden durch eine MaBnahme
nach § 45 GEG oder als Kombination geméaR § 34 Absatz 2 GEG erfiillt.

O Die Anforderungen nach § 45 GEG in Verbindung mit § 16 GEG sind
eingehalten

O MaBnahmen nach § 45 GEG in Kombination geméaR § 34 Absatz 2 GEG:
Die Anforderungen nach § 16 GEG werden um % unterschritten.
Anteil der Pflichterfiillung: %

" siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
3 nur bei Neubau

E
150

NI-2026-006474577

kg CO,- Aquivalent /(m?-a)

| Fill
175 200

" g |

225 >250

Eiir Energi rf: rechnungen verwen Verfahren

[1 Verfahren nach DIN V 18599
O Regelungnach § 31 GEG (,Modellgebdudeverfahren®)

O Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

kWh/(m?-a)

Vergleichswerte Endenergie *

MEERNENET| c | o | E | TFO
1] 25 75 100 125 150 175 200 225 >250
E hg -
Y&y S F& &5 &F
O O L& ok < & oF & oF
? S > NP S <T@ TP
& & O S F& & g
S S @ &8 &
S S D@ £ § 9 E)
¥ &5 &3 S8 g s
I ISie] RXKsi I o
&K o F $ & $E
&Y 2y F &5 &
< G5 § &5 F
S ) T &
g &F IF
< o
N ¢ &

Erlduterungen zum Berechnungserfahren

Das GEG lasst fur die Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche
Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen fuhren
kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Rickschllsse auf den
tatsachlichen Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der
Skala sind spezifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter
Gebaudenutzflache (Ay), die im Allgemeinen gréRer ist als die
Wohnflache des Gebéudes.

2 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 80 Absatz 2 GEG
4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
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ENERGIEAUS WEIS fur Wohngebaude

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom !

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes registriernummer:

Energieverbrauch

@ax[Aa| B |c| D |

125

0 25 50 75 100

Primarenergieverbrauch
23,8 kWh/(m?-a)

Treibhausgasemissionen

16.10.2023

NI-2026-006474577

0,42

Endenergieverbrauch

119,1 kWh/(m?-a)

E | F ICHEER

150 175 200 225  >250

kg CO,- Aquivalent /(m?-a)

. . P Pflicht be i
Endenergieverbrauch dieses Gebaudes fmmniameger 119,10  kWh/(m?-a)
Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser

Zeitraum o Primar- | £ ieverbrauch Anteil Anteil Klima-
von bis Energietréager e?:kr%tra- nerg&i;/ﬁrr]) rauc War(rilwv\ﬁ;sser H(?(I\%\;Jhr;g fall?tq:r
01.01.2024 | 31.12.2024 | Brennholz 0,2 20 400,0 3915,0 16485,0 | 1,23
01.01.2023 | 31.12.2023 | Brennholz 0,2 20 400,0 3915,0 16485,0 | 1,17
01.01.2022 | 31.12.2022 | Brennholz 0,2 20 400,0 3915,0 16485,0 | 1,13

Vergleichswerte Endenergie®

@aal' 8| c| o[ €E | F |
0 25 75 100 125 150 175 200 225 >250
A A
v s S& NS S
o 9 Lo S N 3.5
Y VY PN S & T X ARG
F P9 $E 5 ¢ s £ s &
IS < IS 2§ S .o )
22 S N ] L9 ] LD
o &8 >y &8 oL
X @ & Q5 S & &
Y Ty 5 g g
& AN ) & O ISy
& &GO S o S
< > & &
S &F TE
N Se R

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte
pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (A,) nach dem GEG, die im Allgemeinen gréRer ist als die Wohnfldche des Gebéaudes. Der

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
auf Gebaude, in denen die Warme fur Heizung und Warm-
wasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt wird.

Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebduden mit
Kesselheizung zu erwarten ist.

tatsachliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebéudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich
andernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

" siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2 gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kiithlpauschale in kWh

3 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
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ENERGIEAUS WEIS fur Wohngebaude

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ! 16.10.2023

Empfehlungen des Ausstellers

Registriernummer:

https.//www.express-pass.de

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

NI-2026-006474577

MaRnahmen zur kostenglnstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind O sind méglich ™ sind nicht maglich
empfohlen (freiwillige Angaben)
Nr. Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in in als geschatzte | geschatzte
Anlagenteile einzelnen Schritten Zusammenhang | Einzel- | Amortisa- | Kosten pro
mit gréRerer mafRnah- | tionszeit | eingesparte
Modernisierung me Kilowatt-
stunde
Endenergie
Der Energiekennwert|entspricht mindestens dem 0o =]
Anforderungsniveau der Warmeschutzverordnung
(WarmeschutzV) von|1995 O O
m| m|
m| m|
m| m|
m| m|
m| m|
m| m|
m| m|
o weitere Eintrdge in Anlage

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fur das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fur eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind

erhéltlich bei/unter:

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (angaben freiwilig)

" siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
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ENERGIEAUS WEIS fur Wohngebaude

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom !

Erlauterungen

Angabe Gebaudeteil — Seite 1

Bei Wohngeb&uden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen als
Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energieausweises
gemaR § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Gebé&udeteil zu beschrénken, der
getrennt als Wohngeb&ude zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 106 GEG).
Dies wird im Energieausweis durch die Angabe ,Gebaudeteil“ deutlich ge-
macht.

Erneuerbare Energien — Seite 1

Hier wird dartiber informiert, wofiir und in welcher Art erneuerbare Energien
genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2 (Angaben zur Nutzung erneu-
erbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergiebedarf und den
Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechnerisch ermittelt.
Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw.
gebdudebezogener Daten und unter Annahme von standardisierten Randbe-
dingungen (z. B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzerverhalten,
standardisierte Innentemperatur und innere Warmegewinne usw.) berechnet.
So lasst sich die energetische Qualitét des Gebaudes unabhangig vom Nut-
zerverhalten und von der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen der
standardisierten Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte keine
Ruckschltisse auf den tatsachlichen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf — Seite 2

Der Primérenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebéudes ab. Er
berticksichtigt neben der Endenergie auch die so genannte ,Vorkette” (Erkun-
dung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils eingesetzten Ener-
gietréger (z. B. Heizél, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc). Ein kleiner
Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz
sowie eine die Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.

Energetische Qualitat der Geb&audehiille — Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmelbertragende Umfassungsfla-
che bezogene Transmissionswéarmeverlust. Er beschreibt die durchschnittli-
che energetische Qualitét aller warmetbertragenden Umfassungsflachen
(AuRenwande, Decken, Fenster etc.) eines Gebaudes. Ein kleiner Wert sig-
nalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. AuRerdem stellt das GEG bei
Neubauten Anforderungen an den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor
Uberhitzung) eines Gebaudes.

Endenergiebedarf — Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jahrlich
benétigte Energiemenge fiir Heizung, Luiftung und Warmwasserbereitung an.
Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingungen errechnet
und ist ein Indikator fur die Energieeffizienz eines Gebaudes und seiner An-
lagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die dem Gebéude
unter der Annahme von standardisierten Bedingungen und unter Beriicksich-
tigung der Energieverluste zuge-fuhrt werden muss, damit die standardisierte
Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und die notwendige Luftung sicher-
gestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf
und damit eine hohe Energieeffizienz.

" siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

16.10.2023

Registriernummer: NI-2026-006474577

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien — Seite 2

Nach dem GEG miussen Neubauten in bestimmtem Umfang erneuerbare
Energien zur Deckung des Warme- und Kaltebedarfs nutzen. In dem Feld
»+Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien® sind die Art der eingesetzten
erneuerbaren Energien, der prozentuale Deckungsanteil am Wé&rme- und
Kélteenergiebedarf und der prozentuale Anteil der Pflichterfillung abzulesen.
Das Feld ,MaBnahmen zur Einsparung” wird ausgefillt, wenn die Anforde-
rungen des GEG teilweise oder vollstandig durch Unterschreitung der Andfor-
derungen an den baulichen Wérmeschutz gemaR § 45 GEG erflllt werden.

Endenergieverbrauch — Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fiir das Geb&ude auf der Basis der Abrech-
nungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkostenverordnung
oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden
die Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebaudes und nicht der einzel-
nen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energieverbrauch fur die
Heizung wird anhand der konkreten &rtlichen Wetterdaten und mithilfe von
Klimafaktoren auf einen deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. So fuhrt
beispielsweise ein hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu
einer schlechteren Beurteilung des Gebaudes. Der Endenergieverbrauch
gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des Geb&udes und seiner Hei-
zungsanlage. Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein
Ruckschluss auf den klinftig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht még-
lich; insbesondere kénnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten
stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im Gebaude, von
der jeweiligen Nutzung und dem individuellen Verhalten der Bewohner ab-
héngen.

Im Fall langerer Leersténde wird hierfiir ein pauschaler Zuschlag rechnerisch
bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im Interesse der Ver-
gleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel elektrisch betriebenen Warm-
wasseranlagen der typische Verbrauch tber eine Pauschale beriicksichtigt:
Gleiches gilt fur den Verbrauch von eventuell vorhandenen Anlagen zur
Raumkutihlung. Ob und inwieweit die genannten Pauschalen in die Erfassung
eingegangen sind, ist der Tabelle ,Verbrauchserfassung” zu entnehmen.

Primérenergieverbrauch — Seite 3

Der Primérenergieverbrauch geht aus dem fiir das Geb&ude ermittelten End-
energieverbrauch hervor. Wie der Primérenergiebedarf wird er mithilfe von
Primarenergiefaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils eingesetzten
Energietrager berticksichtigen.

Treibhausgasemissionen — Seite 2 und 3

Die mit dem Primarenergiebedard oder dem Primarenergieverbrauch ver-
bundenen Treibhausgasemissionen der Gebaudes werden als &quivalente
Kohlendioxidemissionen ausgewiesen

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen — Seite 2 und 3

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87 Absatz
1 GEG genannten Angaben zu machen. Die daftir erforderlichen Angaben
sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart der Seite 2 oder
3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte Werte
und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe Vergleiche der Werte dieses Ge-
baudes mit den Vergleichswerten anderer Gebéude sein. Es sind Bereiche
angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte fur die einzelnen Vergleichs-
kategorien liegen.
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