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Mehrfamilienhaus in Dortmund

Attraktives Wohn- und Geschaftshaus mit
Entwicklungspotenzial

Baujahr
Grundstuicksflache
Etagen

Zimmer
Wohnflache
Nutzflache

Energietrager

1914

210,00 m?
6

24,00
520,00 m?
120,00 m?

Fernwarme

https://www.ohne-makler.net/immobilie/470939/

Objekt-Nr. OM-470939
Mehrfamilienhaus

Verkauf: 900.000 €

Saarbrtickerstr. 70
44135 Dortmund
Nordrhein-Westfalen
Deutschland

Ubernahme ab Datum

Ubernahmedatum  01.09.2026

Zustand renovierungsbedurftig
Schlafzimmer 8
Badezimmer 8
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht ein markantes Wohn- und Geschaftshaus in gut sichtbarer Ecklage der
Dortmunder Innenstadt-Ost. Das Gebaude verbindet eine hervorragende innerstadtische Lage
mit attraktivem Wertsteigerungs- und Mietpotenzial.

Das ursprunglich im Jahr 1914 errichtete Gebdude wurde 1957 wiederaufgebaut und seit
2020 umfassend modernisiert. Im Zuge der Sanierung wurden bereits grofie Teile des
Gebaudes hochwertig erneuert. Vier Wohnungen sowie eine Gewerbeeinheit sind bereits
fertiggestellt und vermietet. Weitere Einheiten befinden sich im fortgeschrittenen
Ausbauzustand und bieten dem Erwerber erhebliches Entwicklungspotenzial.

Die Immobilie verfligt tiber insgesamt:

8 Wohneinheiten

2 Gewerbeeinheiten im Erdgeschoss

Die Wohnungen besitzen Grofien zwischen etwa 55 und 80 m? und eignen sich ideal fir
Singles, Paare oder kleine Familien.

Umfangreiche Modernisierung

Bereits durchgefiihrt wurden unter anderem:

-komplette Erneuerung samtlicher Wasser-, Abwasser- und Heizungsleitungen
-neue Elektroinstallation

-Anschluss an das Fernwarmenetz

-neue Dacheindeckung inklusive DAmmung

-Fassadensanierung

-neue Fenster (teilweise)

-hochwertige Badezimmer

-neue Boden-, Wand- und Deckenbelage in den modernisierten Wohnungen.
Die bereits modernisierten Wohnungen befinden sich in einem guten baulichen Zustand.
Ausstattung

Highlights

Wohn- und Geschéftshaus in zentraler Innenstadtlage

8 Wohnungen + 2 Gewerbeeinheiten

eine Gewerbeeinheit als Kiosk

eine Gewerbeeinheit frei

umfangreiche Modernisierung bereits erfolgt

Fernwarme

attraktives Wertsteigerungspotenzial

hohe Nachfrage nach Wohnraum in Dortmund

hervorragende Infrastruktur
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sehr gute OPNV-Anbindung

markante Ecklage mit hoher Sichtbarkeit

Fur Kapitalanleger und Projektentwickler

Diese Immobilie eignet sich sowohl als langfristiges Bestandsinvestment mit attraktiven
Mieteinnahmen als auch als Entwicklungsobjekt zur Fertigstellung und Optimierung. Durch
die Kombination aus bereits modernisierten Einheiten, noch vorhandenem Ausbaupotenzial
und der zentralen Innenstadtlage bietet das Objekt hervorragende Perspektiven fiir
nachhaltige Wertsteigerungen und stabile Ertrage.

Fuf3boden:
Fliesen

Weitere Ausstattung:
Keller, Duschbad

Sonstiges

Verkauf von Privat ohne Makler

Lage
Die Immobilie befindet sich im beliebten Stadtbezirk Innenstadt-Ost, nur wenige Gehminuten
von der Dortmunder Innenstadt entfernt.

Die Lage zeichnet sich aus durch:

sehr gute Sichtbarkeit an einer stark frequentierten Ecklage

unmittelbare Nahe zum Gerichtsviertel

kurze Wege zum Hauptbahnhof und zur Innenstadt

hervorragende Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr

zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants und Dienstleistungen im direkten Umfeld
schnelle Anbindung an die B1/A40 sowie weitere Autobahnen.

unmittelbare Nahe zu den Berufsschulen

Infrastruktur: .
Apotheke, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse

ARCHITEKT S
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Yor mir, dem unterzeichnalen Notar

Dr.jur. Eberhard Jaeger

in Dortrmund

erschien ~ von Person bekannt -

handelnd als alleinvertretungs-
berechtigter Geschidftsflhrer der
unter HR B 4584 bein Amtsgericbt
in Dortmund eingetragenen ://

Schmitz Wohnungsbau GmbH.

Der Krschienene erklidrte:

Durch Vertrag vom 28. Juli 1980

-~ Urkundenrolle Nr. 309/1980 des
Notars Dr. jur. Hans-Dieter MelBner

in Dortmund - hat die von mir ver-
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tretene Schmitz Wohnungsbau GmbH - seinerzeit noch
firmierend Schmitz & Quebbemann Wohnungsbau-Gesell-
schaft mbH - das im Grundbuch ven Dortmund Blatt 63 599
éingetragene Grundstiick Gemarkung Dortmund Flur 32 Flur-
stilck 454 Hof- und Gebiudeflidche Saarbriicker Strafie 70
gekauft. Die Unmschreibung des Eigentums im Grundbuch

- wird in Kirze stattfinden.

Hinsichtlich des bebauten Grundstlcks gibt die Schmitz
Wohnungsbau GmbH folgende Erkldrung zur Begrindung von
Wohnungseigentum durch Teilung gemidB ¢ 8 des Wohnungs-

eigentumsgesetzes vom 15, Marz 1951 ab:
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Auvt digsem Grundsh’jcﬁ(‘é?ﬁtﬁ?ﬁr jcs Wobnengsuntermnehmen ... ... .. Gebdude mit

VWORRURYEN, oo Nicht Wohnzwedken dieneaden Rouvmsinheiten wnd ... . Garogen,

i Teil i

Begrindung ven Wohnungs- und Telleigenium

&
Grundstick

-rummewﬂ‘“

\mllnﬁm‘ as Firma)

nachsiehend als .Wohnungsunternehmen” bezeichnet, i3t Eigenlimerin des Grundsidcks
,,,,, SRR ¥, o355 7111112 RSSO L ———
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. . R Dortm
eingetragen im Grundbudch von ... lrf“ R S 4
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Diese Gebdude gelten uls GrundsiGckseinheit im Sinne des Wonnungsmwmfumsgesab.es (‘NEG‘ varm

1

5. 3. 1951,

§ 2
Teiluny

"‘Qs Wohnungsunternetimen letlt das E’genium an dem vorbezeichneten Grundstick gemdB § 8 WE

1 Miteigentumsanteile in der Weise, do mit jedem Milsigeniumsonteil das Sondereigentum an ainer

in sich cbge chlossenen Wohnung (Wohnungseigealum), an in sich chgeschiossenen gewerblichen Réu-
‘(‘

e iz (1
o r-\e,_]mn n \):: O
}‘nl?elgerz;umscr1te vSh

gentum) verbunden ist, wis folgt:

verbyndan mit dem Sondereigentum on der im Aufteilungsplan it Nr.

bezeichneten Wohnung ;_f,.A.l,..hL.'rGasdwoB!lmkxl'f‘M)I}c!redﬂa Uf“lﬁ Keller

(hell

Die Wohnflache beirdgt 3. gm.

A

ﬂlt“

Miteligentumsanteii von
verbundan mit dem Sond

bhezreichneien Wohnung

Die Wohnflache be irﬁgt .

sntum @n der
Taplan
Chﬂ?wﬁﬂ




DlE wﬁﬁnl lache ccnrug:

Miteigentumsanteil von 112,28/1000
gerbunden mit dem Sondereigentum an der im Auf- .
teilungsplan mit Nr. 9

bezeichneten Wehnung IV. ObergeschoB re. und Keller Nr. S

Die Wohnfl#che beirdgt 70,74 gm. (orange umrandet) /

o e e e

Miteigentumsanteil von 85,87/100
verbunden mit dem Sondereigentum an der im Auf-

teilungsplan mit —~ Nr. 1o
Q*ZE¢cﬁneTen wohnung IV, -bergeschuﬁ Ll und Keller Nr.

D

10
e Wohnfliche betrdgt 54,10 gm. (hellblau umrandet) P O Q; §1~£;
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Mitsigentumsanteil von e T / 1000
verbunden mit dem Sondereigentum on den im Auftetlungsplan mit
PP i bhezoichnaten nicht zu Wohnrwadken dienendsn
Raomen & GeschoB/ links /iineptaanex Saarbriicker/Ecke Weissenburger-Sir,
und Keller Nr, 1 Caststitie
Die Muizfitiche betragt ...
(hraun umrandst) (\j——(‘) Q\:{ i
Mitelgentumsanteil von 5a,79/1000
verbunden mit dem Sondereigentum an den im Auf-
teilungsplan mit Nr. 2 Dezudnu ten nicht zu
UD;’;}:"‘ZUJ‘:’C}\"‘T" dienen dP A Réumen £1 igescholl rechts, Ssarbricker-Str. /Ecke
Weissenburger-Strafle, Ladenlokal

/168,60
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Dis Wobnongen und diz nicht for Wohnzwacks dienenden Raumeinheiten sind in sich ubgasdhlossen
im Sinne § 3 Abs, 2 WEG und im Aufteilungsplan mit den enisprechenden Nummern bezeichast,

Aufteilungsplan und Beacheinigung dar Boubehdrde gemal § 7 Abs, 4 WEG liegen vor.

¥ Disws Avkiollong muB sdmiliche Mikigentumponinile enthallen vnd fm Endergebnis 100N argelmn,
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Gegsnstond des Wobnungseigentums und des Teileigentums
(1) Begritfzhestimmungon
o) Wehnungseigantum
Wohnungseigentur ist das Sondereigentum on siner Wohnung in Verbindung mit dem Mit-
eigentomsanteil an dem gemeinschoftiichen Eigentum, zu dem es gehart.
&} Teileigentum

~1enlelgen.uvn st dos ¢orde'elgc.“urn an aicht Wohnzwecken dienenden Eaumeinheiten sines
Gebdudes in Verbindung mit dem Mitsigentumsantel] un dem gemeinschaftlichen Eigenium, zu
dem s gehdrh.

¢) Gemeinschafiliches Eigentum
Gemeinschaftliches Eigentum sind das Grundstick sowie die Teile, Anlagen und Elnrichiungen
_ des Gebdudes, die nicht im Sondereigentum stehen, .

(2) Gegenstand des Sondersigentums
Gegenstand des Sendereigentums sind dis im § 2 dieser Teilungserklérung bezeichasten Rume
sowie die zu diesen R&umen gehdrenden Bestondteile des Gebdudes, die verdndert, beseitigt
odar eingellgt werden kdnnen, ohne dof dadurch dos gemeinschoftliche Bigenium oder ein ou.’
Sondereigenium bervhendes Rech! eines anderen Wohnu’wscfgf-\ntﬁmcrs Gber dos nach § 14 WEG
zulSssige MaB hinaus besintrdchtigt oder die uBere Gestallung des Gebdudes verdnder! wird. In
Frgdnaung dieser Bsslimmung wird fesigelegt, daB zum Sondereigentum gehdren:
o) Der FuBbodenbelag und der Deckenputz der im Sondercigenturn stehenden Réume,
b) die nichtiragenden Zwischenwdnde,
¢) der Wandputz und dis Wondverkleidung sdmtlicher zum Sondersigentum gehdrendan
Raume, aquch saweit dis putziroge ndm Wande nichi zum Sonderaigentum gehdren,
d) die nnentGren der im Sondsreigentum stehenden Réume und bei Doppeffenstern die In-
i Bp
nenfenster,
e} sambliche innerholb der im Sondereigentum stebenden. RGume befindlicher Einrichlungen
und Ausstaltungsgegenst@nde,
die Wasserleilungsn vom Anschiuf on die gemeinsame Steigleifung on,
g} dio Yersorgungsleilungen fir Gas und Strom ven der Abzweigung ob Z Ghler,
} dis Entwdsserungsleitungen bis zur AnschivBstelle aa die gemeinsams Falleitung.
1} die Yor- und Ricklaufleitungen und dia Heizkérper der Zentralheizung von der AnschluB-
steile an die gemzinsome Steig bezw, Falleitung en,

k) Kloppladen und Rolldden ™

9
}

Gegenstend das gumeinschaftlichen Elgentums

Gegenstand des gemeinschaftlichen Eigmnuns sind die Réume und GebGudsteile, d
Zish 2 zum Sosdersigenium erklart sind, sowiz der Grund und Boden, Zum gemeinsena
gentum gehdrt avch days fawsils vorbandens Yerwoliungsvermogan,

Tail 11
Bestimmungen Uber dus Verhllnis der Wohnungseigentimer gntereinonder und Uber die
Yarwobong
g4
Grundsotz

Das Verh@linis dor Wohnungseigentimer uniereinander bastimmt sich nadh den Yorsaiviften der §§ 10
bie 29 des WEG, sowsit im folgonden nicht etwos anderes bestimat ist.

(y Der \‘v’olmungs«ﬁei!eigenmamr hu? dus Rechi deor clieinigen Nutzung seines Sondereigentums, so-
w@i? sich nichi Beschriinkungen cus dem Geseiz oder éiﬂscr ‘rklarung ergeben, Br hot ferner das
éﬁ dar 7\«%1%%11;;%21;5;6 de: Zum gz:rrmnsc?:c;f? smc rauch bestimmten Rdume, Anlagen und
“E chen C—r-mdv!u_cmﬂad:an. Im einzelnes (st Hir

: Houserdaung mafigebend.

l\..

-ww

den Gebmum ées g:_mam,cha.t;:chen ;.;genir.r'ns

) o nech Logae der Elazoifoliss kunn vs onges
kldran,

odnr Holl@den zum paissinscdhaiiliches Hgesntum sy s
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%ur :r\uk'.ibung eines Gcwerbe‘s od?r Berufes.in der \‘Vohnur?g ist der Wohnungseigentomer nur mit
Zustimmung der Wohnungseigentimergemeinschaflt berechtigt, Dia Wohnungseigentimerversamm-
lung kann die Entscheidung Uber die Zustimmung dem Verwalter Shertragen. Die Zustimmung kenn
widerruflich erleilt werden, )

Die Ginwilligung kann nur ous einem wichtigen Grund verweigert werden, Sie kann auch von dor
Erfallung von Auflogen abhdngig gemecht werden. Als wichtiger Grund gilt insbesandere, wenn dig
Ausibung des Gewerbes oder Berufes eine unzumuibere Beeinirddhligung onderer Wohnungs-/
Teileigentmer oder Hausbewohner befirchien 166t oder wenn sie den Chorakler des Hauses he-
eintrachtigh.

Entsprechendes gilt bei Vermielung oder Verpachiung einer Wohnung/ gines Teileigentums.*) Bei
Vermietung der Wohnung oder des Teileigeniums missen etweige Zwedkbindungen bericksichligt
werden. Dies gilt nichi fir den Foll der Uberlassung on Ehegeoiten, Yerwandte in gerader Linis oder
Vervandte zweiten Grodes in der Saitenlinie.

Erteill der Yerwalter eine beantrogie Einwilligung noch § 8 Abs, 2~ 4 nichi oder nur unter Auvflagen,
ch erteilte Einwilligung, so kano der Eigentimer einen Mehrheits-

oder widerrufi er eine widerrufli
beschluB der Wohnungseigeniimer nach § 25 WEG herbeifGhren.

Art und Weise der Austbung der dem Wohnungs-/Teileigentimer zusichenden Rechte zur Nutzung
des Sendereigentums und zur Mitbenutzung des gemeinschaftlichen Eigentums werdan durch die

vom Yerwalter avigesiellie und von der Eigentimerversarnmlung beschiossene Houserdaung gure-

geit. ¢ Die Bestimmungen dieser Housordnung kdnnen durch die Eigen!dmerversammlung mit
A4

4 "5 Mehrheil gedndert werdan, *+) s A 34

g 3$
Uberragung des Wohaungseigenioms
: .

Das Wohnungseigentum ist verduBerlich und vererblich. Die WeiterverduBerung bedarf der Zustim-
mung des Yerwalters**#) Dies gilt nicht im Fdlle der Yer§uBerung an Ebegatien, Verwendle is ge-
reder Linie, Yenwandie zweiten Grades in der Seitenlinie oder bel einer Verdouberung des Waoh-
rungseigentvms im Wege der Zwongsvolistreckung ader durch den Konkursverwalier.

Der Verwalter dorf die Zustimmung nur ous einem wichligen Grund versagen. Als wichtiger Grund
gill insbesondere, wenn durch Talsachen begrindete Zweifel daran bestehen, defi

o) der Erwerber die thm gegeniber der Gemeinschafl der Wohnungseigentimer obliegenden finon-

ziellen Yerpflichtungen erfillen wird, oder

b)) der Erwerber oder eine zu ssinem Housstend gehérende Person sich in die Hausgereinschofi
einfligen wird. :
-
. . T ) . 3 -
Dia Zostimmung des Verwalters kann durch die Eigentimerversammlung mit Bl B Mahr-

heit ersetzt werden. 45]
: 57
instandhaltung

r )

Die 'astondhalivng der zum gemeinschafilichen Eigentum gehdrenden Teils des Gebdudes einschl,
-

der dufieren Fensier und des Grundsticks obliegt der Gemeinschaft der YWohnungseigentimer; sie
1 Sondereigen-

ist vom Yenwaiter durchzufihren, Kloppldden sad Rolldden sind, cuch wenn sie zun
& gemeinschaftliches Eigentum zu behandeln,

tom gehéren, in Bexug cuf den AvBenonstrich wi
A

Der WobnungsaigentGmer ist verpflichiet, dis dem Sondereigentum untarliegenden Teile des Ge-
baudes so instandzehalien, def dadurch kelnem der anderen Wohnungseigentimer Ober dos bei

ginera gawrdneten Zusummenleben unvermeidliche Mafl hinaus ein Nachtell erwiichst.
Die Behebung von Glasschédaen an Fenstern und Tren im réumlichen Bereich des Sondereigentums,
auch wenn sie zum gemeinschaftlichen Eigentum gehdren, oblieg! ohae Ricksicht auf die Ursache
des Schadens dem Wohnungseigentimer, Die rechizeiiine Yornahma von Schinheitsreparaturen ist
Suche des WohnungseigeniGmers,
§ 8
Wiedsrautbou und Wiaderherstellungspflicht

wird dos Gebliuds gany oder teilweise zerstdet, sa sind die Wohnungseigentimer unterainender
varpflichtet, den vor Eintritt dey Schadens bestehenden Zustand wiaderherzustellen, Decken die

Fin

Versichesungssummes und sonstige Forderungen den vollen Wiederherstellungsaufwand nicht, so ist

tecdor WehnungssigentOmer verpflichlel, den nicht gedeckion
¢

i g Tail der Kosten in Hahe elnes ssinom
Miteigentumsanteil entsprachenden Bruchlgiles zu tragen.

im Gegensoke rur YerduBsrungsheschrdnkung gemdl § 12 WEG (vl ¢ & diosar Er'n;M;ung} kann noch der darzaitigen
Rochrsarechung oine Vermieluags- eder Vor u:.‘a!ung:ba:d\rd;‘mung nicht mit du:q!:&f\ﬂr Virkung uls Inl!u‘.l das Sondursigen.
lumns verninbart werden, Entsprachendes gill 10r dis Beschednkung der Bsrufsaustbung, Dies it bei der Antrogstetlung
gema® § 16 dieser Er'darung 20 bendhlen, um Ablehnungen der Grundbushdmiter zu yarmeiden.

Die obligetarizchs Yarpfiichtung dor Wobnungeaigeniimar uwniersinandar blsibt unberd

Hige kann gualifiziorie Mohrhelt von T vorgesshmn warden.
ung der ¥ santimerversammivag vorbehalisn zein, dis sie aber ouf des YWerwsier

% ax N 5 o1 re o 3 5 b
astellong dar Kredilinsbisie wird hier dizs Zustimmoeng bureils snmitielbar dawm

Goaoy genommaen midble din Lush
2 \ Lt
culagiersn konn, MAIl Rickxich out

Varweiter Gbaciregen,
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(2) Jedér Wohnungseigentimor kann sich innsrhalb eines Monals nach Bekanntgobe der festgestoliton
Entschddigungsansoriche und der nach dem Autbauplon ermittellen Kosten des Wiederaufbaves
oder der Wisderherstellung von der Verpfiichtung zur Beteiligung an dem Wiedercuibou oder
der Wiederherstallung durch VerduBerung seines Wohnungs-Teilsigantums befreien. Er hat zu djs-
sem Zweck dem Verwoller eing gerichtlich oder notarisll beurkundate VerauBerungs-Vollmacht zu
erleilon. Dabei ist der Verwalter zu ermdachligen, das Wohnungseigentum freihdndig zu varauBern

Aecash Mafagbe pad i potsprachsaderArmsadyag Serlf PR HWEG verstoigern zu fassan,
B e L C TR B R S R U D

se ist jeder Wohnungssigentdmer berechligt, die Aufhebung der Gomeinschaft 2y verlangen, Der

Anspruch auf Aufhebung ist ausgeschlossen, wenn sich siner deranderen Wehnungseigentomer odar

ein Dritter bereil erkidr, das Waohnungseiganium des dia Avihebung verlangendan Wohnungssi-
gentlmers zum Schtzwert 2y Gbernehmen vad gegen die Obernohme durch ihn keine begronde.

ten Badenken bestehen,

g9

Aufhebungsverfohren

Ist dic Gemeinschaft in den Féllen des § 8 Abs. 3 aufzuheben, so erfolgt dia Auseinandersetzung im
Wege der freihdndigen VerduBarung oder der 8ffontiichen Yersteigerung noch § 753 BGB und § 180
VG,
' § 10
Anzeigspflicht des Wohnungreigentiimers
Besichtigungsrodht des Verwalters
} DerWohnungseigentimer ist verpilichtet, van ihm bemerkte Ménge!l und Schiden ara Grundstick

oder Gebdude, deren Beseitigung den ‘Wohnungseigentdmern gemsiaschaftiich obliegt, dem Yar-

iy

walter unverziglich anzuzeigen. ]

{2} Der Verwalter ist berechligh, in zeitlichen Abstdnden von r— )L L. e Jahr(gok
nach veorheriger Anmeldung den Zusiond der Wehnung auf Instandhaltungsarbeiten im Sinne
von § 7 Abs. 2 und den Zustand der sich im Bereich des Sondersigentums befindlichen Teilo des
gemeiaschofilichen Eigenlums Gberprofen zu lassen. Aus wichtigem Grund ist die Oberpedfung quch
sonst zuidssig. )

§ 1
Mehrhei? von Berechiigten an einom Wohnungseigentum

Geht das Wohaungseigentum auf mehrere Parsonen Gber, so haben diesa ouf Verlangen dos Verwalters

einin Bevollmachtiglen zu bestellen und dem Verwalter zu benennen, dor berechtigt s, Fir sie Willens-

erkldrungaen und Zustellungen, die im Zusammenhang mit dem Wehnungseigentum stehan, antgegan-
zuechmen und abzugeben.

#)

g1z
Enizishong des Wohaungseigentums

Abweichend von und ergdinzend zu der geschzlichen Regelung wird bestimmt:
gen zur Entzishung des Wohnungssigentums liegen cuch ver, yeena sin Woh-
mit der Eef@llung seingr Yerpfichtung zur Losten- und Koslentragung ldnger als
5 . . 2 P < gens sars 1 Hive @3 =P N
rgRMongieypod, L ming i lans B N R Al T B4 BN S HE R B
(2) Stehi das Wo?mungs&igenlum mehreren Personen gemeinschoftlich xu, so kana du:s Enrzi‘ahung
des Eigentums zu Ungunsten sdmllicher Mitberechtigter verlongt werden, sofern auch nur in der
Parson eines Mitharedhtigion dis Vorousselzuagen for dos Enkzishungevedongen begeiindet sind,

{1} Die Voraussetzu

nungsaeigenibme

£ 13
Lasten und Bestan
. . o . )
{1} in Ergnrung und tailweiser Abdnderong dex § 16 WEG vird folgendes bastimmi:
) i 1, M H 3 4 T mubo
a} Kopiteldionstlasten {Zins., Tigungs und Nebenkosten), die aus den in Anrechnung ouf dea Kauf

il . N 5 o I . . . v " ‘ N N
oreis Dhernommensn Varbindlichkelten anisighen, sind - sowsll nichls onderes verelnhaor

yon dem lewsiligen WohnunpseigentOmer Dher den Yaerwallor an dis Gldubiger v zahlan,

I} Beieishskosien Z ‘
‘ - il . o % - « ozt w "
Die Woboungeeigentiimer miszen olle Batriebskosien gemeinsam fragen; dabsl werden

ETEVOE B ETKIm: W erbBIAY
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A

. dia Kosten der Gameinschoftsantenne, der Aufrugsanloge, der gemeinschafilichen Wasch-
einfichivngder—. . ..o e
un(ﬁn—d-er——ZaH—dee—-\#rﬁhfmgﬁﬁ——]-—- im  Verhdlinis

anteliley

die fibrigen Befriehskas

v

|m Ver'mlmls wie

n m<tt‘ stem,
= auf onnungieigenti

Die ouf die cinzelnen Wohnungseigentimer ent{allenden Kostenanteile sind Teile der Belastung
und mit dem Wohngeld an den Verwaiter zu zahlen.
ci Die Verwaltungskosten sind {Ur jedes Wohnungseigeatum gleich zu bemesssen. Einzelheilen Ober
die Hehe und Abweichungen for Sondersigentum on Garogen oder fdr Teleigentum an Ge-
schéfiscdumen werdea im Verwaller-Verirag geregelt,
d) Varsicherungen
For das Sandereigentum’ und
Versicdherungein obgesci\lossen:
Sine Versicherung gegen
schaft der Woh..u gseigenfimer aus dem
eine Gebdudefey "'\/ersn}‘ erung
eine Leitungs wa'surs"‘"u‘oan ersicherung;
o Sturmschodenversicherung *%)
For di'c Zeit nach Ablauf der ersten Versicherungsy
immenmehrheil einen Wechsel der Versicherungsgeseilschaflen beschlieen.

das gemeinscheftliche Bigentum als Ganzes werden folgende

)]

Inonspruchnohme avs der gesetzlichen Haftpflicht der Gemein-
ftiichen Eigenium am Gr undsfuck;

(J

iade kdnnen die WohnuagseigentSmer mit

S
St

el Die Wohnungseigenlimer sind zur Ansammlung einer Instandhaltungsrickstellung fir dos ge-

meinschafiliche Eigentum verpflichtet. Zu diesem Zweck ist ein ongemassener jahelichar Betrog, v
- + Teil 1 ] o

der sich nach MLt~ und Teileigentums

*+**) errachnet, on den Verwalter zu entrichten.

netes Wohn- und Notztldchen he-

- 2 i
7} Die f0r die Umlagen nach der I Berechaungsverordnung errec

raoguea; ****

Bezeichnung der Wohnung Wohnfldche Motz fidche
cder der sonstigen R&ume gm Qm

im Autieilungsplan

fine Anderung der in Abs. 1 vorgesehe nen Verieilungsschitesel kann von der Wohnungseigesib-
sssen wearden.

merversammiung mit 23 Mrzhrh&d bes

’1 Hiee i1 einzuselzen, ob im
<} Mithizeteediendes  tiraichen,
sy isi tder Umlogaschitssel {ob noth
"‘“‘ Mur austdllen, wenn Umisgan roch Wo

Yorh&lais der Weobn- oder MutzliGchse oder dee Milelgentumsantollz uainuader.

Woha- oder Muixlithen ader Miteigentumanntsil) ¢in ’u‘.-:?z,::l,-
hne wnd Nulziigchen fir sinzelne Kosten vorgesshen sind.

o
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: § 14

Eigouiimerveorsammbeng

Aﬁgalegenhe’ten, Gher die nach dem Wohnungssigentumsgeselz oder nach dem inhelt dieser Toi-
lungserkigrung die Wahnungseigeniimer durch Bes c%*’w’i erdscheiden kénnen, werden durch Be-
schlufs_fcssung in einer Yersammlung der Wohnungseigentmer geordnet.

Der Yerwalier hot wenigsiens einmal im Jahre die Wohnungseigentimerversammiung einzebery-
en. DorGber hlnaus muB der Yerwalter die Wohnungseigentimerversammluag dann einueruf‘an,
weun der Verwoltungsbeirat ) oder mehr ols Yader Wohnungsaigentimer die Einbervfung unter An-
gebe des Gegenstandss veriangen, In den Fallen des § 5 Abs, 2 bis 5 und des § 6 Abs, 1 und 2
d:esu Teilungserkidgrung mefl der Verwalter diz Wohnungseigentimerversammiung auf Verlongen
des betroffenen Wohnungseigentimers einberufen.
For die OrdnungsmaBigkeit der Einberufung genlgt die Absendung an die Anschrift, die dem Ver-
walter von dem Wohnuhgseigent timer zoleizt mitgeteill worden ist,
mebr als die HElle der Miteigen-
nur durch den \/erwcx’l r, seinen
.5(’)10” aufgrund SC:.I'ITHiCn’lST Volle
o hat der Verwalter gine zweite
rJ ese |s| in lcde;’n Foll beschluBfahig. Hier-

Die Wohnungseigealimerversemmiung
turnsenteile verireten st Ein Wohaung

Ehegatien cdar einen ande Wohaung
mocht vertraten lossen. lst Gie Versama

Verso rm!u ng mn g§eic‘mm Gegensleh

o

Dos Stimmrocht bestimmi sich nach dem WEG.

7y Beginn der Wohnung
ung und diz BeschivBfal
Stimmen der aichi vertretenen Wohaungseigentimer nicht gerschaeh

§ 18 Abs. 3 des WEG bisibt unberd

2

igie 51t fesizusielien. Bel der Fesisiel %ung der Stimmenmezhriell werden die

- '\1

eigen Jmerversammluvng st vom Yerwalier die ordnungsme
i

/\qu Oﬂn“ Nohr.wosu or . wenn Hlls Wohnungseigen-
, b x

In crg&nzung des § 23 W;L; weird mesiimmt, daft = ligkeit eines Beschlusses der Weohnungs-
sigentimerversommlung aufler den dorst genannten BQS?IH'IT.".U{\SE"I die Protokellierung des Be-
schiussas erforderlich ist. Das Protokoll ist vem Verwalter und von zwel von der Eigentmerver-

sammiung bestimmiea Wohnungssigentimarn zu unferzaichnen.

§15
Wirﬁxéwﬁs;}iun
Jer Verwaiter hat jewells 1or ein Kalenderjohr sinen Wirtschefisplan auizustellen, der von des
Wo}mungseigani; nern U beschlieBen st '

is in 513 Abs. ) der TeilungserkiGrung aufgefihrien Kosten sind im Wirlschaftsplan in der fir

enden Hdhe einzusetzen. Bel den Instandhaliungskesien st zu be-

dc-s Geschaftsjohr zu en

ricksichtigen, dall ein engemessenar behnc zur Vornahme spaterer grofier Instendsetzungsarbséi-
ien der Bouernsusrungarickstellung zuzufOhren ish,
§ 16
Yereziler

Als erster Ve

Penningskamp - 3,. 4600 Dortmund 30
nunmehr firmiervend: Schmltz %ownun< shau Gmbh /
pestalit, Die fung it bis zum 3112, .. 1982 |

welgend um el Ja

:ri mich stillset

Qi Bbbli‘]iuf‘l" Ve llanu

Abberufung nicht mit ciner Frist von 3 Monaten vor Abiu-f der ersien Lsd’;u(} ‘u g bt‘-och.n.ﬁ
1 . »mmimn'm.ug der Beslelung is r durch ernsuten Beschiugd der }:MJ, .

t oder wird, heschliefie > Eigentlmer mil Stim-

e Wohoung atilmer g

Belm Vorlisgen sines wie

ISR RPN
aschiiafen

menrhelt die Abbsrufung

ZF WEG sowla aus

i Jdahs, sighs Shersauehen

waller ist die Firma Scﬁmit7 & Quebbemann Wohnungsbau-Gesellschaft

mbH



i5) In Erweiterung dec geseizlichen Befugnisse hat der Verweller folgends Be
a), mil Wirkung {0r und gegen die Wohnungselgentimer im Rohmen sainer Yerwaliungsoul-
goben Yerirdge abzuschiicBan und sonstige Rr.cH sgeschdfte vorzunehmen,

b) die von der Wehnungseigenlimern nech § 13 der Tellungserkidrung zu entrizhtenden Betrége
einzuzishen und diese g#g niber einem £d migen Wohneagseigentimer nomens der Gb-
] er gerichilich geltend zu machen;

rigen Wohnungs

o} Ansiellung elnes chsm-:-nsiers sowie Abschlufl des Dienstverirages mit dem Housmeltter,

)

ts) Jeder Wohnungseigentimer hat im Falle der ginzlichen oder teilweisen YerduBerung seines Woh.
nungssigentums den Enwerber zum Eintritt in den mit dem jeweiligen Verwalter geschlossenen Ver-
trag zu verpflichten.
R §17
Verwallungsbeirut *
Die ¥
aus § 29 WEG ergeben. Dar Verwaltungsh
des von den Wohnuagseigentimern nu
woltungsrat ist zor Einsichinghme in olle

N o .nmgsc,ucn!wr\e: wéhlen mit SH 50 it einen Verwaollungsheirat, dessen Aufgaben sich
i ungseigentdmers einschileBlich
..n"enc"rﬂ \’O"$5#zénfinn. Der Ver-

{Heme des Eigentdmers)

oot
Lewilligh und beantmg! daB im Grundbuch von Dc-tmund ................ e— ——

land ..

e} die Teileng des G .. Wohnungseigentemsrechle g

lungserkidrung, Bmwi Z igen tumsTerhite

b) die Bestimmungen gemdf §§ SJA/:S 17}.{Fr Teil un(,seuk.aruPJ els lnholt des Sondereiganiums

eingetragen werden, Der Eigeniimer beaniragh weller, die zu ecteilanden Cint irogy ngsnachrichien
sowie von den zu bildenden Wehnungsgrundbichern je gine unbeglaubigte — hegloubigte Grund

buchbloitcbschrift an den omlisrenden Notar — ap ihn zu senden.
{2d Fur die vorstehend
befreivng nach § 2 des Gesetzes vom 30, 5. 1933 in Anspruch,

I’

Anirégs nehmen wir ols gemeinnitziges Wohnungsunisrnehmen Geblhran-
3

. T
Pertmund
. S R S N ‘
{Ort)

142 a?"‘*’{"""!{‘f“'f’c.. i

sserzl weeden soli, ist 8 17 2 odreidhen,

r Wohauagswisischalt

s (./ i &.4



Die Niederschrift wurde einschliefilich der Wohn- und

Nutzflichenberechnung und der Abgeschlossenheitsbe-

nchelnlgung der Stadt Dortmund vom 13. November 1980
vorgeleken und die Aufteilungspline zur Einsichtnahme
vorgelegt und vom Erschienenen genehmigt und eigenhéndig

von ihm und dem Notar wie folgt unterschrieben:

gez. Karl Schmitz J/
Dr. Jaeger, Notar J/

gez,
S.

Kostenberechnung :
Wertermittlung: ‘
Cr ndstiickswert DM 410.000,-- e
; EweﬁJ 1 " DM 150. SX:’ = 560.000,-
davon 1/2 DM 280.000,~
Geb. § 36 I abs. 1, 32 KostO = DM 495,
6,5 % MWST =- DM 32,18

$

gez. Dr. Jaeger

Notar

A\ _._! {/



o AR i

S W

Vertretungsbescheinigung

Auvfgrund heutiger Einsichinahme in dasg Handelsreglster
- HR B 4584 - des Amtsgerichts Dorimund bescheinige ich,

daf

Herr Architekt Karl Schmitz,
Penmingskemp 3, 4600 Dortmund 30,

als alleinvertretungsberechtigter Geschiftsfilhrer be-
rechtigt 1st, die Schmitz Wohmmgsbau Gesellschaft mit
beschrénkter Haltung, Penningskamp 3, 4600 Dortmund 30,
zu vertreten.

Dortmund, den 25. Hai 1961




Vorstehende Verhandlung wird hiermit zum ergten Male
ausgefertigt und der Sehmitz Wohnungsbau Gesellschaft
mit beschrankter Haftung, Penningskemp 3, LE0OO Dort-
mnd 30, erteilt. Gleichzeitig bescheinige ich, dall die
vorstehende Ausfertigung mit der Urschrift Uberein-

stimmt.

Dortmund, den 17. September 1981
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