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Exposé

Reihenhaus in Aalen

Charmantes Reihenmittelhaus in ruhiger Lage

Grundstiicksflache
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Wohnflache
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187,00 m?
4

4,00
88,00 m2
Gas
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Reihenhaus

Verkauf: 279.900 €
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Ubernahme
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Objektbeschreibung

Das gepflegte Reihenmittelhaus wurde im Jahr 1961 erbaut und bietet mit ca. 88 m?
Wohnflache auf einem ca. 187 m2 grofien Grundstiick ein solides Zuhause fiir Familien, Paare
oder Eigennutzer mit Platzbedarf.

Das Haus erstreckt sich tiber vier Ebenen: ein vollunterkellertes Untergeschoss, das
Erdgeschoss, das 1. Obergeschoss sowie ein nicht ausgebautes Dachgeschoss. Das
Dachgeschoss dient derzeit als reine Lagerflache und ist aktuell nicht als Wohnraum
ausgebaut. Der Keller bietet neben klassischen Abstell- und Nutzflachen zuséatzlich Potenzial
fiir einen Hobbyraum oder eine praktische Erweiterung des Nutzbereichs.

Im Erdgeschoss befindet sich der Wohnbereich mit Zugang zur Terrasse und dem schoén
angelegten Garten. Der Garten bietet angenehme Aufenthaltsqualitat und eignet sich ideal fur
Familien, Gartenfreunde oder gemiitliche Stunden im Freien. Erginzt wird das Raumangebot
durch einen Balkon, der als Wintergarten genutzt wird und zusatzlichen geschtitzten
Aufenthaltsraum schafft.

Das Haus befindet sich insgesamt in einem gepflegten Zustand. Modernisiert wurden bereits
die Kunststofffenster sowie die Hauseingangsture. Die Beheizung erfolgt tiber eine Gas-
Zentralheizung aus dem Jahr 1993. Zum Objekt gehéren auf3erdem zwei Stellplatze, was in
dieser Wohnlage einen klaren praktischen Vorteil darstellt.

Die Immobilie ist frei und ab sofort verfiigbar. Damit eignet sie sich besonders fir Kaufer, die
kurzfristig einziehen oder nach eigenen Vorstellungen renovieren und gestalten méchten.

Insgesamt handelt es sich um ein solides Reihenmittelhaus mit Garten, Terrasse,
Wintergarten-Balkon, Kellerpotenzial und zwei Stellplatzen — ideal fiir Familien, die ein
bezahlbares Haus in gewachsener Wohnlage von Aalen suchen.

Ausstattung

Das Reihenmittelhaus verfiigt tiber eine solide, gepflegte und tiberwiegend baujahrestypische
Ausstattung. Die Wohnraume sind tiberwiegend mit Teppichbdden ausgestattet, Ktiche und
Bad sind gefliest. Wande und Decken sind teils gestrichen, teils mit Holzverkleidungen
versehen und vermitteln einen charmanten Wohncharakter.

Das Badezimmer ist mit Badewanne und Fenster ausgestattet. Zusatzlich befindet sich im
Erdgeschoss ein praktisches Gaste-WC. Eine Einbauktiche ist derzeit nicht vorhanden, sodass
der Kaufer die Kuiche individuell nach eigenen Vorstellungen gestalten kann.

Die Fenster wurden bereits erneuert und bestehen aus Kunststoff. Auch die Hauseingangstiire
wurde modernisiert. Die Beheizung erfolgt tiber eine Gas-Zentralheizung aus dem Jahr 1993,
die Warmwasseraufbereitung erfolgt tiber Boiler.

Besonders hervorzuheben ist der gepflegte und eingezidunte Garten mit Terrasse und Markise.
Der Balkon wurde als unbeheizter Wintergarten ausgefiihrt und bietet zuséatzlichen
geschuitzten Nutzraum. Praktisch ist zudem der separate Kellerabgang vom Gartenbereich aus.
Das Haus ist voll unterkellert. Der Keller befindet sich in trockenem Zustand und bietet neben
Abstellflaichen auch einen Waschraum sowie Potenzial fiir einen Hobbyraum. Das nicht
ausgebaute Dachgeschoss dient aktuell als reine Lagerflache.

Zum Objekt gehoren zwei gepflasterte Stellplatze direkt vor dem Hau

FugBiboden:
Teppichboden, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Wintergarten, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Gaste-WC

Sonstiges

! Provisionsfreier Verkauf !!!
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Sie kaufen direkt vom Eigentiimer und sparen sich die sonst tibliche Maklerprovision i.H.v.
10.000,00 Euro.

1! Provisionsfreier Verkauf !!

Philipp Fritz

Tel: 01590/6501476

Wittig&Fritz Immobilien GmbH & Co KG

Ingeborg-Bachmann-Strafie 27

89134 Blaustein

Registergericht: AG Ulm HRA 727927

Vertretungsberechtigter: Wittig& Fritz Verwaltungsgesellschaft mbH

Sitz: Ingeborg-Bachmann-Strafie 2789134 Blaustein

Registergericht: AG Ulm HRB 743473

Geschéftsfuhrer: Stephan WITTIG, Paul-Dieter FRITZ

Lage

Das Reihenmittelhaus befindet sich in der Schlesischen Straf3e 38 in 73431 Aalen, in einer
gewachsenen Wohnlage im Stadtteil Aalen-Unterkochen. Die Schlesische Straf3e ist eine
uberwiegend ruhige Anliegerstrafie, wodurch sich die Lage besonders flir Familien, Paare und
Eigennutzer eignet, die ein wohnliches Umfeld mit guter Erreichbarkeit suchen.

Unterkochen liegt nur wenige Kilometer vom Aalener Zentrum entfernt und verbindet die Nahe
zur Stadt mit einem naturnahen Wohnumfeld. Der Stadtbezirk ist von bewaldeten Héhen und
der Landschaft der Schwabischen Ostalb gepragt, was der Lage einen angenehmen, griinen
Charakter verleiht.

Die Infrastruktur ist alltagstauglich: Kinderbetreuungseinrichtungen sind im Stadtbezirk
vorhanden, ebenso die Kocherburgschule als Grund- und Gemeinschaftsschule. Damit bietet
die Lage auch fur Familien mit Kindern gute Voraussetzungen.

Auch die Verkehrsanbindung ist ordentlich. Der Bahnhof Unterkochen bietet regionale
Verbindungen unter anderem Richtung Aalen und Ulm; zudem bestehen Busverbindungen in
Richtung Aalen/ZOB. Damit ist das Objekt sowohl mit dem Auto als auch mit 6ffentlichen
Verkehrsmitteln gut angebunden.

Aalen selbst ist ein wichtiger Wohn- und Wirtschaftsstandort im Ostalbkreis mit guter
regionaler Anbindung, unter anderem tiber die B 29 in Richtung Schwabisch Gmuind/

Stuttgart sowie weiter Richtung Nérdlingen.

Insgesamt bietet die Lage eine gute Kombination aus ruhigem Wohnen, naturnahem Umfeld
und praktischer Nahe zur Aalener Innenstadt.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp
Erstellungsdatum
Endenergiebedarf

Energieeflizienzklasse

Bedarfsausweis
ab 1. Mai 2014
301,80 kWh/(m?2a)
H

Galerie

Aufienansicht vorne

https://www.ohne-makler.net/immobilie/470926/
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Galerie

Aufienansicht hinten

Garten
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Galerie

Wohnzimmer EG

Kche EG
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Galerie

Gaste-WC

Treppe
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Galerie

Kinderzimmer

Schlafzimmer
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Galerie

Kinderzimmer
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Galerie

Dach

Waschraum
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Galerie

Technikraum

Technikraum
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Keller /Hobbyraum

Dusche UG
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Galerie

Kelleraufgang Garten

Balkon
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Galerie

Aufienansicht vorne
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Exposé - Grundrisse

Grundriss 1. OG
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Grundrisse

Grundriss UG
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Exposé - Grundrisse

Grundriss EG
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Anhange

1. Energieausweis
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EXPRESS-PASS 503202 https.//www.express-pass.de

ENERGIEAUS WEIS fliir Wohngebaude

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom’ 16.10.2023

Glltig bis: 30062036 Registriernummer: BW-2026-006487440

Gebaude

Gebaudetyp Wohngebaude
Adresse Schlesische StralRe 38
73431 Aalen
Gebéudeteil 2 Reihenmittelhaus
Baujahr Geb&ude ° 1961
Baujahr Warmeerzeuger 4 1993
Anzahl der Wohnung 1 (88,0 mz)
Gebaudenutzflache (Ay) 95,5 m? | [C] nach § 82 GEG aus der Wohnflache ermittelt

Wesentliche Energietrager fiir Heizung * | Gas

Wesentliche Energietrager Warmwasser *| Gas

Erneuerbare Energien Art: Verwendung:

Art der Liiftung * M Fensterliiftung [ Luftungsanlage mit Warmeriickgewinnung
O Schachtliftung [ Luftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung

Art der Kiihlung 3 [ Passive Kiihlung [] Kiihlung aus Strom

O Gelieferte Kalte [ Kahlung aus Warme

Inspektionspflichtige Anlagen ® Anzahl: | Nachstes Falligkeitsdatum der Inspektion:
Anlass der Ausstellung des [0 Neubau [0 Modernisierung [ sonstiges (freiwillig)
Energieausweises M Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben uber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun-
gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach dem
GEG, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnfldchenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen tberschlagige
Vergleiche ermdglichen (Erlduterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

™ Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis).
Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

[0 Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis).
Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung erfolgte durch: v Eigentlimer O Aussteller

[0 Dem Energieausweis sind zuséatzliche Informationen zur energetischen Qualitat begefigt (freiwillige Angabe)

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlieBlich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Gebaude oder den oben
bezeichneten Geb&udeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen lberschlagigen Vergleich von Gebauden zu ermdglichen.

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung)

Express-Pass GmbH
Dr. Johannes Liess
Lichow 8

17179 Altkalen
Architekt

AK-MV 2735-09-1-a

' Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG 2 Nurim Falle des § satz 2 Satz 2 GEG einzutragen
3 Mehrfachangaben mdglich 4 bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation
5 Klimaanlagen oder kombinierte Liftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG



EXPRESS-PASS 503202

https://www.express-pass.de

ENERGIEA US WEIS fur Wohngebaude

gemaf den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom '

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes Rregistriernummer:

Energiebedarf

Treibhausgasemissionen 80,1 9

@A+ Al B [Cc | D |

0 25 50 75 100 125

Anforderung gemaR GEG ?
Priméarenergiebedarf

Ist-Wert

Energetische Qualitat der Gebaudehiille Hy!

Ist-wert 1,15 W/(m2-K)  Anforderungswert 0,45

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) [ eingehalten

Energiebedarf dieses GebéUdes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien?

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Warme- und Kalteener-

giebedarfs auf Grund des § 10 Absatz 2 Nummer 3 GEG
Anteil der Pflichter-

Art: Deckungsanteil: fiillung
% %
% %
% %

MaRnahmen zu Einsparung ?

Die Anforderungen zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung
des Warme- und Kalteenergiebedarfs werden durch eine MaBnahme
nach § 45 GEG oder als Kombination gemaR § 34 Absatz 2 GEG erfiillt.

[0 Die Anforderungen nach § 45 GEG in Verbindung mit § 16 GEG sind
eingehalten

O MaRnahmen nach § 45 GEG in Kombination gemaR § 34 Absatz 2 GEG:
Die Anforderungen nach § 16 GEG werden um % unterschritten.
Anteil der Pflichterflllung: %

" siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
3 nur bei Neubau

16.10.2023

150 175 200 225

332,43 kwh/(m2-a) Anforderungswert 104,22 kwh/(m2-a)

W/(m2-K)

BW-2026-006487440

kg CO, - Aquivalent /(m*a)

Endenergiebedarf
301,8 kWh/(m?-a)

| F TG

>250

Primarenergiebedarf
332,4 kWh/(m?-a)

Eiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren

ﬂVerfahren nach DIN V 18599
[0 Regelung nach § 31 GEG (,Modellgebaudeverfahren®)

E(Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

301,76 kWh/(m?-a)

Vergleichswerte Endenergie *

(a|a| B| c| p| e [ F |
0 25 50 75 125 150 175 200 225 >250
x~ ~
Y & & & N & &
¢ ¥¥ N S NP e
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Erlauterungen zum Berechnungserfahren

Das GEG lasst fur die Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche
Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen flihren
kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Riickschllsse auf den
tatsachlichen Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der
Skala sind spezifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter
Gebaudenutzflache (A,), die im Allgemeinen groRer ist als die
Wohnflache des Gebaudes.

2 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 80 Absatz 2 GEG
4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



EXPRESS-PASS 503202

https://www.express-pass.de

ENERGIEA US WEIS fur Wohngebaude

gemaf den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom '

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes registriernummer:

Energieverbrauch

Al B | c|

0 25 50 75 100
i

EndenergieverbraUCh dieses GebéUdeS Immobilienanzeigen]

Treibhausgasemissionen

D |
125

- . s

16.10.2023

BW-2026-006487440

E | PG

150 175 200 225 >250

. -

- N N - . .

ISV

[Pflichtangabe in

A AW W

Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser

kg CO,- Aquivalent /(m?-a)

kWh/(m?-a)

Zeitraum Primar- ; Anteil Anteil i
bi Energietrager 2 energie- Energleverbralich Warmwasser Heizung g'ﬂgr
von B faktor (kWh) (KWh)

Vergleichswerte Endenergie?

(A |a| B | c| p|E F
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Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte
pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (A,) nach dem GEG, die im Allgemeinen gréRer ist als die Wohnflache des Gebaudes. Der

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
auf Gebaude, in denen die Warme fir Heizung und Warm-
wasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt wird.

Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit
Kesselheizung zu erwarten ist.

tatsachliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Geb&audes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich
andernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

" siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2 gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kiihlpauschale in kWh

3 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



EXPRESS-PASS 503202

ENERGIEA US WEIS fur Wohngebaude

gemal den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16.10.2023

Empfehlungen des Ausstellers

Registriernummer:

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

https://www.express-pass.de

BW-2026-006487440

MaRnahmen zur kostenglinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind @ sind méglich [ sind nicht maglich
empfohlen (freiwillige Angaben)
Nr. Bau- oder Mafinahmenbeschreibung in in als geschatzte | geschéatzte
Anlagenteile einzelnen Schritten Zusammenhang | Einzel- | Amortisa- | Kosten pro
mit grofRerer mafnah- | tionszeit | eingesparte
Modernisierung me Kilowatt-
stunde
Endenergie
1 | Warmeerzeuger | Solarthermische Anlagen fir die o 0
Trinkwassererwarmung und fir
Heizungsunterstiitzung. O 0O
2 | oberste Dammung von mindestens 12cm sollte v O
Geschossdecke |vorhanden sein, besser 18 bis 20cm.
3 | AuBenwand gg. Déammdicke sollte 8cm, besser 10 bis o 0
AuBenluft 12cm, betragen.
4 | Kellerdecke Kellerdecke (unbeheizte Keller) bzw. i 0
Bodenplatte min. 6 cm Dadmmschicht.
O O
| |
O |
O O

O weitere Eintrage in Anlage

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fir das Gebaude dienen lediglich der Information.

Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind

erhéltlich bei/unter:

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (angaven freiwilig)

oberste Geschossdecke

Wenn die oberste Geschossdecke den Abschluss der thermischen Hillle darstellt, dann sollte eine D&mmung von mindestens 12cm vorhanden sein,

besser 18 bis 20cm.
AuBenwand gg. AuBenluft

Eine nachtrégliche Dammung der AuRenwand sollte nur von auf3en erfolgen.
Die Dammdicke sollte 8cm, besser 10 bis 12cm, betragen. Eine Innenddmmung kann Schaden durch Feuchtigkeit in der Fuge zwischen Dammung
und Wand verursachen und sollte nur von einer Fachfirma ausgefihrt werden.

Kellerdecke

Die Kellerdecke sollte, bei unbeheizten Kellern, oder Bodenplatte, falls kein Keller vorhanden, mit einer 6 cm dicken Dammschicht gedammt werden.

" siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises



EXPRESS-PASS 503202

https://www.express-pass.de

ENERGIEA US WEIS fur Wohngebaude

gemaf den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom '

Erlauterungen

Angabe Gebaudeteil — Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen als
Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energieausweises
geman § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Gebaudeteil zu beschréanken, der
getrennt als Wohngebaude zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 106 GEG).
Dies wird im Energieausweis durch die Angabe ,Gebaudeteil* deutlich ge-
macht.

Erneuerbare Energien — Seite 1

Hier wird dartiber informiert, wofiir und in welcher Art erneuerbare Energien
genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2 (Angaben zur Nutzung erneu-
erbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Priméarenergiebedarf und den
Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechnerisch ermittelt.
Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw.
gebaudebezogener Daten und unter Annahme von standardisierten Randbe-
dingungen (z. B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzerverhalten,
standardisierte Innentemperatur und innere Warmegewinne usw.) berechnet.
So lasst sich die energetische Qualitat des Gebaudes unabhangig vom Nut-
zerverhalten und von der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen der
standardisierten Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte keine
Riickschlisse auf den tatsachlichen Energieverbrauch.

Primarenergiebedarf — Seite 2

Der Priméarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebaudes ab. Er
berucksichtigt neben der Endenergie auch die so genannte ,Vorkette* (Erkun-
dung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils eingesetzten Ener-
gietrager (z. B. Heizol, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner
Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz
sowie eine die Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.

Energetische Qualitédt der Gebaudehiille — Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmelbertragende Umfassungsfla-
che bezogene Transmissionswarmeverlust. Er beschreibt die durchschnittli-
che energetische Qualitat aller warmeiibertragenden Umfassungsflachen
(AuBenwande, Decken, Fenster etc.) eines Gebaudes. Ein kleiner Wert sig-
nalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. AuRerdem stellt das GEG bei
Neubauten Anforderungen an den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor
Uberhitzung) eines Geb&udes.

Endenergiebedarf — Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jahrlich
bendstigte Energiemenge fiir Heizung, Liftung und Warmwasserbereitung an.
Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingungen errechnet
und ist ein Indikator fiir die Energieeffizienz eines Gebaudes und seiner An-
lagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die dem Gebaude
unter der Annahme von standardisierten Bedingungen und unter Berlcksich-
tigung der Energieverluste zuge-fiihrt werden muss, damit die standardisierte
Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und die notwendige Liftung sicher-
gestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf
und damit eine hohe Energieeffizienz.

" siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
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Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien — Seite 2

Nach dem GEG miissen Neubauten in bestimmtem Umfang erneuerbare
Energien zur Deckung des Warme- und Kaltebedarfs nutzen. In dem Feld
»+Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien” sind die Art der eingesetzten
erneuerbaren Energien, der prozentuale Deckungsanteil am Warme- und
Kalteenergiebedarf und der prozentuale Anteil der Pflichterfillung abzulesen.
Das Feld ,MaBnahmen zur Einsparung” wird ausgefillt, wenn die Anforde-
rungen des GEG teilweise oder vollstandig durch Unterschreitung der Andfor-
derungen an den baulichen Warmeschutz gemaR § 45 GEG erfillt werden.

Endenergieverbrauch — Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fiir das Gebaude auf der Basis der Abrech-
nungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkostenverordnung
oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden
die Energieverbrauchsdaten des gesamten Geb&udes und nicht der einzel-
nen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energieverbrauch fir die
Heizung wird anhand der konkreten 6rtlichen Wetterdaten und mithilfe von
Klimafaktoren auf einen deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. So flhrt
beispielsweise ein hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu
einer schlechteren Beurteilung des Gebaudes. Der Endenergieverbrauch
gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des Gebaudes und seiner Hei-
zungsanlage. Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein
Rickschluss auf den kiinftig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht még-
lich; insbesondere kdnnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten
stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im Gebaude, von
der jeweiligen Nutzung und dem individuellen Verhalten der Bewohner ab-
héngen.

Im Fall Iangerer Leerstande wird hierfiir ein pauschaler Zuschlag rechnerisch
bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im Interesse der Ver-
gleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel elektrisch betriebenen Warm-
wasseranlagen der typische Verbrauch lber eine Pauschale bericksichtigt:
Gleiches gilt fir den Verbrauch von eventuell vorhandenen Anlagen zur
Raumkiihlung. Ob und inwieweit die genannten Pauschalen in die Erfassung
eingegangen sind, ist der Tabelle ,Verbrauchserfassung“ zu entnehmen.

Primédrenergieverbrauch — Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fiir das Gebaude ermittelten End-
energieverbrauch hervor. Wie der Primarenergiebedarf wird er mithilfe von
Primarenergiefaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils eingesetzten
Energietrager berticksichtigen.

Treibhausgasemissionen — Seite 2 und 3

Die mit dem Priméarenergiebedard oder dem Primarenergieverbrauch ver-
bundenen Treibhausgasemissionen der Gebaudes werden als &quivalente
Kohlendioxidemissionen ausgewiesen

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen — Seite 2 und 3

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87 Absatz
1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafiir erforderlichen Angaben
sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart der Seite 2 oder
3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte Werte
und sollen lediglich Anhaltspunkte flr grobe Vergleiche der Werte dieses Ge-
baudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude sein. Es sind Bereiche
angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte fir die einzelnen Vergleichs-
kategorien liegen.
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