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Ohnue-ma](]ern,at fir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Wohnung in Disseldorf

Frisch sanierte Wohnung zentral in Diisseldorf

Objekt-Nr. OM-470924
Wohnung

Verkauf: 450.000 €
40219 Duisseldorf

Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Baujahr 1952 Zustand saniert
Zimmer 3,50 Badezimmer 1
Wohnflache 75,00 m? Etage 3. 0G
Energietrager Gas Heizung Etagenheizung

Ubernahme Nach Vereinbarung
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht eine sanierte 3,5 Zimmer-Wohnung in direkter Nahe zum Rheinturm/
Medienhafen. Die Immobilie befindet sich im 3.0G eines ruhigen Mehrfamilienhauses. Die
Immobilie eignet sich als Kapitalanlage sowie zur Selbstnutzung.

Ausstattung

Die Sanierung 2026 beinhaltet:

- Elektroinstallation

- Heizung

- Installation Kiiche und Bad

- Markenkeramik und Armaturen

- Wande Q3 verspachtelt

- Taren/Zargen

- Echtholzparkett (Eiche) in den Wohnrdumen
- 60x60 Fliesen in Kiiche, Flur und Bad

- Abgehangene Decken mit integrierten LED-Spots

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Keller

Sonstiges
- Méglichkeit zur Nutzung als Kapitalanlage (ca. 4,5 % Rendite moglich)

- Auf Wunsch mit Erstvermietung

- Auf Wunsch mébliert

- Provisionsfrei

Lage

Rheinturm und Medienhafen sind in unmittelbarer Nahe fuflaufig erreichbar, die Diisseldorfer
Innenstadt und die Kénigsallee sind ebenfalls in wenigen Minuten sowohl mit dem Fahrrad,
dem Auto als auch mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln erreichbar.

Straienbahn- und Bushaltestellen befinden sich in unmittelbarer Nahe und ermoéglichen eine
schnelle Anbindung an alle Stadtteile sowie den Hauptbahnhof. Uber die nahegelegenen
Hauptverkehrsachsen sind auch die Autobahnen A46 und A57 zigig erreichbar.
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Exposé - Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 75,10 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse B

0O 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Exposé - Galerie

Zimmer
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Exposé - Galerie

Zimmer

Zimmer
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Exposeé - Galerie

Badezimmer
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Exposé - Galerie

Flur
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Grundrisse

Grundriss
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