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Exposé

Bliroflache in Leverkusen

Bliro- oder Gewerbeflache mit Kiuiche und Sanitarbereich
in Leverkusen-Opladen

Objekt-Nr. OM-470897
Biiroflache

Vermietung: 525 € + NK

Dusseldorfer Str. 181
51379 Leverkusen
Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Baujahr 1911 Zustand keine Angaben
Energietrager Strom Etage Erdgeschoss
Summe Nebenkosten 110 € Buro-/Praxisflache 70,00 m2
Mietsicherheit 1.575 € Gesamtilache 70,00 m?
Ubernahme sofort Heizung Sonstiges
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Objektbeschreibung

Die angebotene Gewerbeeinheit umfasst ca. 70 m? und eignet sich ideal als Biiro, Praxis oder
kleine Verkaufsflache. Die Radumlichkeiten bestehen aus einem grofien Hauptraum mit
straflenseitigem Fenster, einem separaten Zimmer, einer Kiiche mit Einbaukiiche sowie einem
Badezimmer mit Dusche. Der separate Eingang ermoglicht eine unabhingige Nutzung der
Einheit. Durch die gut geschnittene Aufteilung bietet die Flache flexible
Nutzungsmaoglichkeiten fiir verschiedenste gewerbliche Konzepte.

Ausstattung

Die Gewerbeeinheit verfiigt tiber einen grofiztigigen Hauptraum mit groem Fenster zur
Straenseite, das fur viel Tageslicht sorgt und sich ideal zur Prasentation oder als
Schaufenster eignet. Erganzt wird die Flache durch ein separates Zimmer, eine Kiiche mit
vorhandener Einbaukiiche sowie ein Badezimmer mit Dusche. Ein separater Eingang
ermoglicht einen unabhéngigen und komfortablen Zugang zur Gewerbeeinheit, auch far
Kunden.

Zur Veranschaulichung wurden einige Fotos mit KI bearbeitet. So kénnte die Gewerbeeinheit
aussehen.

Fuf3boden:
Laminat

Weitere Ausstattung:
Duschbad, Einbauktiche

Lage

Die Gewerbeflache befindet sich in zentraler Lage an der Duisseldorfer Straf3e 181 in
Leverkusen-Opladen. Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants und weitere Dienstleistungen
befinden sich in unmittelbarer Nahe. Der Bahnhof Leverkusen-Opladen sowie die Autobahnen
A1l und A3 sind schnell erreichbar und sorgen fiir eine gute Anbindung an den 6ffentlichen
Nahverkehr und das regionale Strafiennetz.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie

Eingangsbereich (KI)

Eingangsbereich
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Galerie

RN

Hauptraum
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Kitiche (KI)

Kuche
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Badezimmer (KI)

Badezimmer
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Galerie

Raum im hinteren Bereich (KI)

//

Raum im hinteren Bereich
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Galerie

Hauptraum (KI)

Hauptraum
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Grundrisse
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