M Deutschlands Immobilienportal

Ohﬁe-mak]ernet fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Reihenendhaus in Heilbronn

Wunderschones Haus mit Pool

Objekt-Nr. OM-470888
Reihenendhaus

Verkauf: 730.000 €

Danziger Strafie 24
74078 Heilbronn
Baden-Wiurttemberg
Deutschland

Baujahr 1964 Ubernahme sofort

Grundstiicksflache 369,00 m? Zustand saniert

Etagen 4 Schlafzimmer 3

Zimmer 4,50 Badezimmer 2

Wohnflache 145,30 m? Garagen 1

Nutzflache 49,00 m? Stellplatze 1

Energietrager Gas Heizung Fufbodenheizung

https://www.ohne-makler.net/immobilie/470888/
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Objektbeschreibung

Dieses hochwertig kernsanierte Reiheneckhaus der Energieeflizienzklasse C aus dem Jahr
1964 befindet sich auf einem ca. 369 m? grofien Grundstiick in ruhiger Wohnlage und bietet
eine grofztigige Wohnflache von ca. 145 m2, inklusive ausgebautem Dachgeschoss sowie ca.
49 m? Nutzflache im voll unterkellerten Bereich und Solarthermie.

Zwischen 2016 und 2025 wurde die Immobilie umfassend modernisiert und technisch wie
optisch auf den neuesten Stand gebracht. Das Ergebnis ist ein stilvolles, energieeflizientes
Zuhause mit hochwertiger Ausstattung und durchdachtem Raumkonzept.

Umfassende Sanierungsmaf3nahmen:

Erneuerung aller Leitungen (Wasser, Gas, Strom)

Installation eines modernen Bus-Systems (intelligente Steuerung)

Komplette Warmedammung (Wand-, Dach- und Aufsparrendidmmung)

Neue Fenster und Turen mit 3-fach-Verglasung, integrierten Insektenschutzgittern &
Fensterkontakten (vorbereitet fiir Alarmanlage)

Elektrische Rollldden an allen Fenstern, Terrassentiir und Schiebeelementen
Solarunterstiitzung flir Warmwasser

Neue Elektrik, Estrich und hochwertige Oberbdéden (Granit & Laminat)
Innenwande mit Rauputz und stilvoller Tapetengestaltung

Klimaanlagen (Daikin) mit Heiz- /Kiihlfunktion im Wohn- /Essbereich sowie in zwei
Schlafzimmern

Fensterbdnke innen aus Marmor, auf3en aus Granit
Einbaukiiche mit sdmtlichen Elektrogeraten— im Kaufpreis enthalten
Raumaufteilung:

Erdgeschoss:

* Grof3zugiges Wohn-/Esszimmer

* Moderne Kiiche mit EBK

* Gaste-WC

* Flur & Garderobe

* Zugang zur Terrasse, Garten & Poolbereich

1. Obergeschoss:

* Zwei Schlafzimmer

* Ankleide

* Balkon

* Tageslichtbad

Dachgeschoss (ausgebaut, ca. 30 m?):

* Weiteres Zimmer

* Vorbereitung far zusatzliches Bad (Leitungen vorhanden, noch nicht ausgebaut)
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Kellergeschoss:

* Hobbyraum / Werkstatt

* Technikraum

* Waschktuiche

Besonderheiten auf einen Blick:

Baujahr 1964, komplett kernsaniert (2016-2025)

Ca. 145 m2 Wohnflache + ca. 49 m2 Nutzflache

* Voll unterkellert

* Moderne Haustechnik inkl. Netzwerkverkabelung

* Beheizter Pool, Garage, Fahrradhaus

* Hochwertige Materialien wie Granit, Marmor, Glas und Holz
*Fazit:**

Einziehen ohne Kompromisse — dieses charmante
Reiheneckhaus bietet nicht nur modernen Wohnkomfort,
sondern auch eine hochwertige Ausstattung, durchdachte
Technik und stilvolle Auf3enbereiche. Ideal fiir Familien oder
Paare, die ein bezugsfertiges Zuhause in ruhiger und dennoch
gut angebundener Lage suchen.

Ausstattung

Uberdachte Terrasse aus Glas und Holz

Beheizter Pool mit Edelstahlwanne, Warmepumpe und separatem Pumpenhaus
Elektrische Markise (5 x 4 m, neu bespannt & neuer Motor)
Garage & Fahrradhaus

Pflegeleicht angelegter Garten mit Privatsphare

FugBboden:
Parkett, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Pool / Schwimmbad, Einbauktiche,
Gaste-WC

Lage

Die Immobilie finden Sie in lebendiger Gegend in Heilbronn-Neckargartach. Mehrere Buslinien
sind fuflaufig zu erreichen. In Laufnihe gibt es einige Restaurants, Backereien, ein Café,
einen Arzt und einen Supermarkt. Ein paar Bars, zwei Grun- und Parkanlagen, zwei
Fitnessstudios, ein Museum und eine Postannahmestelle finden Sie ebenfalls vor Ort.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 84,30 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C
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Galerie

Einbauktuiche
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Galerie

Wohnzimmer EG

Wohnzimmer EG
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Wohnzimmer EG

Gaste-WC EG
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Galerie

Treppe EG-OG
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Galerie

Treppe EG-OG

Flur OG
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Galerie

Flur OG

Schlafzimmer OG
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Galerie

Kinderzimmer OG

Ankleidezimmer OG
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Bad OG
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Treppe OG-DG Treppe OG-DG
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Grundrisse
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Reihenhaus Heilbronn-Neckargartach 03.12.2025

BV. Reihenhaus, Danziger Strale 24, 74080 Heilbronn

Bauherr: Miiller-Halmenschlager und Sanchez-Peres, Danziger StraBe 24, 74080Heilbronn

Nutz -und Wohnflachenauflistung

Nutzflache ohne Wohnflache

Untergeschoss (lichte Hohe 2,00-2,05)

|Raum Nutzungseinheit I Anzahl Léngel Breitel Einzelflache Geamtﬂéchel
Flur UG VF09 0,76 1,00 0,8
0,23 1,31 0,3
2,99 1,24 3,7
1,97 1,42 2,8
1,36 0,31 0,4 8,0
Technik TFO8 1,95 1,36 2,6
1,67 1,06 1,8 4,4
HWR NF07 3,98 1,77 7,0
1,60 0,70 1,1 8,1
Abstell NF04 0,5 1,00 1,00 0,5 0,5
Hobbyraum NF07 4,73 3,98 18,8 18,8
Werkraum NF03 3,63 2,64 9,6 9,6
Dachgeschoss
Treppe 1.DG VF09 1,04 1,34 1,4 1,4
Hobbyraum NF07 2,19 6,73 14,7
0,45 5,18 2,3
0,99 2,03 2,0
DFF 2 0,50 1,09 1,1 20,1
Abstell NF04 0,86 2,96 2,5
0,50 1,09 0,5 3.1

Nutzflache ohne Wohnflache inkl. Verkehrflaiche gesamt




Reihenhaus Heilbronn-Neckargartach 03.12.2025

BV. Reihenhaus, Danziger Strale 24, 74080 Heilbronn

Bauherr: Miiller-Halmenschlager und Sanchez-Peres, Danziger StraBe 24, 74080Heilbronn

Nutzflache als Wohnflache

|Raum |Nutzungseinheit | Anzahl Lange Breitel Einzelflache Geamtﬂéchel

Erdgeschoss (lichte Hohe 2,37)

WF/Diele NUFO1 1,00 1,96 2,0
2,99 2,02 6,0
-0,18 0,07 0,0
1,36 1,19 1,6
0,37 0,37 0,1
0,63 0,59 0,4 10,1
wC NUFO1 1,57 1,09 1,7 1,7
Kiche NUFO1 3,98 2,19 8,7 8,7
Wol/Ess NUFO1 4,73 6,61 31,2 31,2
Terrasse Uberdacht (Pergola) 0,5 5,77 3,59 10,4
Terrasse 0,25 2,03 2,94 1,5
0,25 3,09 3,39 2,6
0,5 0,25 3,09 3,59 1,4 15,9

Obergeschoss (lichte Hohe 2,36)

Flur OG NUFO01 1,00 3,98 4,0
-1,00 0,13 -0,1
1,15 2,43 2,8
0,5 0,43 0,48 0,1 10,4
Ankleide NUFO01 2,77 1,34 3,7
0,5 -0,37 0,41 -0,1
1,65 0,66 1,1 4,7
Bad NUFO01 3,98 2,08 8,3
-1,10 0,10 -0,1
2,77 0,32 0,9 9,0
Schlafen NUFO01 4,73 3,26 15,4
1,01 0,65 0,7 16,1
Zimmer NUFO1 3,60 3,27 11,8 11,8
Balkon uberdacht 0,5 0,98 2,27 1,1 1.1
Nutzflache als Wohnflache gesamt 120,7 m?
|Raum | | Anzahll Grundfléchel Héhel Einzelflache | Geamtvolumenl

BGF und BRI (ohne WDVS und Anbauten)

Bruttogrundflache und Bruttorauminhalt

Untergeschoss 64,72 2,40 155,33 155,33
Erdgeschoss 67,57 2,63 177,37 177,37
Obergeschoss 64,72 2,63 169,89 169,89
Dachgeschoss 67,57 0,225 15,20

0,5 67,57 2,855 96,46 111,66

Nutzflache als Wohnflache gesamt 264,58 m?




"Exklusiv kernsaniertes Reiheneckhaus in bester Wohnlage von
Heilbronn-Neckargartach"

Haustyp:
Grundstlcksflache ca:
Nutzflache ca.
Etagenanzahl:
Schlafzimmer:
Badezimmer:

Gaste-WC:

Keller:

Objektzustand:

Bauphase:

Baujahr:

Qualitat der Ausstattung:
Letzte Modernisierung/ Sanierung:
Heizungsart:

Wesentliche Energietrager:
Bezugsfrei ab:
Garage/Stellplatz:

Anzahl Garage/Stellplatz:

Reiheneckhaus
369,00 m2

49,40 m2

3

3

1

Ja

Ja

Neuwertig

Haus fertig gestellt
1964

Gehoben

2025
FuBbodenheizung
Gas

Nach Absprache
Garage

1

74078 Heilbronn-Neckargartach

Zimmer: 4,50
Wohnflache ca.: 145,30 m?
Kaufpreis: 730.000,00 EUR




"Exklusiv kernsaniertes Reiheneckhaus in bester Wohnlage von Heilbronn-Neckargartach”

74078 Heilbronn-Neckargartach

Zimmer: 4,50
Wohnflache ca.: 145,30 m2

Kaufpreis:

Objektbeschreibung:

Objektbeschreibung

Dieses hochwertig kernsanierte Reiheneckhaus aus dem Jahr

1964 befindet sich auf einem ca. 369 m2 grofBen Grundstick in

ruhiger Wohnlage und bietet eine groBziigige Wohnflache von
ca. 145 m2, inklusive ausgebautem Dachgeschoss

sowie ca. 49 m2 Nutzflache im voll unterkellerten Bereich.

Zwischen 2016 und 2025 wurde die Immobilie umfassend
modernisiert und technisch wie optisch auf den neuesten Stand
gebracht. Das Ergebnis ist ein stilvolles, energieeffizientes
Zuhause mit hochwertiger Ausstattung und durchdachtem
Raumkonzept.

Umfassende SanierungsmaBnahmen:

Erneuerung aller Leitungen (Wasser, Gas, Strom)

Installation eines modernen Bus-Systems (intelligente Steuerung)
Komplette Warmeddmmung (Wand-, Dach- und
Aufsparrendammung)

Neue Fenster und TUren mit 3-fach-Verglasung, integrierten
Insektenschutzgittern & Fensterkontakten (vorbereitet fir
Alarmanlage)

Elektrische Rollladen an allen Fenstern, Terrassentur und
Schiebeelementen

Solarunterstutzung fir Warmwasser

Neue Elektrik, Estrich und hochwertige Oberbdden (Granit &
Laminat)

Innenwande mit Rauputz und stilvoller Tapetengestaltung
Klimaanlagen (Daikin) mit Heiz-/KUhlfunktion im Wohn-
/Essbereich sowie in zwei Schlafzimmern

Fensterbanke innen aus Marmor, auBBen aus Granit
Einbauklche mit samtlichen Elektrogeraten—im Kaufpreis
enthalten

Besondere Highlights:

Uberdachte Terrasse aus Glas und Holz

Beheizter Pool mit Edelstahlwanne, Warmepumpe und
separatem Pumpenhaus

Elektrische Markise (5 x 4 m, neu bespannt & neuer Motor)
Garage & Fahrradhaus

Pflegeleicht angelegter Garten mit Privatsphare

Raumaufteilung:
Erdgeschoss:

* GrofRzlgiges Wohn-/Esszimmer

* Moderne Kuche mit EBK

* Gaste-wC

* Flur & Garderobe

* Zugang zur Terrasse, Garten & Poolbereich

730.000,00 EUR

1. Obergeschoss:**

* Zwei Schlafzimmer
* Ankleide

* Balkon

* Tageslichtbad

Dachgeschoss (ausgebaut, ca. 30 m2):

* Weiteres Zimmer
* Vorbereitung fur zusatzliches Bad (Leitungen vorhanden, noch
nicht ausgebaut)

Kellergeschoss:

* Hobbyraum / Werkstatt
* Technikraum
* Waschkuiche

Besonderheiten auf einen Blick:

Baujahr 1964, komplett kernsaniert (2016-2025)

Ca. 145 m2 Wohnflache + ca. 49 m2 Nutzflache

*Voll unterkellert

* Moderne Haustechnik inkl. Netzwerkverkabelung

* Beheizter Pool, Garage, Fahrradhaus

* Hochwertige Materialien wie Granit, Marmor, Glas und Holz

**Fazitx*

Einziehen ohne Kompromisse — dieses charmante
Reiheneckhaus bietet nicht nur modernen Wohnkomfort,
sondern auch eine hochwertige Ausstattung, durchdachte
Technik und stilvolle AuBenbereiche. Ideal flr Familien oder
Paare, die ein bezugsfertiges Zuhause in ruhiger und dennoch
gut angebundener Lage suchen.

Lage:

Die Immobilie finden Sie in lebendiger Gegend in Heilbronn-
Neckargartach. Mehrere Buslinien sind fuBlaufig zu erreichen. In
Laufnahe gibt es einige Restaurants, Backereien, ein Café, einen
Arzt und einen Supermarkt. Ein paar Bars, zwei Grin- und
Parkanlagen, zwei Fitnessstudios, ein Museum und eine
Postannahmestelle finden Sie ebenfalls vor Ort.




"Exklusiv kernsaniertes Reiheneckhaus in bester Wohnlage von Heilbronn-Neckargartach”

74078 Heilbronn-Neckargartach

Zimmer: 4,50
Wohnflache ca.: 145,30 m2
Kaufpreis: 730.000,00 EUR

Hausansicht

Pool

Garten



TdV



"Exklusiv kernsaniertes Reiheneckhaus in bester Wohnlage von Heilbronn-Neckargartach”

74078 Heilbronn-Neckargartach

Zimmer: 4,50
Wohnflache ca.: 145,30 m2
Kaufpreis: 730.000,00 EUR

Terrasse Terrasse

Ausblick

Hausansicht




"Exklusiv kernsaniertes Reiheneckhaus in bester Wohnlage von Heilbronn-Neckargartach”

74078 Heilbronn-Neckargartach

Zimmer: 4,50
Wohnflache ca.: 145,30 m2
Kaufpreis: 730.000,00 EUR

Hausansicht Wohnzimmer

Wohnzimmer

Essbereich




"Exklusiv kernsaniertes Reiheneckhaus in bester Wohnlage von Heilbronn-Neckargartach"

74078 Heilbronn-Neckargartach

Zimmer: 4,50
Wohnflache ca.: 145,30 m2
Kaufpreis: 730.000,00 EUR

Kiche Kiche

Flur Gaste-wWC




"Exklusiv kernsaniertes Reiheneckhaus in bester Wohnlage von Heilbronn-Neckargartach”

74078 Heilbronn-Neckargartach

Zimmer: 4,50
Wohnflache ca.: 145,30 m2
Kaufpreis: 730.000,00 EUR

At i ..I I‘I‘Im

Treppenaufgang

Flur




"Exklusiv kernsaniertes Reiheneckhaus in bester Wohnlage von Heilbronn-Neckargartach"

74078 Heilbronn-Neckargartach

Zimmer: 4,50
Wohnflache ca.: 145,30 m2
Kaufpreis: 730.000,00 EUR

Schlafzimmer Ankleidezimmer

Kinderzimmer Badezimmer




"Exklusiv kernsaniertes Reiheneckhaus in bester Wohnlage von Heilbronn-Neckargartach"

74078 Heilbronn-Neckargartach

Zimmer: 4,50
Wohnflache ca.: 145,30 m2
Kaufpreis: 730.000,00 EUR

Badezimmer

Treppenaufgang DG Treppenaufgang DG




"Exklusiv kernsaniertes Reiheneckhaus in bester Wohnlage von Heilbronn-Neckargartach"

74078 Heilbronn-Neckargartach

Zimmer: 4,50
Wohnflache ca.: 145,30 m2
Kaufpreis: 730.000,00 EUR

Treppenaufgang DG Ausbau

DG Ausbau DG Ausbau




"Exklusiv kernsaniertes Reiheneckhaus in bester Wohnlage von Heilbronn-Neckargartach”

74078 Heilbronn-Neckargartach

Zimmer: 4,50
Wohnflache ca.: 145,30 m2
Kaufpreis: 730.000,00 EUR

Bad Ausbau Bad Ausbau




"Exklusiv kernsaniertes Reiheneckhaus in bester Wohnlage von Heilbronn-Neckargartach"

74078 Heilbronn-Neckargartach

Zimmer: 4,50
Wohnflache ca.: 125,00 m2
Kaufpreis: 730.000,00 EUR
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ENERGIEAUSWEIS -« womgesiuce

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023
Gultig bis: 13.10.2035 Registriernummer: BW-2025-006008273 1

Gebaude

Gebaudetyp einseitig angebautes Gebaude

Adresse Danziger StraRe 24
74078 Heilbronn

Gebaudeteil

Baujahr Gebaude * 1964

Baujahr Warmeerzeuger > * 2011

Anzahl der Wohnungen 1

Gebaudenutzflache (Ay) 150,0 m? ‘ ]X[ nach § 82 GEG aus der Wohnflache ermittelt

Wesentliche Energietrager fiir Heizung * Erdgas E

Wesentliche Energietrager flir Warmwass... | Erdgas E

Erneuerbare Energien S Art:  Solarthermie Verwendung: Warmwasser

Art der Liiftung ® ]X[ Fensterluftung [J Laftungsanlage mit Warmeriickgewinnung
[0 Schachtliiftung [0 Luftungsanlage ohne Warmerlickgewinnung

Art der Kiihlung ® [J Passive Kihlung 0 Kihlung aus Strom
[0 Gelieferte Kélte [J Kuhlung aus Warme

Inspektionspflichtige Klimaanlagen ° Anzahl: 0 Nachstes Falligkeitsdatum der Inspektion:

Anlass der Ausstellung des [J Neubau [J Modernisierung [ Sonstiges (freiwillig)

Energieausweises ]X[ Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitit des Gebaudes

Die energetische Qualitdt eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun-
gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach dem
GEG, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen tberschlagige Ver-
gleiche ermdglichen (Erlauterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

[ Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind
auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

]X[ Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die Ergeb-
nisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch [J Eigentlimer jZ[ Aussteller

[J Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitét beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlieBlich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Gebaude oder den oben
bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen Uberschlagigen Vergleich von Gebauden zu ermdglichen.

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung) Unterschrift des Ausstellers

—
Ingenieurbiiro fiir Energieeffizienz - Onverdi .
Kevin Onverdi

Meierhofstr. 13 .

74321 Bietigheim-Bissingen
Ausstellungsdatum 14.10.2025

Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG
nur im Falle des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen

Mehrfachangaben mdglich

bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

Klimaanlagen oder kombinierte Liftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG

o oawon
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ENERGIEAUSWEIS < vomgesiuce

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023
Berechneter Energiebedarf des Gebaudes Registriernummer: BW-2025-006008273 2

Energiebedarf

Treibhausgasemissionen kg CO,-Aquivalent /(m?-a)

BT e | o | o | e [ cTD

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Anforderungen gemiR GEG ? Eiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
[0 Verfahren nach DIN V 18599

Primérenergiebedarf [0 Regelung nach § 31 GEG ("Modellgebaudeverfahren")

Ist-Wert kWh/(m?-a) Anforderungswert kWh/(m?-a) [ Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

Energetische Qualitat der Geb&udehiille H;'

Ist-Wert W/(m?-K) Anforderungswert W/(m?-K)
Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) [ eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien Vergleichswerte Endenergie 4

Nutzung erneuerbarer Energien® [J fur Heizung [ fiir Warmwasser

[ Nutzung zur Erfiillung der 65%-EE-Regel gemaR § 71 Absatz 1 in A+ | A | B I (e} | D | E | 7 | G
Verbindung mit Absatz 2 oder 3 GEG 0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

[ Erfullung der 65%-EE-Regel durch pauschale Erfiillungsoptionen
nach § 71 Absatz 1,3,4 und 5 in Verbindung mit § 71b bis h GEG*

S N D S & « ~
[J Hauslbergabestation (Warmenetz) (§ 71b) o)v §rv §[b @oﬁ §,§b é‘?f é"e«@b
[ Wérmepumpe (§ 71c) Qfl? I ¥ ,\O‘zf@\ L 55\@ §,§’
O Stromdirektheizung (§ 71d) Fr 2 O L& FF £
[J Solarthermische Anlage (§ 71e) NS @ Ry IS Qq?\,b @‘Z’g $§
[J Heizungsanlage fiir Biomasse oder Wasserstoff/-derivate (§ 71f,g) q‘,b (f,‘é}” S g_"é\ qﬁ’g
[0 Warmepumpen-Hybridheizung (§ 71h) I ‘bg\ g\\
[ Solarthermie-Hybridheizung (§ 71h) §§ é‘ P &G &
[ Dezentrale, elektrische Warmwasserbereitung (§ 71 Absatz 5) & &

[ Erfullung der 65%-EE-Regel auf Grundlage einer Berechnung im

Einzelfall nach § 71 Absatz 2 GEG  Anteil Wir- Anteil EE®  Anteil EE®
mebereit- . der Einzel- aller 7
Art der erneuerbaren Energie stellung anlage Anlagen

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Das GEG lasstfiir die Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche
Summe® % Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen fiihren
— konnen. Insbesondere wegenstandardisierter Randbedingungen erlau-

[ Nutzung bei Anlagen, fiir die die 65%-EE-Regel nicht gilt °

Art der emeuerbaren Energie Anteil EE ben dig angegebenep Werte kgine Riickschlisse auf den tatséghlichen
. Energieverbrauch. DieausgewiesenenBedarfswerteder Skalasind spe-
% zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Geb&audenutzflache
% (Ay), die im Allgemeinen groRer ist als die Wohnflache des Gebau...
Summe® %

[ weitere Eintrage und Erlauterungen in der Anlage

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 7 nur bei einem gemeinsamen Nachweis mit mehreren Anlagen

2 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall § 80 Absatz 2 GEG 8 Summe einschlieflich gegebenenfalls weiterer Eintréage in der Anlage

3 Mehrfachnennung méglich 9 Anlagen, die vor dem 1. Januar 2024 zum Zweck der Inbetriebnahme in
4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus einem Gebaude eingebaut oder aufgestellt worden sind oder einer Uber-
5 Anteil der Einzelanlage an der Warmebereitstellung aller Anlagen gangsregelung unterfallen, gemaR Berechnung im Einzelfall

6 0

Anteil EE an der Warmebereitstellung der Einzelanlage/aller Anlagen 10 Anteil EE an der Warmebereitstellung oder dem Warme-/Kélteenergiebed...

Hottgenroth Software AG, Verbrauchspass 5.2.5



E N E RG I EAU S E IS fiir Wohngebaude

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023
Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes Registriernummer: BW-2025-006008273 3

Energieverbrauch

Treibhausgasemissionen 20,2 kg CO,-Aquivalent /(m?-a)

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes

843  kWh/(m*a)

B = | Cc | o | = [ =T

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

92,7  kWh/(m*a)

Primarenergieverbrauch dieses Gebéaudes

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 84,3 kWh/(m?-a)

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primar- Energie- Anteil Anteil .
e 2 . ) Klima-
von bis Energietrager energie- | verbrauch |Warmwasser| Heizung faktor
faktor- [kWh] [kWh] [kWh]
01.05.2022 | 30.04.2025 Erdgas E 1,10 30956 7200 23756 1,29
[J weitere Eintrage in Anlage
a =3
Vergleichswerte Endenergie
ElA|lB|c| p | | FUIES
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250 Die modellhaft ermittelten  Vergleichswerte  beziehen
i sich auf Gebadude, in denen Warme fir Heizung und
;9 Q(i? Qq? ;\\‘:’% Qé‘ip ) $§ _ $§ Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt
FLE S §5 & & i
5 RIS éégé ;C)QQQ’ \05465 \é’b‘b@ Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwéarme
,\gJQ g‘ Q‘,‘ ~Z‘®$° Q\?gg) g sob '5%80 beheizten Geb&udes verglichen werden, ist zu beachten,
Q‘/& Q‘}OJS' Q~;o(” &5\\ q}‘\bi? dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
O Q®§ ~2~<§ Energieverbrauch als bei vergleichbaren Geb&duden mit
§ é‘ o? & éz’ Kesselheizung zu erwarten ist.
Y

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter
Gebaudenutzflache (Ay) nach dem GEG, die im Allgemeinen groRer ist als die Wohnflache des Gebaudes. Der tatsachliche Energieverbrauch eines
Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich &ndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

" siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kiihlpauschale in kWh
3 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

2
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ENERGIEAUSWEIS < vomgesiuce

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023
Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer: BW-2025-006008273 4

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MaRnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind ]X[ mdglich [J nicht méglich
Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
in Zu- als geschatzte geschatzte Kosten
Nr Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in sammen- | Einzel- Amortisa- pro eingesparte
’ Anlagenteile einzelnen Schritten hang mit maR- tionszeit Kilowattstunde
groBerer | nahme Endenergie
Moderni-
sierung
1 Warmeerzeugung Luft-Wasser-Warmepumpe O ]X[
[ weitere Eintrdge im Anhang
Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebaude dienen lediglich der Information.

Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

Ingenieurbiiro fiir Energieeffizienz - Onverdi, Kevin Onverdi

Genauere Angaben zu den Empfehlungen . AR
Meierhofstr. 13, 74321 Bietigheim-Bissingen

sind erhaltlich bei/unter:

Ergédnzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

" siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
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ENERGIEAUSWEIS < vomgesiuce

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023

Erlauterungen

Angabe Gebaudeteil — Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energie-
ausweises gemal § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Gebaudeteil zu
beschranken, der getrennt als Wohngeb&ude zu behandeln ist (siehe im
Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
,Gebaudeteil“ deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien — Seite 1

Hier wird darliber informiert, wofiir und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergiebedarf
und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechne-
risch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. gebdudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z.B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitat
des Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Riickschliisse auf den tatsachli-
chen Energieverbrauch.

Primdrenergiebedarf — Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebaudes ab. Er
bertcksichtigt neben der Endenergie mithilfe von Priméarenergiefaktoren
auch die sogenannte ,Vorkette® (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z.B. Heizdl, Gas,
Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die
Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.

Energetische Qualitit der Gebaudehiille —Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmelbertragende Umfas-
sungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust. Er beschreibt die
durchschnittliche energetische Qualitat aller warmeulbertragenden Um-
fassungsflachen (AuRenwande, Decken, Fenster etc.) eines Gebaudes.
Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. AuRRer-
dem stellt das GEG bei Neubauten Anforderungen an den sommerlichen
Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Gebaudes.

Endenergiebedarf — Seite 2
Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jahr-

lich benétigte Energiemenge fur Heizung, Liftung und Warmwasserberei-
tung an. Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingun-
gen errechnet und ist ein Indikator fiir die Energieeffizienz eines Gebaudes
und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge
die dem Gebaude unter der Annahme von standardisierten Bedingungen
und unter Berlicksichtigung der Energieverluste zugefihrt werden muss,
damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und
die notwendige Luftung sichergestellt werden konnen. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Erfiillung

der 65%-EE-Regel — Seite 2
§ 71 Absatz 1 GEG sieht vor, dass Heizungsanlagen, die zum Zweck der

Inbetriebnahme in einem Gebaude eingebaut oder aufgestellt werden,
grundsatzlich zu mindestens 65 Prozent mit erneuerbarern Energien betrie-
ben werden. Die 65%-EE-Regel gilt ausdriicklich nur fiir neu eingebaute
oder aufgestellte Heizungen und Uberdies nach MaRgabe eines Systems
von Ubergangsregeln nach den §§ 71 ff. GEG. In dem Feld "Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien” kann fiir Anlagen, die den §§ 71 ff. GEG
bereits unterfallen, die Erfiillung per Nachweis im Einzelfall oder per pau-

siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Hottgenroth Software AG, Verbrauchspass 5.2.5

schaler Erfiillungsoption ausgewiesen werden. Fiir Bestandsanlagen, auf
die §§ 71 ff. nicht anzuwenden sind oder fiir die Ubergangsregelungen
nach § 71 Absatz 8, 9 oder § 71i - § 71m GEG oder sonstige Ausnahmen
gelten, kdnnen die zur Warmebereitstellung eingesetzten erneuerbaren
Energietrager aufgefihrt und kann jeweils der prozentuale Anteil an der
Warmebereitstellung des Gebaudes ausgewiesen werden.

Endenergieverbrauch — Seite 3
Der Endenergieverbrauch wird fiir das Gebaude auf der Basis der Ab-

rechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkostenver-
ordnung oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt.
Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebaudes
und nicht der einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste
Energieverbrauch fiir die Heizung wird anhand der konkreten ortlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandwei-
ten Mittelwert umgerechnet. So filhrt beispielsweise ein hoher Verbrauch
in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung
des Gebaudes. Der Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energeti-
sche Qualitat des Gebaudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Riickschluss auf den kiinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht moglich; insbesondere kénnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Gebaude, von der jeweiligen Nutzung
und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhangen.

Im Fall langerer Leerstande wird hierfir ein pauschaler Zuschlag rechne-
risch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im Interesse
der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel elektrisch betrie-
benen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch Uber eine Pauschale
bertcksichtigt. Gleiches gilt fiir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkiihlung. Ob und inwieweit die genannten Pauschalen
in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle ,Verbrauchserfassung”
zu entnehmen.

Primédrenergieverbrauch — Seite 3
Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fiir das Gebaude ermittelten

Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarenergiebedarf wird er mithilfe
von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils einge-
setzten Energietrager bericksichtigen.

Treibhausgasemissionen — Seite 2 und 3

Die mit dem Primarenergiebedarf oder dem Primarenergieverbrauch ver-
bundenen Treibhausgasemissionen des Geb&audes werden als aquivalen-
te Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen — Seite 2 und 3
Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87

Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafir erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte Wer-
te und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe Vergleiche der Werte die-
ses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude sein. Es sind
Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte fir die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.
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