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Exposé

Wohnung in Bad Homburg

Exklusive 3 Zimmer Wohnung in Top Lage

Objekt-Nr. OM-470806

Wohnung

Verkauf: 355.000 €

Ansprechpartner:

T. Berger

61348 Bad Homburg

Hessen

Deutschland
Baujahr 1968 Ubernahme sofort
Etagen 2 Zustand Erstbez. n. Sanier.
Zimmer 3,00 Schlafzimmer 3
Wohnflache 65,50 m? Badezimmer 1
Energietriager (o) Etage 2. OG
Hausgeld mtl. 262 € Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

In begehrter Lage von Bad Homburg vor der Hohe, in der Keltenstraf3e 5, prasentiert sich diese
hochwertig und umfassend sanierte 3-Zimmer-Wohnung mit ca. 65,5 m2? Wohnflache als
echtes Wohnhighlight. Im 2. Obergeschoss des gepflegten Hinterhauses gelegen, genief3en Sie
hier ein Hochstmaf3 an Privatsphare — ohne Nachbarn tiber sich und dennoch mitten im
urbanen Leben.

Die Wohnung wurde mit viel Liebe zum Detail vollstdndig saniert und tiberzeugt durch eine
erstklassige Materialwahl sowie ein durchdachtes Raumkonzept. In den Wohnraumen -
Wohnzimmer, Schlafzimmer sowie Arbeits- bzw. Kinderzimmer — wurde edles Echtholz-
Eichenparkett verlegt, das fir eine warme und hochwertige Wohnatmosphare sorgt. In Kiiche,
Flur und Badezimmer setzen grofiformatige Fliesen im Format 80 X 80 cm moderne und
elegante Akzente.

Das Tageslichtbad wurde vollstandig erneuert und verfigt tiber eine moderne Dusche sowie
eine zeitgemafie Ausstattung.

Im Zuge der Sanierung wurde zudem die komplette Elektrik der Wohnung erneuert. Neue
Turen und Turzargen schaffen ein einheitliches, stilvolles Gesamtbild.

Ein besonderes Komfortmerkmal stellen die neuen Rolllddenpanzer mit Elektromotoren dar,
die tiberwiegend elektrisch gesteuert werden und eine bequeme Regulierung von Licht und
Privatsphére ermoglichen.

Der durchdachte Grundriss bietet optimale Nutzungsmoglichkeiten: Ein heller Flur mit
praktischer Nische eignet sich ideal fiir eine Waschmaschine (inklusive aller Anschltisse) oder
alternativ fir magefertigte Einbauschranke. Das grof3zligige Wohnzimmer mit breiter
Fensterfront bildet das Herzstlick der Wohnung und bietet direkten Zugang zum sonnigen
Balkon mit Blick in den ruhigen Vorgarten — ein perfekter Riickzugsort im Alltag.

Neben dem Wohnzimmer stehen Ihnen ein Schlafzimmer sowie ein weiteres Zimmer zur
Verfiigung, das flexibel als Btiro, Kinder- oder Gastezimmer genutzt werden kann.

Die Wohnung befindet sich in der Endetage (2. Obergeschoss) und bietet dadurch zuséatzlichen
Wohnkomfort ohne dartiberliegende Nachbarn. Die Kombination aus ruhiger Hinterhauslage
und gleichzeitig zentraler Umgebung macht diese Immobilie besonders attraktiv. Die bekannte
Louisenstrafie sowie der idyllische Kurpark Bad Homburg sind nur wenige Gehminuten
entfernt und bieten zahlreiche Freizeit- und Einkaufsméglichkeiten.

Diese frisch renovierte Wohnung vereint modernen Wohnkomfort, hochwertige Ausstattung
und eine erstklassige Lage — ideal fur Eigennutzer oder Kapitalanleger, die Wert auf Qualitat
und Ruhe in zentraler Umgebung legen.

Eine Einbaukitiche ist derzeit nicht vorhanden, kann jedoch auf Wunsch eingebaut werden.
Ein entsprechendes Visualisierungsfoto finden Sie in den hinterlegten Bildern.

Ein Kellerabteil gehoért ebenfalls zur Wohnung.

Ausstattung

-Umfassend erneuerte Elektroinstallation auf modernstem Stand

-Stilvoll gestaltetes, vollstindig neues Badezimmer inkl. simtlicher Anschliisse
-Elektrische Rollladen mit neuen Motoren und hochwertigen Rollladenpanzern
-Edler Echtholz-Eichenparkettboden fir ein warmes und exklusives Wohnambiente
-Neue Innenturen inklusive moderner Zargen und Turblatter

-Grofformatige Design-Fliesen (80 X 80 cm) in Bad, Kiiche und Eingangsbereich

-Glatt verputzte Wande und Decken mit modernem Feinputz fiir ein elegantes Gesamtbild
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-Eine Einbauktiche ist derzeit nicht vorhanden, kann jedoch auf Wunsch eingebaut werden.
Ein entsprechendes Visualisierungsfoto finden Sie in den hinterlegten Bildern

-Ein Kellerabteil gehoért ebenfalls zur Wohnung

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Duschbad

Lage
Die Immobilie in der Keltenstrafie 5 befindet sich in einer der begehrtesten Wohnlagen von Bad

Homburg vor der Hohe — einer Stadt, die fur ihre exzellente Lebensqualitét, stilvolle
Architektur und die unmittelbare Nahe zur Metropole Frankfurt am Main bekannt ist.

Eingebettet in ein gewachsenes, ruhiges Wohnumfeld tiberzeugt die Lage durch ihre
harmonische Kombination aus urbaner Nahe und naturnaher Umgebung. Gepflegte
Einfamilienh&user, hochwertige Wohnanlagen sowie viel Griin pragen das direkte Umfeld und
unterstreichen den exklusiven Charakter der Adresse.

Die Infrastruktur ist hervorragend; Einkaufsméglichkeiten fiir den taglichen Bedarf,
Apotheken sowie eine Vielzahl an Arzten befinden sich in komfortabler Reichweite. Dartiber
hinaus bietet die charmante Innenstadt von Bad Homburg mit ihrer beliebten Louisenstrafie
ein vielfaltiges Angebot an Boutiquen, Cafés und gehobener Gastronomie.

Fuar Familien ist die Lage besonders attraktiv. Kindergarten, Grundschulen sowie
weiterflihrende Schulen — einschliefllich renommierter Gymnasien — sind in kurzer Distanz
erreichbar und gewéhrleisten eine ausgezeichnete Bildungsversorgung.

Auch die Anbindung an den o6ffentlichen Nahverkehr ist ausgezeichnet. Die S-Bahn-Linie S5
sowie mehrere Busverbindungen ermoéglichen eine schnelle und bequeme Erreichbarkeit der
Frankfurter Innenstadt und des gesamten Rhein-Main-Gebiets. Mit dem Auto gelangen Sie in
wenigen Minuten auf die wichtigen Verkehrsachsen.

Ein weiteres Highlight ist die Nahe zur Natur: Der nahegelegene Taunus ladt zu ausgedehnten
Spaziergangen, sportlichen Aktivititen und Erholung im Grunen ein. Gleichzeitig bietet der
bekannte Kurpark von Bad Homburg eine stilvolle Umgebung fiir entspannte Stunden.

Insgesamt vereint diese Lage auf ideale Weise Ruhe, Exklusivitat und eine erstklassige
Infrastruktur. Sie bietet damit die perfekte Grundlage fiir anspruchsvolles Wohnen in einer der
gefragtesten Regionen des Rhein-Main-Gebiets.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 133,35 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse E

Galerie

Wohnzimmer
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Wohnzimmer

Wohnzimmer
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Blick aus Wohnzimmer

Balkon
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Balkon

Schlafzimmer
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Galerie

Schlafzimmer

Arbeits- oder Kinderzimmer
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Arbeits- oder Kinderzimmer

Badzimmer
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Badzimmer

Eingangsbereich Eingangsbereich

https://www.ohne-makler.net/immobilie/470806/ Seite 10/16



Eingangsbereich

Eingangsbereich
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Galerie

Niesche fur Waschmaschine

Treppenhaus
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Galerie

Aufienansicht

Aufienansicht
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Galerie

Auflenansicht
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Keller

Kuche Kuche visualisiert
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Grundrisse
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