/\I/H\CP Deutschlands Immobilienportal

ohne-makler e fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Reihenhaus in Berlin

Modernes Reihenhaus mit Garten und Dachterrasse -
ohne Makler!

Baujahr 2023

Grundsttuicksflache 386,70 m?2

Etagen 2

Zimmer 4,00

Wohnflache 137,00 m?
Energietrager Luft-/Wasserwarme

https://www.ohne-makler.net/immobilie/470796/

Objekt-Nr. OM-470796

Reihenhaus

Verkauf: 649.000 €

Ansprechpartner:
Herr K. Nurani

Radelandstr. 92 B

13589 Berlin
Berlin
Deutschland

Ubernahme
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Stellplatze

Heizung

sofort
Erstbezug
3

2

2

Fufsbodenheizung
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Objektbeschreibung

PROVISIONSFREIER DIREKTVERKAUF VOM EIGENTUMER

0% Maklercourtage: Der Verkauf erfolgt absolut provisionsfrei!

Adresse: Radelandstrafie 92B, 13589 Berlin

- Neubau-Reihenmittelhaus (Erstbezug 2023), reales Eigentum, keine WEG

- 4 helle Zimmer | ca. 137 m? Wohnflache

- grof3ztigiges Grundstiick: ca. 386,7 m?

- Highlights: eigener Garten, grofe Terrasse & spektakulare 360°-Aufdachterrasse
< Umfangreiches Bildmaterial auf Anfrage als Link verftigbar >

Zukunftsweisend & bezugsfertig:

Das im Jahr 2023 fertiggestellte Reihenmittelhaus verbindet gehobenen Wohnkomfort mit
modernster, hocheflizienter Energietechnik. Die Immobilie ist ab sofort komplett bezugsfrei!

Lichtdurchflutetes Wohnen im EG:

Das Herzstiick des Hauses ist der grof3zligige Wohnbereich mit bodentiefen Panoramafenstern
(3-fach verglast), die den Blick in den eigenen Garten freigeben. Die davorliegende Terrasse ist
bereits stilvoll beleuchtet.

Spektakularer Rundumblick:

Neben den gemiitlichen Wohnraumen auf zwei Ebenen bietet das Haus ein absolutes
Highlight: Eine weitlaufige Aufdachterrasse mit einem unverbaubaren 360°-Rundumblick tiber
die griine Umgebung.

Perfektes Raumklima zu jeder Jahreszeit:

Eine moderne Luft-Wasser-Warmepumpe (Klasse A+) speist die FufSbodenheizung, welche im

Sommer auch zur sanften Raumkiihlung genutzt werden kann. Echtholzparkett und edle
Tageslichtbader runden das Profil ab.

Ausstattung
Ausstattungs-Checkliste:
- Flachen: ca. 137 m2 Wohnflache, 4 Zimmer (davon 3 flexible Schlaf-/Arbeitsraume)

- AufBenbereiche: Privatgarten, illuminierte Erdgeschossterrasse, Balkonaustritte an den
Schlafrdumen sowie grofie Aufdachterrasse

- Sanitéar: 2 elegante Tageslichtbader mit Fenstern plus ein separates Gaste-WC im
Erdgeschoss

- Komfort & Details: Hochwertiger Parkettboden, elektrische Rollladen, 3-fach-Verglasung und
praktische Abstellkammer

- Technik: Luftwarmepumpe mit sehr niedrigem Endenergiebedarf von nur 22,80 kWh/(m?2-a).
Fu3bodenheizung inklusive Kiihlfunktion!

- Parken: 2 eigene Kfz-Auflenstellplatze direkt am Haus — bereits fuir die Installation einer E-
Ladestation (Wallbox) vorbereitet

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

https://www.ohne-makler.net/immobilie/470796/ Seite 2/10



Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Dachterrasse, Vollbad, Duschbad, Gaste-WC

Sonstiges

Uberzeugen Sie sich selbst vor Ort!

Da uns eine transparente und entspannte Besichtigung wichtig ist, fihren wir die Termine
komplett in Eigenregie durch. Das gibt Thnen die Moglichkeit, alle Fragen zum Haus direkt an
uns als Eigenttimer zu stellen — ohne Zeitdruck und ohne den unpersénlichen Umweg tiber
einen Vermittler.

So sichern Sie sich Ihren Termin: Senden Sie uns eine kurze Nachricht mit Ihrem
vollstandigen Namen, Ihrer Telefonnummer und Ihren Wunsch-Zeitfenstern. Wir melden uns
umgehend bei Ihnen!

Impressum:

Art House Invest GmbH

Breite Str. 17 C

30952 Ronnenberg

+49 176 10351814

Lage

Die Lage kompakt:

- ruhig & griin: gelegen in einer familienfreundlichen Wohngegend in Berlin-Spandau, gepragt
von gepflegten Einfamilienhdusern und Parks

- hervorragende Busanbindung: nur ca. 150 m zur Buslinie 130 — bringt Sie direkt zum
Knotenpunkt Rathaus Spandau (S3 und U7)

- Infrastruktur: grofle Superméarkte (EDEKA, REWE) sowie Kitas und Schulen befinden sich
im UmKkreis von ca. 2,3 km

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel

https://www.ohne-makler.net/immobilie/470796/ Seite 3/10



Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 22,80 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A+
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Galerie

+++ Terrasse +++ Garten +++ Aufdachterras:

ohne Makler - direkt vom Eigentiimer

Neubau-Reihenmittelhs
in Berlin Spandau

RadelandstraBe 92B, 13589 Berlin

Titelbild 2

https://www.ohne-makler.net/immobilie/470796/ Seite 4/10



Galerie

Einfahrt

Aufdachterrasse
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Galerie

= Mo, ot
Aufdachterrasse

Eingangsbereich
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AnSiéht Garten
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Art House Invest GmbH

Breitestr, 17 C in 30852 Ronnenberg
E-Malk: asghar@ahgt, de

AZ Handel & Consulting GmbH
Dipl. Ing. K. Nurenl

Hauptstr. 20 13127 Berin

Tek: 0170 10351814

Unierschrift Entwurfsverfasser

Neubau von 5 Relhenh&usem
Radelandsir 92
13589 Berlin

geandert
Index X Masstab Datum

1:100  29.01.2024 DINA3
Bezeichnung Blati-Ne.3 Index

Grundrisse
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Anhidnge

1. Exposé
2. Energieausweis A+

https://www.ohne-makler.net/immobilie/470796/ Seite 10/10



+++ Terrasse +++ Garten +++ Aufdachterrasse +++

ohne MakKler - direkt vom Eigentumer

Neubau-Reihenmittelhaus
In Berlin Spandau

Radelandstrane 92B, 13589 Berlin




kurzgeftasst

ey Facts auf einen
lick:

e \Wohnflache: ca. 137 m?2

e Grundstuick: ca. 386,7 m2

e Zimmer: 4 (davon 3 flexible Schlaf-/Arbeitsraume)

e Badezimmer: 2

e Parkplatz: 2 Kfz-Stellplatze (Wallbox-ready)

e Energieklasse: A+ (Heizen und Kulhlen mittels Luftwarmepumpe)

e Aufdachterrasse mit freiem 360°-Rundumblick Uber die grune
Umgebung




‘ lhr finanzieller Vortell :

e Kaufpreis: 649.000 €

e 0% Maklercourtage: Der Verkaurt erfolgt absolut provisionsfrei.

__ e |hre Ersparnis: Sie sparen die in Berlin Ubliche Kauterprovision
- von 3,57% (inkl. MwSt.). Das bedeutet satte 23.169,30 € direkt an
- Kautnebenkosten gespart!

-

-
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RadelandstraRe 92B, 13589 Berlin

Architektur & Bauweise

e Modernes Design & nachhaltige Materialien

e Energieeffiziente Bauweise (KTW 55 Standard)

e FuBbodenheizung in allen Raumen

o Echtholzparkett & hochwertige Fliesen

e Im EG bodentiefe Panoramafenstern (3-fach verglast)

e Eigener Garten, gro3e Terrasse und spektakulare
360°-Aufdachterrasse




9 Einkaufen —
€) Fort Hahneberg %"‘;
RadelandstraBe 92B, 13589 Berlin

Lage & Umgebung
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Art House Invest GmbH

Breite Str. 17C in 30852 Ronnenberg
E- Mall: asghar@pixelfiug.de
Tel.:01714838651

Unterschrift Bauher

B.A.U. Projekt Invest GmbH
Dipl. Ing. K. Nurani

Hauptstr. 20 13127 Berlin

Tal: 0178 10381814

w-rall; kamakiizenjan.de

Unterschrift Entwurfsverfasser

Neubau von 5 Reihenhéusem
Radslandstr 92
13589 Berlin

geédndert

Index XX Magstab Datum
1:100 05.01.2024 DINA3
Bezeichnung Blatt-Nr.3 Index
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E N E RG I EAU SWEIS fur Wohngebéaude

gemais den §§ 79 fl. des Gebdudeenergiegeselz (GEG) vom 08.08.2020, novelliert am 20.07.2022

Gliltig bis: 18.11,2034 Registriernummer:  BE-2024-005431417 1

Gebéude .

" Gapudetyp Beidsaitig angebautes Gebdude

Adresse Radelandsnale 92-B, 13589 Berlin Spandau

Gabfudeteil ' Ganzns Gabiude

Baujahr Geblude * 2023

Biaujahr Wirmeerzeuger *? 2023

Arzahl dar Wohnungen 1

Gabludenutziidche (A,) 136 m? 1 nach § 82 GET aus der Wohnfldche ermittelt

Wwasentliche Energietrager fr Haizung Strom

Wasantliche Energletrager fiir Warmwasser * Strom

Ernauarbare Energien Art: Uviwalwirme Verwendung: Helzung; Warmwasser

Art der Llftung ® W Fanstetliftung 0 Liftungsanlage mit Winmarickgewinnung
0O Schachiliftung 0 Liftungsaniage ahna Wirmerlckgewinnung

~ Art der Kiihiung ® O Passive Kihiung [0 Kihlung aus Strom

0 Galieterta Kalle o Kihlung aus Warme

Inapektionspflichtige Klimaantagan ¢ Anzani: Néachstes Falligkestaciatum der Inspektion:

Anlass der Ausstellung des Enargieausweises B Neubau [ Modernisierung 01 Sonstiges (freiwillig)
0 Vermiaung/Verkaut {Anderung/Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben lUber die energetische Qualitat des Gebaudes

Dia energetische GQualitdl vines Gebiudes kann durch cle Berechnung des Energlebadarfa unter Annahme von standardisierten Randoedin-gungen oder

durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermitielt warden. Als Bezugsfiache dient die anargetische Gebdudenuiziidche nach dem GEG, die sich in der

Aegel von den aligemeinen Wohnflichenangaben unterscheidel. Die angegebenen Vergleichswerte sollen (berschifigige Vergleiche ermiglichen
- (Eriduterungen ~ siehe Suite §), Teil des Energleauswe ses sind dle Modernisierungsemplahlungen (Seite 4).

i Der Energieauswels wurde aul der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energlebedar/sausweis). Die Ergebnisse sind auf
Seite 2 dargestalll Zusitzliche Informationen zurn Varbrauch sind freiwillig.

J Dar Energieauswelis wurde aut der Grundlage von Auswartungen des Energlevarbrauchs erstellt (Energievirbraushsausweis). Die Ergebnisse sind
auf Selte 3 dargesielll,

Datanerhebung Bedarl/Verarauch dunch O Eigentimer B Ausstellsr

a Dem Energieauswsia sind zusétzliche Informaticnen zur enargetischen Qualitd) beigefOgt (freiwillige Angabe),

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energizausweise dienen ausschlielllich der Information. Die Angaben im Energieauswals bezishen sich auf diyg gesamie Gebaude ocer den oben
pazeichneten Gebdudeteil. Der Energieauswels ist lediglich dafir gedacht, einen lUberschifig gen Vergleich von Gebaudan zu armdglichen.

Ausateller (mit Anschrift und Beruisbezeichnung) Untersehrift des Aussiellers
18/Bau

Dipl. Bauing. Adnan Al--Dilaim|, Baulngenieur/ eingetragon Kir
Luchweg 15¢

13581 Berlin Ausstellungsdatum  18.11.2024
vl I Foll das § T8 Absatz 2 Satz 2 GEQ einzuiragen

endnchangaben moglch

sl Wirmanatzan Baujahr der Libergatastalion

'li.muu'.l.mnn oder kombirierie LORungs una Kimagniagen im Sinne des § 74 GEG







Wohnbereich
& Kuche

o einladender offener Wohnbereich fur eine
moderne Kuche

o Srof3e Fensterfront mit Blick in den Garten

o Direkter Zugang zur Terrasse

o elektrische Rollladen, 3-tach-Verglasung und
praktische Abstellkammer

o« hochwertiger Parkettboden




4 Zimmer

o 137 m2 Wohnflache, 4 Zimmer (davon 3 flexible Schlaf-/Arbeitsraume).

o Zusatzliche Schlatfzimmer: Perfekt fur Kinder, Gaste oder als Homeoffice

o Viel Platz: Helle Raume mit groBen Fenstern und elektrischen Rollladen
fur eine angenehme Atmosphare

o« hochwertiger Parkettboden

NPt ok 5 R M e e v




2 Bader - Stilvolle
Wellhess-0asen

e Hauptbad: Elegante Ausstattung mit Badewanne
e zweites Bad: Funktional & modern, ideal fur Gaste oder
Familie

e separates Gaste-WC
e hochwertige Materialien: zeitloses Design fur pure
Entspannung

e



Garten &
AuBBenbereich

Privatgarten
Illuminierte Erdgeschossterrasse
Balkonaustritte an den Schlatraumen

gsrof3e Aufdachterrasse
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Kontakt

Sie haben Fragen zum Objekt oder
mochten einen Besichtigungstermin
vereinbaren?

Art House Invest GmbH (Eigentumer)

Telefonnummer: +49 176 10351814
Email: kKamal@zanjan.de



E N E HG I EAU SWE "S fur Wohngebéaude

gemais den §¢ 79 fl. des Gabiudesnergiegesetz (GEG) vorm 08,08.2020, novelliert am 20.07.2022

Gliltig bis: 18.11,2034 Registriernummer:  BE-2024-005431417 1

Gebaude °

" Gabludetyp Beidsaitiy angshautes Gebdude

Adreste Radelandstalie 92-B, 13589 Berlin Spandau

Gabdudeteil Ganzis Gebiude

Baujahr Gebéude * 2023

Biaujahr Wirmeerzeuger 2023

Anizahl der Wohnungen 1

Giobdudenutzildche (Ay) 136 m# O nach § 82 GEG aus der Wohnflche ermittelt

Wasentliche Energiatrager I(r Haizung * Strom

Wasentliche Energletrager fir Warmwasser * Strom

Erneusrbare Energien Art: Unwaliwtirme Verwendung: Helzung; Warmwasser

Art der Llftung * W Fensterlliftung [ Liftungsanlage mit Wirmaerlckgewinnung
O Schachtliftung [ Luftungsanlage ohna Wirmerlickgewinnung

Art der Klihlung ® 0 Passive Kihlung 3 Kihlung aus Strom
0O Gelaterta Kélte 7 KOhlung aus Warme

Inapektionspflichtige Klimaantagen * Anzahl; ¢ Néchstes Falligkeitadatum der Inspektion:

Anlags der Ausstellung des Erargleausweises W Neubau [ Modernislerung [ Sonstiges (freiwillig)
O Vermigwung/Verkauf (Anderung/Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben Uber die energetische Qualitat des Gebaudes

Dia energetische Qualitét vines Gebéudes kann durch cie Berechnung des Energiebadarta unter Annahme von standardislerten Randbedin-gungen oder
dJreh die Auswertung des Enaergleverbrauchs ermittelt wardan. Als Bazugsfidche dient dis anergetische Gebdudenutzidche nach dem GEG, die sich in der
Aagel von den allgemeinen Wohnfldichenangaben unterscheidet. Die angegeberen Vergleichswerte sollen (berschifigige Vergleiche ermdglichen
{Eri#uterungen ~ siehe Saite 4), Tall des Energieauswe seu sind dle Modernisisrungsemphahlungen (Seite 4).

L Der Energieauswels wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energlebudarfs ersiellt (Energiebedatisausweis), Die Ergebnisse sind auf
Selte 2 dargestellt. Zusitzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

J Der Energieauswels wurda auf der Grundlage von Auswartungen des Energieverbirauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind
auf Seite 3 dargesielit.

Datanerhebung Bedart/Verbraush durch 1 Eigentimer W Ausstellar

] Dem Energieauswais gind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitd beigeilgt (freiwillige Angabe),

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energicauswelse dienen auzgchlieBlich der Information, Die Angaben im Energieauswals beziehen sich auf dig gesamte Geb&ude ocer den oben
pazeichneten Gebaudeteil. Dar Energleauswels ist lediglich dafir gedacht, einen Uberschliig gen Vergleich von Gebaugan zu ermdglichen.

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung) Unterschrift des Ausstellars

18/Bau

Dipl. Bauing. Adnan Al--Dilaim|, Baulngenieur/ eingetragan fir KFW,
Luchweg 16 ¢ fae)
13581 Berlin [ Ausstellungadatum  18.11.2024
1l I Fall das § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG ainzulragen bauvorla L"UberCChtl'Qj
Mehfichangaban mbglich b =

T
‘sl Wiirmenetzan Baujahr der Ubergabastation ’/’) \ e~
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N 2%
N \'5 <

liétirmannilagen cder kmbinierte LOHUNgs- und Kimaaniagen Im Sinne des § 74 3EG



ENERGIEAUSWEIS tur wonngebaude

gemaf den §§ 79 ff. des Gebéudeenergiegesetz (GEG) vorm 08.08,2020, novelliert am 20.07.2022

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

Energiebedarf

Endenergiebedarf dieses Gebéudes
228 kWh/(m2-a)

41,0 kWh/(m2-a)

Treibhausgasemissionen

Registriernummer:  BE-2024-005431417 2

12,6 kg CO,-Aquivalent/(m?a)

150 175 200 225 >250

Primarenergiebedarf dieses Gebdudes

Anforderungen gemén GEG '
Primérenergiebedart

Iat-Wert 41,0 kKWh/(imea)
ngrgatisch r Giobiudehille H',

lst-Wert 0,30 Wi(m&K) Anforderungswert 0,41 W/(mzK)

Sommedicher Warmeschyz (bei Neubau) M eingehalan

Endenerglebedar f dieses Gebaudes {Pichtangabe in Immobilienanzaigen)

Angaben zur Nutizung erneuerbarer Enargien *

flulzung erneuerbarer Enarglen zur Deckung des Wéime- und
Kiiteenergiebedarfs auf Girund des § 10 Absatz 2 Nurmer 3 GEG

Anforderungswert 41,7 KWh/(m?-a)

Anteil der
Deckungs- Pflichterfil-
Art: anteil: lung:
Geothermie oder Umweltwirme 100 % 200 %
Summe: 100 % 200 %

MaBnahmen zur Einsparung *

Die Anforderungen zur Nutzung erneuerbarer Energiun zur Deckung
des Wirme- und Kélteenprgiebedarfs werden durch eing MaBnahme
nach § 45 GEG oder als Kombination gemé&n § 34 Absatz 2 GEG
erflilit,

W Die Anforderungen nach § 45 GEG in Verbindung mii § 16 GEG sind

singehalten

(J MaBnahme nach § 45 GEG in Kombination geman § 34 Absatz 2
GEG: Die Anforderungen nach § 16 GEG werden um %
unterschritten. Anteil dyr Pllichterflllung: %

! e el Neubau sowle Modernislerung im Fall clas § B0 Absatz 2 GEG
* r bel Neubau
* EFH: Eintamillenhaus, MFH: Mehrfam Imnhaus

Eiir Eneralebedarfsberechnungan verwendetes Verfahren
W Varfahren nach DIN V 18599

O Verfahren nach DIN V 4108-6 yng DIN V 4701-10

0O Vvereinfachungen nach § 50 Abzalz 4 GEG

0O Regelung nach § 31 GEG ("Modaligebdudeverfanren”)

22,8 kWh/(m?-a)

Vergleichswerte Endenergie ’

‘MIGI IFSE“_

75 100 125 150 175 299 226 2

T
7 d 4
Qg;ﬁiﬁ@ ¢ ff jj

& 2

'*.é*

Erliuterungen zum Bergchnungsverfahren

Das ebaudeenergiegesetz 1dsst fr dia Berechnung des Energiebedarfs
unterschiadliche Verfahren zu, da im Einzelfall zu unterschiedlichen
Ergebnigsen fihren kinnen. Inshesondere wegen  standardisierter
Rangbedingungen erauben die angagebenen Werte keine Rickschilisse
auf dan tatsachlichen Energieverbraueh. Die ausgewlesenen Bedarfswerte
der Bkala sind spezifische Werty nach dem GEG pro Quadratmeter
Gebéudanutzflache (A,), die im Alyamainen groBer ist als die Wohnfiache
des (ighAudes.
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