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Exposé

Maisonette in Ahrensburg

Exklusive Maisonette in bester Villenlage | ca. 120 m2 |
Bulthaup | Brunner-Kamin | Dachterrasse

Baujahr

Etagen

Zimmer

Wohnflache
Energietrager
Summe Nebenkosten
Miete Garage/Stellpl.

Mietsicherheit

1989

2

3,50
120,00 m?
Gas

500 €

60 €
8.670 €

https://www.ohne-makler.net/immobilie/470778/

Objekt-Nr. OM-470778

Maisonette

Vermietung: 2.890 € + NK

Ansprechpartner:
Frau Quarg

22926 Ahrensburg
Schleswig-Holstein
Deutschland

Ubernahme
Ubernahmedatum
Schlafzimmer
Badezimmer
Etage

Garagen

Heizung

ab Datum
01.10.2026
2

2

2. 0G

1

Fufbodenheizung
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Objektbeschreibung

Exklusive Maisonettewohnung in bester Villenlage von Ahrensburg

ca. 120 m2 Wohn-/Nutzflaiche | Dachterrasse | Bulthaup | Brunner-Kamin
Fufbodenheizung | Garage

Erstmalig nach jahrzehntelanger Eigennutzung zur Vermietung

Eine Wohnung wie diese kommt in Ahrensburg nur duflerst selten auf den Markt.

In der begehrten Bismarckallee, einer der exklusivsten Villenlagen Ahrensburgs, erwartet Sie
diese aufiergewOhnliche Maisonettewohnung mit ca. 120 m2 Wohn-/Nutzflache auf zwei
Ebenen.

Die Wohnung wurde von den Eigenttimern bei Errichtung des Hauses mit viel Liebe zum
Detail und ohne Kompromisse bei Qualitit und Ausstattung geplant. Uber Jahrzehnte wurde
sie ausschlieflich eigengenutzt und befindet sich in einem auflergewohnlich gepflegten
Zustand.

Die Kombination aus hochwertigster Ausstattung, mafigefertigten Einbauten, zeitloser Eleganz

und der erstklassigen Lage macht diese Immobilie zu einer absoluten Raritat auf dem
Ahrensburger Mietmarkt.

Highlights

* Erstmalige Vermietung nach jahrzehntelanger Eigennutzung
* Exklusive Villenlage in der Bismarckallee

* ca. 120 m? Wohn- /Nutzflache auf zwei Ebenen

* Sonnige Dachterrasse in Westausrichtung

* Fufbodenheizung in der gesamten Wohnung

* Hochwertiger Brunner-Kamin mit komfortabler Fernbedienung
* Stilvoll integrierter Holzlagerplatz

* Bulthaup-Designkiiche mit Granitarbeitsplatte

* Amerikanischer Kitihlschrank

* Dampfgarer

* Geschirrspuler

* Waschmaschine

* Essplatz fiir zwei Personen

* Einzelgarage

* Separater Kellerraum

Ausstattung

Majggefertigte Einbauten

Die Wohnung verfiigt Gilber zahlreiche individuell angefertigte Einbauten, die Bestandteil der
Vermietung sind und héchsten Wohnkomfort bieten.
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Schlafzimmer

* Mapigefertigter Einbauschrank

* Fest integriertes Bettsystem

* Hochwertiger Vinylboden

* Direkt angeschlossenes Bad en suite
Bad en suite

* Grof3zuigige Badewanne

* Separate Dusche

* Mapigefertigte Einbauten

* Hochwertige Waschtischanlage

* Edle Marmor- und Natursteinelemente
* Granit-Ablageflachen

Separates Duschbad

* Komfortable Dusche

* Mapigefertigte Einbauten

* Hochwertige Waschtischanlage

* Brasilianische Granitplatten

* Marmor- und Natursteinelemente
* Granit-Ablageflachen

Buiro im Dachgeschoss

* Komplett ausgestattet

* Mafigefertigte Einbauschranke

* Integrierter Schreibtisch

* Ideal fiir anspruchsvolles Arbeiten im Homeoffice

Hochwertige Materialien

Bei der Auswahl samtlicher Materialien wurde besonderer Wert auf Qualitat, Langlebigkeit

und zeitlose Eleganz gelegt.

* Red-Pine-Echtholzboden im Wohn- und Eingangsbereich

* Hochwertiger Parkettboden im gesamten Dachgeschoss

* Vinylboden im Schlafzimmer

* Brasilianische Granitplatten in Kiiche und Duschbad
* Marmor- und Natursteinelemente in den Badern

* Granit-Arbeitsplatte in der Bulthaup-Kiiche

* Granit-Ablageflachen in den Badern

https://www.ohne-makler.net/immobilie/470778/
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Raumaufteilung
Untere Ebene

Der grofizligige Eingangsbereich fiihrt in den reprasentativen Wohn- und Essbereich.
Herzstiick des Wohnzimmers ist der hochwertige Brunner-Kamin mit komfortabler
Fernbedienung. Der elegant integrierte Holzlagerplatz fiigt sich harmonisch in das
Wohnkonzept ein und unterstreicht den exklusiven Charakter des Wohnraums.

Die hochwertige Bulthaup-Designktiiche mit Granitarbeitsplatte ist vollstandig ausgestattet
und verfligt tiber einen amerikanischen Kiihlschrank, Dampfgarer, Geschirrspiiler,
Waschmaschine sowie einen gemititlichen Essplatz fiir zwei Personen.

Auf dieser Ebene befinden sich auferdem das Schlafzimmer mit mafgefertigtem
Einbauschrank und integriertem Bettsystem, das luxuriése Bad en suite, das separate
Duschbad, ein Abstellraum sowie die sonnige Dachterrasse in Westausrichtung.

Obere Ebene

Uber eine elegante Wendeltreppe gelangen Sie in das Dachgeschoss.

Hier befinden sich ein vollstandig ausgestattetes Buiro mit mafgefertigten Einbauschranken

und integriertem Schreibtisch sowie ein weiteres grof3zligiges Zimmer, das sich ideal als
Gastezimmer, Bibliothek, Fitnessraum oder Hobbybereich eignet.

Das Haus

Das Mehrfamilienhaus wurde 1988/1989 in massiver Bauweise auf einem ca. 1.097 m2
groflen Grundstiick errichtet und umfasst lediglich sechs Wohneinheiten.

In den vergangenen Jahren wurden umfangreiche Modernisierungen durchgefiihrt:

* Komplette Dacherneuerung (2017)

* Neue Heizungsanlage (2026)

Zur Wohnung gehoéren eine Einzelgarage sowie ein separater Kellerraum.
Treppenhausreinigung, Gartenpflege und Winterdienst werden professionell durchgeftihrt.
Besonderes

Diese aufergewohnliche Maisonettewohnung richtet sich an Menschen, die Wert auf
Exklusivitat, Qualitat und ein stilvolles Wohnambiente legen. Die Kombination aus einer der
besten Wohnlagen Ahrensburgs, hochwertigster Ausstattung, mafgefertigten Einbauten,
kompletter Fu3bodenheizung, Brunner-Kamin, Bulthaup-Designkitiche sowie der erstmaligen
Vermietung nach jahrzehntelanger Eigennutzung macht dieses Angebot zu einer absoluten
Seltenheit auf dem Ahrensburger Mietmarkt.

Kaltmiete: 2.890,00 € monatlich

Einzelgarage: 60,00 € monatlich

Bitte senden Sie uns mit Ihrer Anfrage eine kurze Vorstellung Ihrer Person bzw. Ihres
Haushalts (Beruf, Anzahl der einziehenden Personen). Besichtigungen erfolgen ausschlieflich

nach vorheriger Terminvereinbarung.

Fugiboden:
Parkett, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Keller, Dachterrasse, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC, Kamin

Lage

Die Bismarckallee zahlt zu den exklusivsten Wohnlagen Ahrensburgs. Reprasentative Villen,
gepflegte Garten und alter Baumbestand pragen das stilvolle Wohnumfeld.
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Der Ahrensburger Hauptbahnhof ist bequem fu3laufig erreichbar. Von dort gelangen Sie mit
der Regionalbahn in nur ca. 18 Minuten direkt in die Hamburger Innenstadt — ideal fur
Berufspendler, die exklusives Wohnen mit einer hervorragenden Verkehrsanbindung
verbinden méchten.

Schloss Ahrensburg, Schlosspark, Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants, Cafés, Arzte sowie die
U-Bahn befinden sich ebenfalls in unmittelbarer Nahe.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 121,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie

Blick von der Dachterrasse

Die Einbaukiiche
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Galerie
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|ty Terrasse

oo/

Wohn- und Nutzflichen der Wohnungen 5 u. 6
E ardetobe, ¥ 50 qu

Dachgeschoss

Magstab 1: 100

https://www.ohne-makler.net/immobilie/470778/

Galerie

Nutzfliichen der Wohnungen 5 und 6
Raum for Hobby, Spiel- und Sport, Sauna

41,39 qm
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Galerie

o - ‘a
Energieausweis fiir Wohngebaude ]

Bema8 den §§16 . der Energiecinsparverordnung (ENEV) vom ¥ 18112013

SH-2018-001665359
30.01.2028 ;2;472‘0 )
Giltig bis gieausweis Nummer
Gebaude
Mehrfamilienhaus - freistehend
%ci:;:;;;;;(allee 49 ; 22926 Ahrensburg

Gebaudetel

2002 Gebaudefoto
Baujahr Gebaude (treiwilig)
2002

Baujahr Warmeerzeuger

85‘0‘20 m’ ) 15 nach §19 EnéV aus der Wohnflache ermittelt
Gebaudenutzflache (An)

H-Gas/Schweres Erdgas

Wesentiiche Energietrager fur Heizung und Warmwasser

keine

fer erneverbaren Energien

dung der emey

ennergien

oftung/Khiung 3 Fensteriftung (oRungsaniage mit Wormerdckgewinnung (] Anlage zur
[ schachtliftung [ Liftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung Kiihlung
Antass der Aussellung des Energieausweises
Neu [ Vermietung/Verkauf Modernisierung (Anderung/Erweiterung) 5] sonstiges (freiwillig)
Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitiit des Gebiudes
e energetische ebsudes kann d nergiebedarts unt tandardsie
it werden. AL a

0 (Efauterungen siehe Seite S).

nergiebedarfsausweis). Die

« Energieauswel
gebnisse

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch igentumer (] Aussteller

Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefugt (freiwilige Angabe)

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich d
o ichneten Gebau

ation. Die Angaben im Energieauswels bezi gesamte Wohngebiude

berschiagigen Vergleich von

ista Deutschland GmbH
Ronny Thieme
Walter-Kohn-StraBe 4d
04356 Leipzig

e ‘a
Energieausweis fiir Wohngebzude L

16ff. 918.1.208

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes SH-2018-001665359

Registriemummer

Energieverbrauch

Endenergieverbrauch dieses Gebéudes
121 kWh/(m?a)
B e | o | D[ e | EE
o 2 s0 i3 100 125 150 175 200 25 > 250

Primérenergieverbrauch dieses Gebéudes
133 kWh/(m?a)

Endenergieverbrauch dieses Gebiudes 121 wwhim-a)

[Pflichtang; mmobilienanzeigen — L

Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser

Primar g| ima.
Zeitraum Energietrager energie- | £ 8 fd‘:lm
faktor
| _von | bis | | | ! 1 1
01.01.14 | 31.12.16 |H- Erdgas| 110 | 309.401 73861 | 235540 | 1.10

e |

eringerer

Erl3uterungen zum Verfahren

Das Verfahren 2ur Ermittiung des Energieverbrauchs st durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind
spezifische Werte tmeter Gebiudenutz! ) nach der Energieeinsp g. dieim Allge Ber istals
die Wohnflache des Geb h einer Wohnung oder ein des weicht g
desw n an ab
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