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Exposé

Wohnung in Stuttgart West

Kernsaniert & Klassisch Schon, Luxuriose 3-Zimmer-
Wohnung im beliebten Stuttgarter Westen

Objekt-Nr. OM-470695
Wohnung

Vermietung: 1.390 € + NK

Ansprechpartner:
Kristian Lukic

Traubenstrae 10
70182 Stuttgart West
Baden-Wiirttemberg

Deutschland
Baujahr 1964 Ubernahme sofort
Etagen 1 Zustand Erstbez. n. Sanier.
Zimmer 3,00 Schlafzimmer 1
Wohnflache 76,00 m?2 Badezimmer 1
Nebenkosten 160 € Etage 2. OG
Mietsicherheit 4.170 € Heizung Etagenheizung
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Objektbeschreibung

Diese hochwertig kernsanierte 3-Zimmer-Wohnung mit rund 76 m? Wohnfldche besticht durch
ihr durchdachtes Raumkonzept und ihre luxuriése Ausstattung. Ein grof3zligiger, um die Ecke
fahrender Flur erschliefit alle RAume und vermittelt von Beginn an ein Gefiihl von Weite und
Eleganz. Die Wohnung verfiigt tiber eine separate Kiiche, ein separates WC sowie ein separates
Bad - eine Aufteilung, die im klassischen Sinne funktional und hochwertig zugleich ist. Zwei
Balkone in unterschiedlichen Himmelsrichtungen bieten je nach Tageszeit den passenden
Rtickzugsort im Freien.

Das 1964 erbaute Gebaude befindet sich in einem gepflegten Gesamtzustand und wird
professionell durch Hausmeister und Verwaltung betreut.

Ausstattung

¢ Durchgangiges Echtholzparkett aus Eiche in der gesamten Wohnung

* Bad, Kiiche und WC mit grofformatigen, neutralen Designfliesen

¢ Stilvolles Stucco-Veneziano-Finish als Highlight an den Decken und Wanden

® Zusatzliche Fuf3bodenheizung in der Kiiche

* Abgehédngte Decken mit LED-Spots sowie farbig einstellbarem Lichtband in jedem Raum
* Hochwertige neue Einbaukitiche in stilvollem Holzdesign, tiber zwei Ecken geftihrt, mit
grofiziigigem Stauraum, Spuilmaschine und Anschluss fiir eine Waschmaschine

* Moderne, vollstindig ausgestattete Bad- und WC-Bereiche

Fufboden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbaukiiche, Gaste-WC

Sonstiges

Zur Wohnung gehéren aufiergewdhnlicherweise drei Kellerabteile — ein seltenes Plus an
Stauraum - sowie eine zusatzliche kleine Waschktiiche im Haus. Die Wohnung ist ab sofort
bezugsfertig. Da in die hochwertige Sanierung erheblich investiert wurde, empfiehlt sich eine
zeitnahe Entscheidung interessierter Bewerber. Die Wohnung eignet sich ideal fiir Paare oder
Singles sowie fiir Familien mit einem Kind; Wohngemeinschaften sind ausdrticklich nicht
vorgesehen. Besichtigungen nach Absprache aber quasi taglich Nachmittags moglich mit
gewissem Vorlauf.

Lage

Der Stuttgarter Westen zahlt zu den gefragtesten und lebendigsten Wohnlagen der
Landeshauptstadt — und genau hier, in der Traubenstrafle, erwartet Sie ein Zuhause, das
urbanes Leben und Ruhe auf besondere Weise vereint. Dank der Lage in einer ruhigen
Seitenstrafie genieflen Sie entspannte, stadtlarmfreie Wohnatmosphéare, ohne auf die Vorziige
der zentralen Lage verzichten zu mtissen.

Einkaufsmoglichkeiten finden Sie buchstablich um die Ecke, Schulen und Universitaten liegen
in unmittelbarer Nahe, und auch die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist
hervorragend — sodass Sie die Stadt jederzeit bequem erreichen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Flur und Essbereich

Flur
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Arbeits- oder Kinderzimmer

Arbeits- oder Kinderzimmer

https://www.ohne-makler.net/immobilie/470695/ Seite 4/14



Galerie

Schlafzimmer

Schlafzimmer zum grofien Balkon
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Wohnzimmer

Wohnzimmer
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Kiiche
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Kuche
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Bad

Bad
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Bad

WC seperat
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Galerie

Higlhights im Essbereich/Flur
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Balkon

Flur Richtung Balkon 2

https://www.ohne-makler.net/immobilie/470695/ Seite 12/14



Galerie

Balkon 2
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Exposé - Grundrisse
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