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Exposé

Dachgeschosswohnung in Berlin

Wohnen liber den Dachern Berlins - stilvoll,
lichtdurchflutet & auBBergewohnlich ruhig

Objekt-Nr. OM-470685
Dachgeschosswohnung

Verkauf: 649.000 €

Ansprechpartner:
Stefan Dreier

10551 Berlin
Berlin

=

= = . 2 Deutschland

Baujahr 2015 Ubernahme Nach Vereinbarung

Etagen 5 Zustand Neuwertig
Zimmer 3,00 Schlafzimmer 2

Wohnflache 74,00 m? Badezimmer 1

Nutzflache 82,00 m? Etage 5. OG
Energietrager Fernwarme Heizung Zentralheizung
Hausgeld mtl. 313 €
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Objektbeschreibung

Diese exklusive Dachgeschosswohnung vereint den unverwechselbaren Charakter eines
klassischen Berliner Altbaus mit der Architektur und dem Komfort modernen Wohnens. Das
reprasentative Wohnhaus aus dem Jahr 1905 wurde im Zuge des hochwertigen
Dachgeschossausbaus im Jahr 2015 um diese aufSergewdhnliche Wohneinheit erganzt.
Entstanden ist ein Zuhause, das zeitlose Eleganz, durchdachte Architektur und urbanes
Lebensgeftihl auf besondere Weise miteinander verbindet.

Bereits beim Betreten der Wohnung wird deutlich, mit welcher Sorgfalt die RAume geplant
wurden. Die rund 74 m? Wohnflache verteilen sich auf eine ausgesprochen gelungene und
kompakte Grundrissgestaltung, die Offenheit, Funktionalitait und Wohnkomfort harmonisch
vereint. Die Nord-Stid-Ausrichtung sorgt zu jeder Tageszeit fiir ein angenehmes Raumklima
und ein aufergewdhnlich helles Wohnambiente.

Das Herzstiick der Wohnung bildet der grofziigige Wohn- und Essbereich mit direktem
Zugang zur rund 16 m? grofen Sonnenterrasse. Hier eréffnet sich ein beeindruckender Blick
uber die Dacher Berlins - ein Ort, an dem sich der erste Kaffee am Morgen ebenso genieflen
lasst wie ein Glas Wein bei Sonnenuntergang.

Die beiden zum ruhigen Innenhof ausgerichteten Schlafzimmer schaffen einen angenehmen
Ruckzugsort und bieten beste Voraussetzungen fiir erholsamen Schlaf oder konzentriertes
Arbeiten im Homeoffice.

Grof3formatiger Parkettboden, stilvolle Materialien und eine hochwertige Nolte-Einbaukitiche
verleihen der Wohnung eine moderne und zugleich zeitlose Eleganz. Das grof3ztigige
Tageslichtbad tiberzeugt mit Badewanne, Dusche und Fenster und bietet héchsten
Wohnkomfort.

Ein besonderes Ausstattungsmerkmal sind die zwei elektrisch betriebenen Dachflachenfenster
— eines im Flurbereich und eines im Wohnbereich. Sie schaffen zusétzliche Lichtachsen,
sorgen flir eine natirliche Beliftung und unterstreichen das offene, luftige Raumgefiihl der
Dachgeschosswohnung.

Elektrische Rollladen, mafgefertigte Plissees sowie der Aufzug bis in das Halbgeschoss des
Dachgeschoss runden den hochwertigen Ausstattungsstandard ab.

Dank der modernen Fernwarmeversorgung und der Energieeflizienzklasse B tiberzeugt die
Wohnung nicht nur durch ihre Wohnqualitét, sondern auch durch einen zeitgemafien
Energieverbrauch und wirtschaftliche Betriebskosten.

Die Wohnung wird mietfrei und bezugsfrei tibergeben. Auf Wunsch kénnen ausgewahlte
Mobelstiicke tibernommen werden und ermdglichen einen unkomplizierten Einzug.

Ausstattung
# ca. 16 m? Sonnenterrasse und Gemeinschaftsgarten
Aufzug
Vollbad mit Fenster
elektr. Dachflachenfenster
Nolte-Einbaukitiche (offen)
Parkett-Boden
Fernwarmeheizung
Fahrradabstellméglichkeit in Hof und Fahrradkeller
grof3er Keller
Weitblick tiber Berlin
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Ruhiges 2. Gartenhaus

%+ Dachgeschossausbau 2015
Bezugsfrei

v Provisionsfrei

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Keller, Dachterrasse, Aufzug, Vollbad, Einbauktiche

Sonstiges

Eine bezugsfreie Eigentumswohnung in einer zentralen Berliner Innenstadtlage stellt heute
eine echte Seltenheit dar. Dieses Angebot erdffnet die seltene Gelegenheit, eine moderne
Dachgeschosswohnung mit hochwertiger Ausstattung, grof3zligiger Sonnenterrasse und
eindrucksvollem Weitblick und mietfrei zu erwerben.

Ob als stilvoller Lebensmittelpunkt, reprasentatives Zuhause oder langfristige Wertanlage —
diese Immobilie vereint die Vorzilige einer hochwertigen Dachgeschosswohnung mit der
Lebensqualitat eines der spannendsten Berliner Stadtquartiere und bietet ein Zuhause, das
auch in vielen Jahren nichts von seiner Attraktivitat verlieren wird.

La ge
- Verkehrsberuhigte Lage nahe Arminius Markthale

- Einkaufsméglichkeiten, Kitas, Schulen, Arzte, Restaurants und Bars fufilaufig
- Top-Verkehrsanbindung: U-Bahn, S-Bahn, Straffenbahn, Bus & Stadtautob.

Moabit zahlt heute zu den spannendsten und zugleich unterschatzten Wohnlagen der Berliner
Innenstadt. Der Stadtteil verbindet den Charme gewachsener Kiezstrukturen mit einer
auBergewohnlich zentralen Lage und entwickelt sich seit Jahren zu einer der gefragtesten
Adressen fiir Menschen, die urbanes Leben mit hoher Lebensqualitiat verbinden moéchten.

Die Waldenserstrafie befindet sich in einem angenehm ruhigen Wohnquartier unweit der Spree
und verbindet die Vorzlige einer gewachsenen Nachbarschaft mit kurzen Wegen in alle
Bereiche der Hauptstadt. Hier lebt man mitten in Berlin — und dennoch fernab der Hektik der
grofen Magistralen.

Ein besonderes Highlight des Viertels ist die nur wenige Schritte entfernte
Arminiusmarkthalle. Die liebevoll restaurierte historische Markthalle gehért zu den schénsten
ihrer Art in Berlin und ist weit mehr als ein Ort zum Einkaufen. Feinkosthéndler, kleine
Manufakturen, Cafés, Weinbars und Restaurants schaffen einen lebendigen Treffpunkt, der
von vielen Anwohnern als das ,verlangerte Wohnzimmer* des Kiezes geschatzt wird.

Erholung bieten der Kleine Tiergarten, der Fritz-Schlof3-Park sowie die nahegelegenen
Spazierwege entlang der Spree. Gleichzeitig profitieren Sie von einer ausgezeichneten
Infrastruktur mit Einkaufsméglichkeiten, Arzten, Fitnessstudios, Schulen und zahlreichen
gastronomischen Angeboten.

Die Verkehrsanbindung erfiillt hochste Anspriiche. Die U-Bahn-Station TurmstraBe (U9) sowie
mehrere Buslinien sind bequem fufllaufig erreichbar. Erganzt wird das Angebot durch die
StrafSenbahnlinie M10, die eine direkte Verbindung quer durch die Stadt bis zur Warschauer
Strafie bietet und zahlreiche beliebte Berliner Quartiere miteinander verbindet. Der S-Bahnhof
Westhafen, der Berliner Hauptbahnhof, der Bahnhof Zoologischer Garten sowie die
Stadtautobahn sind innerhalb weniger Minuten erreichbar.

Fuar Menschen, die ihren Lebensmittelpunkt nach Berlin verlegen mochten, bietet diese Lage
eine ideale Balance zwischen urbaner Dynamik, hoher Lebensqualitidt und kurzen Wegen — ein
Standort, der heute tiberzeugt und auch langfristig groffes Entwicklungspotenzial besitzt.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 68,50 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse B
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Galerie

Wohnzimmer

Ausblich von der Terrasse
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Galerie

Terrasse

Wohn- Esszimmer
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Schlafzimmer 1

Schlafzimmer 2
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Galerie

Kuche
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Exposé - Grundrisse

Wohnen /
Kiiche

Zimmer

maBstabslos

Balkon im 4.06

DG Wohnung 53

Wohnfldche 66,04 gm

zzgl. 1/2 Dachterrasse 7,77 qm

Gesamt 73,81 gm
Grundriss
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