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Exposé

Wohnung in Miinchen

5,5%* Top Rendite-Hammer oder sofort einziehen? Jetzt
anfragen!

Objekt-Nr. OM-470611
Wohnung

= Verkauf: 243.000 €

Ansprechpartner:
Marius Wiesler

Fritz-Meyer-Weg 55
81925 Miinchen

Bayern
Deutschland
Baujahr 1976 Zustand Erstbez. n. Sanier.
Etagen 16 Schlafzimmer 1
Zimmer 1,00 Badezimmer 1
Wohnflache 32,28 m? Etage 2. 0G
Energietrager Strom Garagen 1
Preis Garage/Stellpl. 15.000 € Tiefgaragenplatze 1
Hausgeld mtl. 169 € Heizung Sonstiges

Ubernahme sofort
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Objektbeschreibung

Diese hochwertig sanierte 1-Zimmer-Wohnung befindet sich im 2. Obergeschoss eines
gepflegten Mehrfamilienhauses aus dem Jahr 1976. Dank ihrer ruhigen Lage mit Blick ins
Grine, der durchdachten Raumaufteilung und der modernen Ausstattung bietet sie ein
ideales Zuhause fiir Singles, Pendler oder Kapitalanleger.

Bereits beim Betreten der Wohnung empfangt Sie ein grof3ztigiger Eingangsbereich mit Platz
ftr eine Garderobe. Von hier aus erreichen Sie das innenliegende Badezimmer mit
Badewanne.

Der Wohnbereich wurde mit hochwertigem, hell ge6ltem Eichenparkett ausgestattet und
vermittelt eine warme, einladende Wohnatmosphare. Der grof3zuigige Grundriss bietet
ausreichend Platz fur einen Wohn- und Schlafbereich, einen Essplatz sowie Stauraum und
lasst sich flexibel nach Ihren individuellen Beduirfnissen gestalten. Grof3e, neue Fenster sorgen
far viel Tageslicht und eréffnen einen schénen Blick ins Griine.

Die separate Einbauktiche ist mit modernen Elektrogeridten ausgestattet und verftigt
auferdem uber eine angeschlossene Waschmaschine. Von hier aus gelangen Sie auf den
Balkon, der zum Entspannen im Grinen einladt.

Die gelungene Kombination aus hochwertiger Sanierung, funktionalem Grundriss und ruhiger

Wohnlage macht diese Wohnung zu einem attraktiven Zuhause mit hohem Wohnkomfort —
ideal fiir Eigennutzer oder als wertbestindige Kapitalanlage.

Ausstattung

Die Wohnung wurde umfassend saniert und tiberzeugt durch eine moderne Ausstattung sowie
eine durchdachte Raumaufteilung.

In der Wohnung befindet sich auch eine neue Einbauktiche mit hochwertigen
Elektrogrof3geraten und Waschtrockner. Diese Kiiche kann zusétzlich zu einem Preis von
7.000 Euro miterworben werden.

Der Gesamtpreis gestaltet sich wie folgt:

Wohnung: 243.000 Euro

Garage: 15.000 Euro

Kiiche: 7.000 Euro

Gesamtpreis: 265.000 Euro

*Die Brutto-Anfangs-Rendite berechnet sich wie folgt:

Potentielle Kaltmiete: 1.150 Euro Wohnung + 65 Euro TG (1.215)Euro *12 /
Kaufpreis Wohnung: 265.000 Euro

= 5,5% Rendite

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Garten, Keller, Aufzug, Duschbad, Einbaukiiche

Sonstiges

Bei Interesse freuen wir uns tiber Ihre Anfrage

Telefon: 0171-7553306
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Lage
Die Wohnung befindet sich im Fritz-Meyer-Weg 55 im begehrten Miinchner Stadtteil
Bogenhausen und liegt im bekannten Pharaohaus. Die Wohnlage verbindet urbanen Komfort

mit einer ruhigen, griinen Umgebung und z&hlt zu den gefragtesten Wohnlagen im Miinchner
Osten.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist ausgezeichnet. Der S-Bahnhof
Englschalking (S8) sowie die U-Bahn-Station Arabellapark (U4) sind schnell erreichbar und
bieten eine komfortable Verbindung in die Miinchner Innenstadt sowie zum Flughafen.
Melgrlere Buslinien befinden sich ebenfalls in unmittelbarer Nahe und sorgen fiir eine optimale
Mobilitat.

Einkaufsmoglichkeiten fur den taglichen Bedarf befinden sich in direkter Umgebung.
Supermarkte, Backereien, Apotheken, Arzte sowie zahlreiche Restaurants und Cafés sind
bequem erreichbar. Das nahe gelegene Arabellapark-Zentrum erganzt das Angebot mit
weiteren Geschéaften und vielfaltigen Dienstleistungsangeboten.

Auch in puncto Freizeit lasst die Lage keine Wiinsche offen. Der Englische Garten, der
Denninger Anger sowie die Isarauen befinden sich in der ndheren Umgebung und laden zu
Spaziergangen, sportlichen Aktivitaten oder entspannten Stunden im Grtnen ein. Gleichzeitig
profitieren Sie von einer hervorragenden Infrastruktur mit kurzen Wegen in die Innenstadt
und zu den wichtigsten Verkehrsachsen.

Die Kombination aus ruhiger Wohnlage, viel Griin, ausgezeichneter Infrastruktur und
optimaler Verkehrsanbindung macht diese Immobilie sowohl fur Eigennutzer als auch fir
Kapitalanleger besonders attraktiv.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 136,30 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse E
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Exposeé - Galerie
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Exposeé - Galerie
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Exposeé - Galerie
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Galerie
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