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Deutschlands Immobilienportal

fur provisionsfreie Immobilien

Exposé

Wohnung in Kiel

Traumhaft helle Wohnung in der Endetage, 2 Balkone,
KfW 40 mit QNG

Baujahr

Etagen
Zimmer
Wohnflache
Nutzflache

Energietrager

Preis Garage/Stellpl.

Ubernahme

2026

1

3,00

84,53 m?
84,53 m?
Fernwarme
30.000 €

ab Datum

https://www.ohne-makler.net/immobilie/470587/

Objekt-Nr. OM-470587

Wohnung

Verkauf: 520.633 €

Ansprechpartner:

Franziska Rossknecht

Harmsstragie 7
24114 Kiel
Schleswig-Holstein
Deutschland

Ubernahmedatum
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Etage

Stellplatze

Heizung

30.11.2026
Erstbezug
2

1

5. OG

1

Fufbodenheizung
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Objektbeschreibung

Diese exklusive Penthousewohnung mit 3,5 Zimmern befindet sich im 5. Obergeschoss des
Neubauprojekts Harmsstraf3e 7 und bildet den krénenden Abschluss des modernen
Mehrfamilienhauses. Bequem und barrierearm tiber den Personenaufzug erreichbar, vereint
sie grofiztigige Wohnflachen, durchdachte Architektur und auergewoéhnliche Aufenbereiche
zu einem besonderen Wohnerlebnis.

Der offen gestaltete Wohn- und Essbereich bildet das Herzstiick der Wohnung und bietet
direkten Zugang zu einem der beiden grofSziigigen Balkone. Durch die Stidwest-Ausrichtung
profitieren die Wohnraume von einer hervorragenden Belichtung und vielen Sonnenstunden
bis in die Abendstunden hinein.

Zwei Schlafzimmer verftigen jeweils tiber einen direkten Zugang zum zweiten Balkon und
schaffen so eine besondere Verbindung zwischen Innen- und Aufienraum. Ein zusatzliches
halbes Zimmer fungiert als praktischer Zwischenbereich vor den Schlafrdumen und eignet
sich ideal als Ankleide, begehbarer Kleiderschrank, Homeoffice-Nische oder individueller
Ruickzugsbereich.

Ein echtes Highlight sind die beiden grof3ziigigen Balkone. Mit der grofiten Auf3enflache aller
Wohnungen im Gebaude bietet diese Penthousewohnung aufergewohnlich viel Raum fur
Entspannung, gesellige Abende oder die Gestaltung einer privaten Dachterrassenatmosphéare
uber den Dachern der Stadt.

Ein grofiztigiger Kellerraum bietet zusatzlichen Stauraum. Die Wohnung wird schliisselfertig
ohne Einbauktiche tibergeben. Ein Stellplatz kann optional fiir 30.000 EUR erworben werden.

Ausstattung

Highlights im Uberblick

v Exklusive Penthousewohnung im 5. Obergeschoss

v 3,5 Zimmer mit offenem Wohn- und Essbereich

v Zwei grof3zligige Balkone mit Stidwest-Ausrichtung

v Grofite AuBenflache aller Wohnungen im Gebdude

v Zwei Schlafzimmer mit direktem Balkonzugang

v Zusatzliches Zimmer als Ankleide, Homeoffice oder Stauraum nutzbar
v Hochwertiges Markenbad mit Dusche (Einbau eines Gaste-WCs moglich)
v Grof3ztigiger Kellerraum

v Barrierearmer Personenaufzug

v Klimafreundliches Wohngebaude mit QNG-Zertifizierung

v Nachhaltige Fernwarmeversorgung

v Bezugsfertig ab Dezember 2026

v Optionaler Stellplatz fiir 30.000 EUR

v Zentrale Lage zwischen Hauptbahnhof, Innenstadt und Kieler Forde

Fuf3boden:
Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Aufzug, Duschbad, Barrierefrei

https://www.ohne-makler.net/immobilie/470587/ Seite 2/9



Sonstiges

Erleben Sie schon heute, wo Ihr neues Zuhause entsteht. Bei einer persénlichen Besichtigung
des Rohbaus erhalten Sie einen authentischen Eindruck von den Raumgréfien, der Lage
innerhalb des Gebaudes und der Qualitat des Neubauprojekts.

Gerne nehme ich mir Zeit fir eine individuelle Fiihrung und beantworte Ihre Fragen rund um
die Wohnung und das Projekt. Ich freue mich auf Ihre Kontaktaufnahme.

Franziska Rossknecht

Rossknecht Immobilien

Lage

Zentral gelegen, bestens angebunden

Die Harmsstrafie 7 befindet sich in der Kieler Stidstadt — einem urbanen und gewachsenen
Stadtteil mit hervorragender Infrastruktur. Der Kieler Hauptbahnhof, die Innenstadt sowie
zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten, Cafés, Restaurants und Dienstleister sind bequem zu Fuf3
erreichbar. Auch Schulen, Kindergarten, Apotheken und medizinische Versorgung befinden
sich in der ndheren Umgebung.

Die ausgezeichnete Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr sowie die schnelle
Erreichbarkeit der A215 sorgen fir kurze Wege innerhalb Kiels und dartber hinaus.

Ein besonderer Vorteil des Standorts ist die Nahe zur Kieler Férde. Die Uferpromenade, der
Kleine Kiel und verschiedene Grunanlagen laden zu Spaziergiangen, sportlichen Aktivitaten
oder entspannten Stunden am Wasser ein. So verbindet die Lage urbanes Leben mit hoher
Lebensqualitat und den Vorziigen einer Stadt am Meer.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel

https://www.ohne-makler.net/immobilie/470587/ Seite 3/9



Exposé - Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 61,50 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse B

0O 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Expose - Galerie

Bad
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Exposeé - Galerie

Wohnbereich

Bad

https://www.ohne-makler.net/immobilie/470587/ Seite 5/9



Galerie

Straienansicht aufien

Auflenansicht
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Grundrisse

BAUEN MIT VERTRAUEN

|HH-PROJEKTIERUNG

Wohneinheit
Diele

Flur
Waehnzimmer

Schlafzimmer
Kind

Kiche

Bad
Abstellraum
Abstellflache
Balkon
Balken
Gesamt

*Anteilig mit 50% berechnet.

WE 28
4,27 m?
4,85 m?

23,55 m?
11,17 m?
12,06 m?

6,80 m?
4,79 m?
3,48 m?
2,43 m?
5,57 m?
5,57 m?

84,53 m?

3-Zimmer-Wohnung

Harmsstraf3e 7, 24114 Kiel

N

3..06G

Grundrisse

Balkon

WE28

https://www.ohne-makler.net/immobilie/470587/

Seite 7/9



Grundrisse

H H-PROJEKTIERUNG
BAUEN MIT VERTRAUEN

CILTFA

T,

I il

=

Wohneinheit WE 28
Diele 4,27 m?
Flur 4,85 m2
Wohnzimmer 23,55 m?
Schlafzimmer 11,17 m?
Kind 12,06 m?
Kuche 6,80 m?
Bad 4,79 m?
Abstellraum 3,48 m?
Abstellflache 2,43 m?
Balkon® 5,57 m?
Balkon* 5,57 m?
Gesamt 84,53 m?

keine Gewdhr tbernommen werden

3-Zimmer-Wohnung 5.0G

HarmsstraBe 7, 24114 Kiel Grundrisse

¢
&
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Exposé - Anhédnge
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[Harmsstralse — 2

IMTIERZEN

VON RIEL

Die cigenen
vier Wande

Wohneigentum, der Traum vieler Menschen — und auch
Ihrer? Erflllen Sie sich den Wunsch nach den eigenen vier
Wanden im Herzen von Kiel. Mit zeitgemaBen Wohnkom-

fort, wie maf3geschneidert fir Sie und lhre Anspriiche.

In der HarmsstrafBe entstehen 29 hochwertige Einheiten,
die den Ansprichen von heute gerecht werden; von der
ressourcensparenden Energieversorgung bis zur hoch-
wertigen Badausstattung. Okologisch nachhaltig realisiert
und mit besonderem Augenmerk auf Qualitat und Lang-
lebigkeit.

Entdecken Sie spannende Wohnkonzepte, lichtdurchflutet,
komfortabel und intelligent geschnitten und lassen Sie
sich vom Kompetenzteam der H-Projektierung umfas-
send beraten. Wir stehen lhnen bei allen Fragen zur Seite,

von der Erstberatung bis zur Schliisselubergabe.

H H-PROJEKTIERUNG
BAUEN MIT VERTRAUEN




IHarmsstralse — 41

MEIN HEIMATHAFEN
Das Objekt auf einen Blick

Seite 14

EIN ZUHAUSE
voller Highlights

Seite 16

GROSSE LIEBE KIEL

Hier ist alles in Balance

Seite 10

INFIALT

GRUNDRISSE
Ubersicht

Seite 52

ZUHAUSE IN DER HARMSSTRASSE

Das Viertel auf einen Blick

Seite 12

GESCHOSSE
Ubersicht

Seite 22
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Harmsstralse — 10

T —

= ST e
= T

GROSSE

LIEDBE

NIEL

Hallo Kiste, hallo Kiel! Schleswig-Holsteins Hauptstadt
bietet die perfekte Kulisse fiir ein erflillites Leben. Rund
247.000 Menschen finden hier eine Heimat zwischen auf-
regend und relaxt, zwischen Grofistadt und Metropo-
le, zwischen Moderne und Historie. Attraktiv gelegen im
Stadte-Dreieck aus Hamburg, Flensburg und Libeck reiht
sich Kiel perfekt in die norddeutschen Zentren ein und ist

per A7, 215 und 210 ideal an umliegende Ziele angebunden.

Hicr ist alles
in Balance

Hiesige Highlights sind vor allem mit der unmittelbaren
Nahe zur See verbunden: An der Kieler Forde lassen Ein-
heimische und Gaste den Blick liber den regen Schiffs-
verkehr schweifen. Kleiner Kiel und Ratsdienergarten bil-
den eine griine Oase im Herzen der Stadt und rund um
den Alten Markt finden sich zahllose Moglichkeiten zum
Shoppen, Schlemmen und Schlirfen. Das jahrliche High-
light bildet die Kieler Woche — eines der weltweit grofiten
Segelsportevents der Welt, das von zahlreichen Kultur-
veranstaltungen, einem beeindruckenden Feuerwerk und

Konzerten begleitet wird.

Auch als Wirtschaftsstandort prasentiert Kiel sich vital:
Forschungseinrichtung wie das Institut fir Weltwirtschaft,
einige IT-Firmen und eine starke Bandbreite mittelstandi-
scher Unternehmen sind hier beheimatet. Aktuell rechnet
die Stadt zudem mit einem Anwachsen der Einwohner-
zahl auf Uber 250.000 bis zum Jahr 2028 — der Bedarf
an Wohnraum in der Kistenstadt macht also ein Invest

perspektivisch interessant.



Harmsstralse — 12

Das Viertel
auf cinen Blick

Willkommen in der Nachbarschaft: Die Harmsstrafle ist
mit ihren charakteristischen Klinkerbauten typisch Kiel —
und vereint alle Vorzlge der Stadt in der unmittelbaren

Umgebung: Die Supermarkte sind nur wenige Gehminu-

ten entfernt; Cafés, Backerei und Apotheke sind ebenfalls

gleich vor Ort und im nahegelegenen Zentrum lasst es

sich am Wochenende ausgiebig bummeln.
| | / \ | '\ M = - - Mobilitat ist auch Uber die eigene Nachbarschaft hinaus

kein Problem: Bahnhof und Bushaltestellen sind gleich

ums Eck und mit dem PKW gelangen Sie Uber den Schit-
zenwall binnen weniger Minuten zur Autobahn 215, die

Kiel mit umliegenden Zielen verbindet.

Egal, ob Sie also die heimische Umgebung bevorzugen
oder Sie doch das Fernweh packt: Die Entscheidung fur
Wohneigentum in der Harmsstrafe ist in jedem Fall eine

richtungsweisende Entscheidung.
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Harmsstralse

Das Objekt aut einen Blick

In der Harmsstrafle erfillen Sie sich den Traum vom Wohn-

eigentum. Entdecken Sie |hr neues Zuhause — mit intelligen-

tem Grundriss, tollen Ausstattungspaketen und vor allem: Viel

Licht. Vom kompakten Single-Appartement bis zur grof3zligigen

93 m*-Wohnung stehen |hnen alle Tiren offen. Mit insgesamt 29

hochwertigen Einheiten finden wir den perfekten Match flr lhren

individuellen Bedarf.

Objektart Haus

Objekttyp Mehrfamilienhaus
Vermarktungsart Kauf

PLZ, Ort 24114, Kiel - Sudfriedhof
Heizungsart Fernwarme

Fahrstuhl Personenaufzug

Balkon ja

Baujahr 2025

Zustand Erstbezug
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Harmsstralse

hochwertige Sanitaranlagen

Langlebigkeit ist das A und O fir die eigenen vier Wande. Deshalb
verbauen wir als Sanitarausstattung ausschliefilich Qualitatsprodukte

von Markenherstellern wie Villeroy & Boch, Concept und Grohe.

FIN ZUPIAUSE
VOLLER
HIGHLIGHTS

Alle Wohnungen im Objekt verfiigen Uber grof3zligige Aufienbereiche.

grolszugige balkone

Das Sommerfruhstiick auf dem eigenen Balkon wird damit fester Be-

standteil Ihres Alltags — konnte es etwas besseres geben?
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Harmsstralse — 34

WOIFNUNG |

5-/immer-WYWohnung - EFrdgeschoss

Abstellraum 3,24 m?
Abstellraum 2,80 m?
Abstellraum 8,42 m?

1 Diele 13,15 m?
2 Wohnzimmer 21,71 m?
3 Schlafzimmer 12,53 m?
4 Kind 10,84 m?
5 Kuche 7,51 m?
6 Bad 6,50 m?
7
8
9

Gesamt 86,70 m?

O

WOINUNG 2

2-/immer-Wohnung - Frdgeschoss

1 Diele 5,36 m?
2 Wohnzimmer 17,18 m?
3 Kuche 3,43 m?
4 Bad 3,43 m?
5 Abstellraum 3,79 m?
6 Zimmer 10,38 m?*
Gesamt 43,57 m?

O
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Harmsstralse —
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WOINUNG 5

2-/immer-VYWohnung

Diele 1,76 m?
Wohnzimmer 13,04 m?
Schlafzimmer 8,06 m?
Kuache 4,03 m?
Bad 3,56 m?
Abstellraum 2,41 m?

Gesamt 32,86 m?

l. Obe rCSC hoss

O

O 00O 31 0~ G &~ O N —

=9

WOINUNG 1

5-/immer-Wohnung - 1. Obergeschoss

Diele 2,97 m?
Flur 4,32 m?
Wohnzimmer 17,92 m?
Schlafzimmer 9,54 m?

Kind 912 m?
Klche 4,03 m?
Bad 3,71 m?

Abstellraum 1,77 m?
Abstellflache 0,36 m?

0 Balkon (50%) 5,22 m?

Gesamt 58,96 m*
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WOIFNUNG 5

2-/immer-WYWohnung - 1. Obergeschoss

1 Diele 4,34 m? @
2 Wohnzimmer 11,84 m?
3 Schlafzimmer 911 m?
4 Kuache 3,33 m?
5 Bad 476 m?
6 Abstellraum 2,10 m?
7 Abstellflache 0,63 m?
8 Balkon (50%) 5,57 m?

Gesamt 41,68 m?

WOINUNG 6

2-/Zimmer-Wohnung - 1. Obergeschoss

1 Diele 4,41 m? @
2 Wohnzimmer 11,44 m?
3 Schlafzimmer 9,58 m?
4 Kuche 3,34 m?
5 Bad 4,71 m?
6 Abstellraum 2,10 m?
7 Abstellflache 0,63 m?
8 Balkon (50%) 5,57 m?

Gesamt 41,78 m?
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Harmsstralse

WOHFNUNG 7/

5-/immer-Wohnung - 1. Obergeschoss

Abstellraum 2,05 m?
Abstellflache 0,33 m?
0 Balkon (50%) 5,22 m?

1 Diele 3,25 m?
2 Flur 1,26 m?
3 Wohnzimmer 21,26 m?
4 Schlafzimmer 9,89 m?
5 Kind 8,30 m?
6 Kuche 3,57 m?
7 Bad 521 m?
8

9

—

Gesamt 60,34 m?

WOIFNUNG §

2-/immer-Wohnung - 1. Obergeschoss

1 Diele 2,01 m?
2 Wohnzimmer 11,92 m?
3 Schlafzimmer 7,89 m?
4 Kuche 4,49 m?
5 Bad 3,56 m?
6

Abstellraum 203 m?

Gesamt 31,90 m?

O



Harmsstralse — 42

WOHRNUNG 9/15/21 WOHFNUNG 10/16/22

2-/immer-Wohnung - 2., 5. & 4. Obergeschoss 5-/immer-\Wohnung - 2., 5. & 4. Obergeschoss
1 Diele 1,76 m* @ 1 Diele 2,97 m? @
2 Wohnzimmer 13,04 m? 2 Flur 4,25 m?
3 Schlafzimmer 8,06 m? 3 Wohnzimmer 17,93 m?
4 Kiche 4,03 m? 4 Schlafzimmer 9,54 m?
5 Bad 3,56 m? 5 Kind 9,16 m?
6 Abstellraum 2,41 m? 6 Kiche 4,03 m?
7 Balkon (50%) 2,36 m? 7 Bad 3,76 m?
8 Abstellraum 1,79 m?
Gesamt 35,22 m* 9 Abstellflache 0,36 m?

10 Balkon (50%) 5,22 m?

Gesamt 59,01 m?




Harmsstralse

O 30 O &~

Gesamt 41,79 m?

WOHNUNG 11/17/25

2-/Zimmer-Wohnung - 2., 5. & 4. Obergeschoss

Diele 4,39 m?
Wohnzimmer 11,87 m?
Schlafzimmer 9,14 m?
Kache 3,33 m?
Bad 476 m?
Abstellraum 2,10 m?
Abstellflache 0,63 m?
Balkon (50%) 5,57 m?

O

2-/immer-Wohnung - 2., 5. & 4. Obergeschoss

00O 30 Ol &~ LN —

Gesamt 41,78 m?

WOHRNUNG 12/18/24

Diele 4,41 m?
Wohnzimmer 11,44 m?
Schlafzimmer 9,58 m?
Kuche 3,34 m?
Bad 4,71 m?
Abstellraum 2,10 m?
Abstellflache 0,63 m?
Balkon (50%) 5,57 m?

O
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Harmsstralse

WOPFNUNG 15/19/25

5-/Zimmer-Wohnung - 2., 5. & 4. Obergeschoss

Abstellraum 2,05 m?
Abstellflache 0,33 m?
0 Balkon (50%) 5,22 m?

1 Diele 3,25 m? @
2 Flur 1,25 m?

3 Wohnzimmer 21,28 m?

4 Schlafzimmer 9,94 m?

5 Kind 8,35 m?

6 Kuche 3,58 m?

7 Bad 520 m?

8

9

—

Gesamt 60,45 m?

WOHRNUNG 14/20/26

2-/immer-VWohnung - 2., 5. & 4. Obergeschoss

1 Diele 2,01 m?
2 Wohnzimmer 11,92 m?
3 Schlafzimmer 7,93 m?
4 Kuche 4,49 m?
5 Bad 3,56 m?
6 Abstellraum 2,03 m?
7 Balkon (50%) 2,36 m?

Gesamt 34,30 m?

O
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WOHNUNG 27/

4-/Zimmer-Wohnung - 5. Obergeschoss

1 Diele 12,47 m?
2 Wohnzimmer 19,21 m?
3 Schlafzimmer 12,48 m?
4 Kind 10,71 m?
5 Kind1 10,47 m?
6 Kuche 8,62 m?
7 Bad 4,29 m?
8 Badl 4,67 m?
9

Abstellraum 254 m?
Abstellflache 1,63 m?
Balkon (50%) 5,22 m?

—_
- O

Gesamt 92,31 m?

WOHFNUNG 28

5-/immer-Wohnung - 5. Obergeschoss

1 Diele 4,27 m?
2 Flur 4,85 m?
3 Wohnzimmer 23,55 m?
4 Schlafzimmer 11,17 m?
5 Kind 12,06 m?
6 Kuche 6,80 m?
7 Bad 479 m?
8 Abstellraum 3,48 m?
9 Abstellflache 2,43 m?
10 Balkon (50%) 5,57 m?
11 Balkon (50%) 5,57 m?

Gesamt 84,54 m?

O
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Harmsstralse

1

2
3
4
5
6
7
8
9

WOINUNG 29

4-Zimmer-Wohnung - 5. Obergeschoss

Diele 12,76 m?
Wohnzimmer 18,77 m?
Schlafzimmer 13,61 m?
Kind 10,63 m?
Kind 1 10,89 m?
Kuche 9,08 m?
Bad 512 m?
Bad 1 416 m?
Abstellraum 2,38 m?

10 Balkon (50%) 5,22 m?

Gesamt 92,62 m?




H-Projektierung GbR
Carlstrafie 169
24537 Neumiinster

www.h-projektierung.de

Ansprechpartnerin
Rossknecht Immobilien UG
Frau Franziska Rossknecht

0179 125 28 20

office@rossknecht-immobilien.de

Objektadresse
Harmsstrafie
2414 Kiel

Disclaimer: Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, ibernehmen wir hierfiir keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur fiir Sie persénlich bestimmt. Eine Weitergabe
an Dritte ist an unsere ausdrickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustandekommen eines Vertrages. Alle Ge-
sprache sind Gber unser Biro zu fiihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Hohe der Provisionsanspriiche ausdriicklich vor. Zwischen-
verkauf ist nicht ausgeschlossen. Stand des Exposés: Mai 2024
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