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Exposé

Wohnung in Biberach

4-Zimmer-Neubauwohnung im KfW40 QNG-Standard in
begehrter Lage in Biberach

Objekt-Nr. OM-470578
Wohnung

Verkauf: 584.250 €

Krummer Weg 52
88400 Biberach
Baden-Wiirttemberg

Deutschland
Baujahr 2026 Zustand Erstbezug
Zimmer 4,00 Schlafzimmer 3
Wohnflache 122,74 m?2 Badezimmer 1
Preis Garage/Stellpl. 32.500 € Etage 1. OG
Ubernahme Nach Vereinbarung Tiefgaragenplatze 1
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Objektbeschreibung

Diese moderne 4-Zimmer-Wohnung befindet sich in der exklusiven Neubauimmobilie , K52 in
Biberach. Das Mehrfamilienhaus mit Tiefgarage wird in der nachhaltigen KfW-40 QNG-
Bauweise errichtet. Diese Bauweise garantiert nicht nur eine hohe Energieeffizienz, sondern
auch ein zukunftsorientiertes Wohnen, das den modernen Anforderungen an Komfort und
Nachhaltigkeit gerecht wird.

Die grof3ztigig geschnittenen 4-Zimmer-Wohnung (e 4) bietet ein durchdachtes Wohnkonzept
mit hohem Komfort und barrierefreier Ausfiihrung. Die Wohnung verfiigt tiber ein
Schlafzimmer, zwei flexibel nutzbare Kinder-, Gaste- oder Arbeitszimmer, ein modernes
Badezimmer sowie ein separates Gaste-WC. Das Herzstiick der Wohnung bildet der offene,
lichtdurchflutete Wohn-, Ess- und Kochbereich mit angrenzendem Abstellraum. Der
grof3zligige Balkon erweitert den Wohnraum nach auf3en und bietet zusatzlichen Platz zum
entspannen und geniefen.

Im Untergeschoss befindet sich des weiteren ein Fahrradabstellraum sowie die Waschkitiche.
Zusatzlich gehort zu jeder Wohnung ein Tiefgaragenstellplatz. Bei Bedarf kénnen auch noch
Aufienstellplatze mit erworben werden.

Alle acht Wohneinheiten werden nach dem KfW-40 QNG-Standard gebaut. Dies ermoglicht
den Zugang zu attraktiven Férdermoglichkeiten (KfW Programm 297,298, 300 / Z15-Darlehen
der L-Bank). Auch Kapitalanleger profitieren von attraktiven Steuervorteilen: Bei Vermietung
kénnen Abschreibungsmoglichkeiten von bis zu 10 % AfA genutzt werden.

Baubeginn ist im Sommer 2026, die Fertigstellung in 2028.

Sichern Sie sich jetzt Ihre Traumwohnung in dieser zukunftsweisenden Immobilie und
genieflen Sie hochsten Wohnkomfort!

Ausstattung

Das Projetk umfasst acht fast identische 4-Zimmer-Wohnungen, die allesamt den héchsten
Standard an Austattung und Energieeflizienz bieten.

Die Wohnung wird schliisselfertig erstellt, was maximale Kostensicherheit bietet. Mit unserer
innovativen 3D-Planung kénnen Sie Ihre individuellen Wiinsche direkt einflieen lassen — sei
es bei der Raumaufteilung, den Materialien oder bei Sonderwilinschen. So gestalten Sie Ihre
Wohnung ganz nach Thren Vorstellungen und profitieren von hochster Flexibilitat bei der
Planung.

Die Ausstattung umfasst Laminat- und Fliesenbdden sowie moderne Sanitarobjekte laut
Baubeschreibung (siehe Exposé). Offene Wohn-Essbereiche, grof3e Fensterflachen und ein
grofiziuigiger Balkon sorgen fiir lichtdurchflutete Rdume. Elektrische Jalousien in den
Wohnraumen und elektrische Rollladen mit vollstandiger Verdunkelung in den Schlafrdumen
bieten zuséatzlichen Komfort. Eine Fubodenheizung sorgt in allen RAumen flir angenehme
Warme. Die Energieversorgung erfolgt tiber eine effiziente Erdwarmepumpe, unterstiitzt durch
eine Photovoltaikanlage.

Das Gebaude ist barrierefrei mit einem Aufzug zu allen Geschossen ausgestattet. Zu jeder
Wohnung gehort ein separater Kellerraum, der zusétzlichen Stauraum bietet.

Das Projekt K52 bietet nicht nur eine hochwertige Ausstattung und nachhaltige Bauweise,
sondern auch eine exzellente Lage mit guter Anbindung an o6ffentliche Verkehrsmittel und
Infrastruktur.

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Aufzug, Gaste-WC, Barrierefrei
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Sonstiges

Jeder Kaufer einer KfIW-40 QNG-Wohnung kann ein zinsverbilligtes Darlehen in Héhe von bis
zu 150.000 EUR bei der KfW im Rahmen des KfW-Programms 297 /298 beantragen und so
von gunstigen Konditionen profitieren. Fiir Familien gibt es zudem weitere, attraktive
Foérdermoglichkeiten wie das KfW-Programm 300 oder die Féorderung der L-Bank
(Eigentumsfinanzierung BW - Z15).

Bei Vermietung der Wohnung haben Sie zuséatzlich die Moglichkeit, von der
Sonderabschreibung zu profitieren, die ausschlieBlich fir KfW-40 QNG-Wohnungen gilt.
Hierbei kann bis zu 10% steuerlich abgeschrieben werden.

Kommen Sie gerne auf uns zu - in einem Erstgesprach beraten wir Sie auf Wunsch auch zu
den Steuerersparnissen und den Férdermoglichkeiten.

Uber unsere Homepage gelangen Sie zum Exposé zum Projekt K52.
Grimm Projektentwicklung GmbH

Wolfackerweg 5

88437 Maselheim

Kontakt

Telefon: 07351 5042-0

Lage

Das Neubau Mehrfamilienhaus "K52" befindet sich in ruhiger und gewachsener Wohnlage von
Biberach an der Rif3 im Neubaugebiet ,Taubenplatzle“. Die Strase Krummer Weg ist
uberwiegend von Wohnbebauung gepragt und bietet ein angenehmes, verkehrsarmes Umfeld
mit guter Anbindung an das stadtische Verkehrsnetz. In unmittelbarer Nahe befinden sich
Supermarkte, Backereien, Apotheken und Arzte, sodass Sie alle wichtigen Besorgungen des
Alltags schnell erledigen kénnen. Kindergarten, Schulen und Freizeiteinrichtungen sind
ebenfalls in kurzer Distanz erreichbar, was die Lage auch besonders attraktiv fiir Familien
macht.

Nutzen Sie die Chance, in diesem zukunftsorientierten, energieeffizienten Neubau Ihre neue
Wohnung zu finden und geniefen Sie maximalen Komfort!

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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