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Exposé

Terrassenwohnung in Berlin

Attraktive Gartenwohnung in exklusiver Villa

Baujahr

Zimmer
Wohnflache
Energietrager
Nebenkosten
Heizkosten

Summe Nebenkosten

61,00 m2

Luft- /Wasserwarme
110 €

110 €

220 €

https://www.ohne-makler.net/immobilie/470570/

Objekt-Nr. OM-470570
Terrassenwohnung

Vermietung: 1.030 € + NK

Zum Langen See 38
12557 Berlin
Berlin

Deutschland
Mietsicherheit 2.500 €
Ubernahme ab Datum
Ubernahmedatum 01.10.2026
Zustand Neuwertig
Schlafzimmer 1
Badezimmer 1
Etage Erdgeschoss
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Objektbeschreibung

Auf den benachbarten Grundstiicken Zum Langen See 38 und Ostendorfstrafe 37 - im
Herzen des Wendenschlosses - entstanden die auf3ergewohnliche Stadtvillen "Sorella &
Fratello" mit insgesamt 22 Wohnungen.

Die Wohnungen sind - wassernah, griun, familien- sowie altengerecht & energieeffizient
Als Architekten fur diese besonderen Neubauten zeichnet m2r, ein international erfolgreiches
Architekturbtiiro mit Sitz in Berlin.

Besichtigungstermine werden ab sofort und individuell vereinbart.

Bitte schreiben sie uns eine Email mit persoénlicher Vorstellung und Einkommensangabe.
Danke!

Wir freuen uns sehr, sie persénlich kennen zu lernen!

Ausstattung

Besondere Ausstattung:

- Aufzug vom UG bis DG

- PKW Stellplatze auf dem Grundstiick mit E Lademoglichkeit

vorgerustet

- Uberdachte Fahrrad Abstellplatze

- Eine moderne Einbauktiiche kann von der Vormeiterin tibernommen werden.

- Uberdachte Fahrradabstellplatze

- EG Wohnungen mit grof3en Terrassen und eigenem Gartenanteil

- Alle Wohnungen mit groffem Balkon in Richtung Stid- bzw. West

- Bodentiefe 3-fach Aluminiumverglasung mit erhéhtem Schallschutz

- Mechanischer Sonnenschutz durch Raffstoreanlagen

- Moderne, seniorengerechte Bader mit barrierefreien Duschen

- Offene Grundrisse mit breiten Ttiren

- Echtholzparkett

- Warmepumpe & Gasheizung als intelligente Hybridheizung

- Fu3bodenheizung

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Aufzug, Einbauktiche

Sonstiges

Die Kiiche gehort der derzeitigen Mieterin und kann auf Wunsch abgekauft werden.
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Bitte schreiben sie uns eine Email mit persénlicher Vorstellung und Einkommensangabe.
Danke!

Wir freuen uns sehr, sie persénlich kennen zu lernen!

Lage

In fuplaufiger Entfernung der Neubauten sind die Wasserkante der Dahme mit Regattastrecke
Grunau, das Strandbad Wendenschloss oder das riesige Waldgebiet Muiggelberge zu erreichen.
Kopenick — der griinste Bezirk

Der 800 Jahre alte Stadtteil Képenick mit seinen 144.000 Einwohnern ist der griinste Bezirk
in der Hauptstadt Berlin. 75% der Flache bestehen aus Wald, Wiesen und Wasser!

So liegt hier das grofste Waldgebiet im Osten Berlins mit den Muggelbergen, auch die ,Griine
Lunge Berlins“ genannt, ein wahres Kleinod flir Radfahrer, Spazierganger oder Walker.

Mit 16 % Wasserflache ist Treptow-Kopenick das grofite Wassersport- und Freizeitparadies
Berlins. Der Muiggelsee ist mit einer Flache von mehr als 10 km? der grofte aller Berliner Seen.
Wo der Hauptmann sein Unwesen trieb...

Kopenick besitzt eine wunderschéne und von Wasser umgebene Altstadt mit vielen kleinen
Ge-schaften, Restaurants, Cafés und einer neuen Bibliothek.

Im Rathaus trieb der berithmte Hauptmann von Képenick 1906 sein Unwesen.

Heute finden dort im Herzen der Altstadt Hochzeiten und das bekannte Képenicker Jazz
Festival statt.

Besonders eindrucksvoll ist das Koépenicker Schloss erbaut 1677 — 1682 als dreigeschossiger
Barockbau auf der vorgelagerten Schlossinsel.

Im Grinen und doch mitten in der Hauptstadt!

Treptow-Kopenick ist verkehrsgiinstig gelegen. Egal ob mit dem 6ffentlichen Nahverkehr oder
mit dem Auto.

Die traumhafte Képenicker Altstadt mit Schloss, Gastronomie und individuellem Einzelhandel
befindet sich ca. 10 Minuten entfernt.

Schulen, Kita, Arzte und Apotheken sind quasi in der Nachbarschaft.

84m Arzt

180m Wald

400m Ufer

550m KITA

650m Gymnasium

700m Strandbad

1000m Netto

1200m REWE
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1300m Grundschule

1400m Apotheke

2900m Krankenhaus

4000m Altstadt Képenick

5500m ,,Forum Koépenick” am S-Bahnhof mit tiber 140 Fachgeschéften
5600m S Bahnhof Képenick (22min bis Alexanderplatz)

7300m Wissenschaftsstandort Berlin-Adlershof

18300m GrogBflughafen Berlin-Brandenburg (BBI) mit ICE Bahnhof

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Kindergarten, Grundschule, Gymnasium, Gesamtschule,

Offentliche Verkehrsmittel

https://www.ohne-makler.net/immobilie/470570/
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 33,00 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A
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Galerie

Wohnzimmer

Wohnzimmer
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Galerie

Kuche

Schlafzimmer
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Galerie

Schloss Képenick
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VILLA SORELLA|
U0 LANGEN SEE 38 WENDENSCHLOSS.

-
bl i
K Erdgeschoss
[=—=] Zimmer: 2
S Gesamtflache: 61,20 m*
D Lir s Wohn- u. Essbereich: 19,00 m*
Kuche: 4,80 m*
= || Flur: 4,90 m*
] ’,’/ - Bad: 4,10m?
Zimmer: 10,70 m*
; Balkon: 2,40 m*
i Terrasse: 15,30 m*
|
|

Balkone und Terrassen sind zu 50 %
in die Wohnfldche eingerechnet.
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