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Exposé

Reihenendhaus in Fluirweiler

Charmantes kernsaniertes Bauernhaus mit Fernblick

Nadine

Saarland

Deutschland
Baujahr 1840 Zustand
Grundstiticksflache 510,00 m? Schlafzimmer
Etagen 3 Badezimmer
Zimmer 7,00 Garagen
Wohnfldche 190,00 m? Stellplatze
Energietrager Gas Heizung

Ubernahme Nach Vereinbarung

https://www.ohne-makler.net/immobilie/470535/

66780 Furweiler

Objekt-Nr. OM-470535
Reihenendhaus

Verkauf: 379.000 €
Ansprechpartner:

modernisiert

3

Fufbodenheizung
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Objektbeschreibung

Charmantes kernsaniertes Bauernhaus mit Fernblick, groffem Garten und Doppelgarage in
Fuarweiler

Privatverkauf — keine Makleranfragen erwiinscht
Historischer Charme trifft modernes Wohnen
Sie suchen ein Zuhause mit Charakter, viel Platz fur die Familie und einem unverbaubaren

Blick ins Grine? Dann kénnte dieses liebevoll gepflegte Bauernhaus genau das Richtige far
Sie sein.

Ausstattung

Das ursprunglich im Jahr 1840 erbaute Haus wurde 2006 kernsaniert und verbindet heute
den besonderen Charme eines historischen Gebaudes mit modernem Wohnkomfort.
Sichtmauerwerk, grof3zligige Raume und eine offene Wohngestaltung schaffen eine einzigartige
Wohnatmosphare.

Das Haus befindet sich in einer ruhigen Lage von 66780 Fiirweiler und bietet auf einem 510
m? grofien Grundstiick rund 190 m2 Wohnfilache auf drei Ebenen.

Die Highlights auf einen Blick

eCa. 190 m? Wohnflache

510 m? Grundsttiick

e Urspriingliches Baujahr 1840

eKernsanierung 2006

e Umfangreiche Modernisierung 2017

eRuhige Ortslage mit unverbaubarem Feldblick

e Stidterrasse mit direktem Zugang zum Garten

e Grofie Doppelgarage (ca. 32 m?)

e Historischer Gewolbekeller (ca. 48 m?2)

eHochwertige Einbauktiche (2017, Neupreis ca. 37.000 €) im Kaufpreis enthalten
e Photovoltaikanlage mit 5,7 kWp (2017)

eNeue Fliussiggasheizung (2017)

eFFuf3bodenheizung im Erdgeschoss und 1. Obergeschoss
e Gedammtes und 2006 erneuertes Dach

e Kunststofffenster mit Doppelverglasung

o Gaste-WC 2023 komplett erneuert

Raumaufteilung

Erdgeschoss

Bereits beim Betreten empfangt Sie eine grofizligige Diele. Auf dieser Ebene befinden sich
aufierdem:

e Buiro/Homeoflice
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eWaschkiiche

eZugang zur Doppelgarage

eZugang zum historischen Gewolbekeller

Die grofie Garage bietet Platz fur zwei Fahrzeuge und zusétzlichen Stauraum.
1. Obergeschoss

Das Herzstiick des Hauses ist der offen gestaltete Wohnbereich mit:
eWohn- und Esszimmer

e Offener Kiiche

eZugang zur sonnigen Stidterrasse

o Grof3em Vorratsraum

e Modernisiertem Géaste-WC

Von der Terrasse fiihrt eine Treppe direkt in den Garten.

2. Obergeschoss

Hier befinden sich:

e Drei Schlafzimmer

eBegehbarer Kleiderschrank

e Grof3zligiges Badezimmer mit Badewanne und Dusche

eZugang zum nicht ausgebauten Dachboden

Garten und Aufienbereich

Der Garten liegt hinter dem Haus und bietet einen wunderschénen, freien Blick tiber die
umliegenden Felder. Hier genief3en Sie Ruhe, Privatsphare und viele Sonnenstunden.

Ein idealer Ort fur Familien mit Kindern, Gartenliebhaber oder alle, die nach Feierabend
entspannen mochten.

Fuf3boden:
Parkett, Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Einbauktiche, Gaste-WC, Kamin

Lage

Fuarweiler ist ein ruhiger Ortsteil der Gemeinde Rehlingen-Siersburg und bietet eine hohe
Lebensqualitat in naturnaher Umgebung. Die Autobahn erreichen Sie in etwa 10 Minuten.
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kindergirten und weitere Einrichtungen des taglichen
Bedarfs befinden sich in der ndheren Umgebung.

Infrastruktur: .
Kindergarten, Grundschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 240,50 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse G

Galerie
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Galerie

Eingangsbereich
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Galerie

Gartenansicht

Nutzgarten
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Galerie

Kuche
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Galerie
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Galerie

Esszimmer

Wohnbereich
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