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Exposé

Wohnung in Erkrath

Lichtdurchflutete 4-Zimmerwohnung in Alt-Erkrath

Baujahr
Zimmer

Wohnflache

Preis Garage/Stellpl.

Ubernahme

Zustand

1975

4,00

126,00 m?

15.000 €

Nach Vereinbarung

saniert

https://www.ohne-makler.net/immobilie/470449/

Objekt-Nr. OM-470449
Wohnung

Verkauf: 389.000 €

Ansprechpartner:
Rudiger Beckert

40699 Erkrath
Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Schlafzimmer 3
Badezimmer 2
Etage 1. OG
Garagen 1
Heizung Fuf3bodenheizung
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Objektbeschreibung

Diese attraktive und lichtdurchflutete 4-Zimmer-Wohnung mit ca. 126 m? Wohnflache befindet
sich in begehrter Wohnlage von Alt-Erkrath. Die Wohnung liegt im 1. Obergeschoss eines
gepflegten 3-Parteienhauses in einer ruhigen, tiberwiegend von Einfamilienhdusern gepragten
Anliegerstrafe.

Herzstiick der Wohnung ist das grof3zigige, ca. 41 m? grof3e Wohnzimmer mit bodentiefen
Schiebetiiren und direktem Zugang zum tiberdachten Stid-Balkon. Dieser bietet einen
schénen Blick uiber die umliegende Bebauung und 14dt zum Entspannen und Sonnenbaden
ein. Dank der geschiitzten Lage ist der Balkon von aufen kaum einsehbar.

Die Wohnung tiberzeugt durch eine hochwertige Ausstattung und einen durchdachten
Grundriss. Die moderne FufSbodenheizung wird tiber eine neue Warmepumpe (Einbau 2025)
betrieben. Hochwertige Parkettbéden sowie Feinputz an den Wanden sorgen fiir ein stilvolles
Wohnambiente. Bader, Parkettbéden und Wandgestaltung wurden bereits 2015 umfassend
modernisiert.

Das geraumige Elternschlafzimmer ist Giber einen separaten Flur mit dem Badezimmer
verbunden und schafft dadurch zuséatzliche Privatsphére. Das Tageslichtbad verfligt iber
Badewanne, Dusche mit Massagedtisen sowie WC. Ergianzt wird das Raumangebot durch ein
Gaste-WC mit zusatzlicher Dusche.

Ein Kellerraum bietet praktischen Stauraum. Dartiber hinaus stehen eine gemeinschaftliche
Waschkiiche sowie ein grofer Hobbyraum im Keller zur Verfligung. Der grof3ztigige Garten in
Sudlage kann von allen drei Parteien genutzt werden.

Zum Angebot gehort auflerdem eine Einzelgarage, die zuséatzlich fir 15.000 € erworben wird.
Die Wohnung ist derzeit vermietet und eignet sich sowohl als attraktive Kapitalanlage als auch
perspektivisch zur Eigennutzung.

Ausstattung

Fufboden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Vollbad, Gaste-WC

Lage
Alt-Erkrath verbindet ruhiges Wohnen im Grunen mit einer hervorragenden Anbindung an
Dusseldorf. Die Duisseldorfer Stadtgrenze liegt nur etwa 3 km entfernt.

Die Regio-Bahn-Haltestelle erreichen Sie in ca. 300 Metern. Von dort gelangen Sie in nur etwa
8 Minuten zum Diisseldorfer Hauptbahnhof oder in die Innenstadt. Einkaufsmoéglichkeiten fur
den taglichen Bedarf, Backer und Metzger befinden sich ebenfalls in fulaufiger Entfernung.
Das Zentrum von Alt-Erkrath mit weiteren Geschéften, Restaurants und Cafés liegt nur rund
500 Meter entfernt.

Naturliebhaber profitieren von der unmittelbaren Nahe zum Stindertal mit Wiesen, Waldern,
Bauernhofen und Reitstallen. Auch das beliebte Neandertal sowie der Unterbacher See mit
vielfaltigen Freizeitmoglichkeiten sind schnell erreichbar.

Die Autobahnen A3 und A46 erreichen Sie in wenigen Fahrminuten, den Flughafen Duisseldorf
in ca. 25 Minuten. Kindergarten, Grundschulen und weiterfiihrende Schulen befinden sich
ebenfalls in unmittelbarer Umgebung.

Die Lage bietet damit eine ideale Kombination aus naturnahem Wohnen, familienfreundlicher
Infrastruktur und hervorragender Verkehrsanbindung.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Realschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 173,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse E
[ ]
Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Grundrisse
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