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Exposé

Reihenhaus in Jiichen

GroBziigiges Reihenmittelhaus in Hochneukirch

Objekt-Nr. OM-470442
Reihenhaus

Verkauf: 265.500 €

Ansprechpartner:

Sebastian Jéakel

41363 Jiichen

Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Baujahr 1900 Ubernahme sofort
Grundstiticksflache 536,00 m? Zustand renovierungsbedurftig
Etagen 3 Schlafzimmer 3
Zimmer 6,00 Badezimmer 2
Wohnflache 130,00 m? Heizung Zentralheizung

Energietrager Gas

https://www.ohne-makler.net/immobilie/470442/ Seite 1/6



Objektbeschreibung

Dieses familienfreundliche Einfamilienhaus aus dem Baujahr 1920 liegt im schénen und
ruhigen Hochneukirch und verbindet angenehmes Wohnen mit einer guten Anbindung an die
umliegenden Orte.

Uber den Hauseingang gelangt man zunachst in einen zentralen Flur. Von hier aus fihrt der
Weg nach rechts in das grof3zligige Wohnzimmer, welches direkt mit der Kiiche verbunden ist.
Diese offene und praktische Anordnung schafft eine angenehme Wohnatmosphéare und eignet
sich ideal fir das Familienleben.

Im weiteren Verlauf des Erdgeschosses befindet sich ein lichtdurchfluteter Wintergarten, der
einen besonderen Wohnkomfort bietet. Angrenzend daran liegt ein modernes Badezimmer mit
Dusche und Badewanne. Der Wintergarten fungiert zugleich als Ubergang zum Aufienbereich.

Von hier aus gelangt man direkt in den grofien Garten, der viel Platz zum Spielen, Gartnern
oder Entspannen bietet. Eine schone tiberdachte Terrasse 1adt zu gemutlichen Abenden im
Freien ein und rundet den Auf3enbereich perfekt ab.

In der zweiten Etage stehen drei grof3ziigige Zimmer zur Verfiigung, die sich ideal als Schlaf-,
Kinder- oder Arbeitszimmer nutzen lassen. Erganzt wird diese Etage durch ein separates WC.

Das ausgebaute Dachgeschoss bietet ein weiteres Highlight: ein Schlafzimmer mit
Ankleidezimmer sowie ein eigenes Badezimmer. Dieser Bereich eignet sich hervorragend als
Elternetage oder Rickzugsort.

Insgesamt tiberzeugt das Haus durch seine durchdachte Raumaufteilung, das grofe
Platzangebot und die vielseitigen Nutzungsmoglichkeiten — ideale Voraussetzungen fiir
Familien, die ein Zuhause mit Charakter und Entwicklungspotenzial suchen.

Ausstattung

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Garten, Keller, Dachterrasse, Gaste-WC

Lage

Das Haus verfligt tiber manuelle Rollldden im Erdgeschoss sowie im 1. Obergeschoss. Als
Bodenbelag wurde tiberwiegend Laminat gewahlt, wihrend die Badezimmer sowie der
Wintergarten gefliest sind. Das Badezimmer im Erdgeschoss ist mit einer Dusche und einer
Badewanne ausgestattet, zusatzlich steht im 1. Obergeschoss ein separates WC zur Verftigung.
Im ausgebauten Dachgeschoss befindet sich ein weiteres Badezimmer. Der Wintergarten bietet
einen direkten Zugang zum Garten und erweitert den Wohnraum angenehm. Eine tiberdachte
Terrasse ladt zum Verweilen im Auf3enbereich ein. Insgesamt befindet sich die Immobilie in
einem gepflegten Zustand mit solider, funktionaler Ausstattung und bietet eine gute
Grundlage fir individuelle Gestaltungs- und Modernisierungsmoéglichkeiten.
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Energieausweis

Energieausweistyp
Erstellungsdatum
Endenergiebedarf

Energieeflizienzklasse

https://www.ohne-makler.net/immobilie/470442/

Bedarfsausweis
ab 1. Mai 2014
237,00 kWh/(m?a)
G

Galerie

o a1

&

Seite 3/6



https://www.ohne-makler.net/immobilie/470442/ Seite 4/6



Galerie
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Galerie
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