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Exposé

Einfamilienhaus in Schorndorf

Modernes Einfamilienhaus mit KfW-55-Standard und
hochwertiger Ausstattung

Objekt-Nr. OM-470375
Einfamilienhaus

Verkauf: 699.000 €

73614 Schorndorf
Baden-Wiirttemberg
Deutschland

8

Baujahr 2018 Ubernahme Nach Vereinbarung

Grundstiticksflache 145,00 m? Zustand Neuwertig

Etagen 4 Schlafzimmer 3

Zimmer 6,00 Badezimmer 1

Wohnflache 147,00 m? Garagen 1

Nutzflache 50,00 m? Stellplatze 1

Energietrager Strom Heizung Fufbodenheizung
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Objektbeschreibung

Dieses gepflegte Kettenhaus in Haubersbronn wurde im Jahr 2018 als KfW-55-Effizienzhaus
errichtet und Uberzeugt durch seine moderne Architektur, den durchdachten Grundriss und
ein angenehmes Wohnambiente. Im Zuge einer umfassenden Modernisierung wurden
Erdgeschoss und Untergeschoss 2025 vollstandig zurtickgebaut und hochwertig neu
hergestellt. Dadurch prasentiert sich die Immobilie in einem auflergewéhnlich modernen und
zeitgemafen Zustand.

Auf rund 147 m2 Wohnflache bietet das Haus viel Platz fir die ganze Familie. Erganzt wird das
Raumangebot durch ein Badezimmer und ein separates Gaste-WC; ein barrierefreier Zugang
zum Objekt ist ebenfalls moéglich. Im Obergeschoss wurde das bisherige Studio durch das
Einziehen einer Wand um ein vollwertiges Zimmer mit Zugang zur Dachterrasse erweitert.

Die angegebene Wohnflache basiert auf den beigeftigten Grundrisszeichnungen. Dabei wurden
die Terrassen mit 25% statt 50% angesetzt; der Hobbyraum wurde durch eine versetzte Wand
vergrofiert.

Der Auf3enbereich ist bewusst sehr pflegeleicht gestaltet. Die Hecke und Hochbeete verfiigen
uber eine automatische Bewasserung. Damit eignet sich das Grundstiick besonders fur alle,
die einen tiberschaubaren und komfortablen Auf3enbereich schatzen.

Auch funktional tiberzeugt das Haus mit einer Garage, einem zusatzlichen Aufenstellplatz
sowie grofiziigigem Stauraum in zwei Kellerraumen. Der Auf3enkeller ist sowohl tiber den
Lichthof als auch tiber den Keller erreichbar und dadurch vielseitig nutzbar.

Ausstattung

Die Ausstattung ist hochwertig und auf Komfort ausgerichtet. Eine Luft-Warme-Pumpe, eine
dezentrale Liiftungsanlage mit Warmertickgewinnung, 3-fach verglaste Fenster sowie einige
bodentiefe Fenster sorgen fiir ein angenehmes Wohnklima. Elektrische Rollldden und eine
elektrische Markise erhohen den Alltagskomfort. Nahezu alle Fenster sind mit
Fliegenschutzgittern versehen; an den Terrassentiiren sowie am Ausgang zum Lichthof und
am Zugang zum Aufienkeller sind Fliegenschutztiiren bzw. Plissees vorhanden. Ein
Glasfaseranschluss mit 1000 Mbit/s rundet die moderne Ausstattung ab.

In allen Bereichen wurden Echtholz-Parkettbdden verlegt, die dem Haus eine warme und
hochwertige Ausstrahlung verleihen. Die vom Schreiner gefertigte Einbauktiche ist mit
hochwertigen Einbaugeraten ausgestattet und fligt sich harmonisch in das Gesamtbild des
Hauses ein.

Im Badezimmer sind ein vom Schreiner gefertigter Waschtisch sowie ein an die
Einbausituation angepasster Spiegelschrank vorhanden. Diese sowie weitere Einbaumobel
und der grofe Schlafzimmerschrank kénnen bei Interesse nach Absprache tibernommen
werden.

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Keller, Dachterrasse, Einbauktiche, Gaste-WC

Sonstiges

Das Haus ist in einem sofort bezugsfertigen Zustand und kann nach Absprache zeitnah
ubernommen werden. Aktuell handelt es sich um einen Privatverkauf.

Lage

Das Haus befindet sich im beliebten Schorndorfer Stadtteil Haubersbronn.
Einkaufsmoglichkeiten, Kindergarten und Grundschule befinden sich fuflaufig vor Ort. Die
OPNV-Anbindung ist in drei Gehminuten erreichbar. Im Umkreis von 5km sind alle Schularten
und Einkaufsmoéglichkeiten vorhanden. Die Wieslauftalbahn RB61 bringt Sie mit nur drei
Stationen bequem zum Schorndorfer Bahnhof. Auch die Bundesstrafie 29 sowie die
Innenstadt von Schorndorf sind schnell erreichbar.

https://www.ohne-makler.net/immobilie/470375/ Seite 2/10



Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 28,00 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A+
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Terrasse

Wohn-/Esszimmer
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Wohn-/Esszimmer Blick Terrasse

Esszimmer
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Galerie

Kuche

Treppenhaus
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Galerie

Badezimmer

Badewanne
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Haus 2
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