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Exposé

Reihenendhaus in Weiler zum Stein

Reiheneckhaus mit Dachterrasse & Panoramablick -
heller Traum fur Familien
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Baujahr
Grundstuicksflache
Etagen

Zimmer
Wohnflache
Energietrager

Ubernahme

1974

333,00 m?
3

5,00
152,00 m?
Ol

Nach Vereinbarung

https://www.ohne-makler.net/immobilie/470284/

Objekt-Nr. OM-470284
Reihenendhaus

Verkauf: 448.000 €

Ansprechpartner:
Steffen Koch

71397 Weiler zum Stein
Baden-Wiirttemberg
Deutschland

Zustand keine Angaben
Schlafzimmer 3
Badezimmer 1
Garagen 1
Stellplatze 1
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Kurzbeschreibung:

Sonniges Reiheneckhaus mit ca. 152 m2 Wohnflache, offener Galerie und lichtdurchfluteten
Raumen auf allen Ebenen.

Grofler Garten, offener Kamin und flexible Raumaufteilung mit Potenzial fir ein 3.
Kinderzimmer.

Dieses charmante Reiheneckhaus tiberzeugt durch seine besondere Architektur, eine
grofizugige Raumgestaltung und eine bevorzugte Lage am sonnigen Ende der Hausreihe.

Mit einer Wohnflache von ca. 152 m?2 bietet die Immobilie ideale Voraussetzungen fiir Familien
und alle, die ein offenes und lichtdurchflutetes Wohnkonzept schatzen.

Ein architektonisches Highlight ist die halbgeschossige Bauweise in Kombination mit einem
offenen Treppenhaus sowie einer Galerie tiber dem Esszimmer. Diese Gestaltung verleiht dem
Haus eine aufergewohnliche Offenheit und schafft ein grof3ztigiges Raumgefiihl, das in dieser
Form nur selten zu finden ist.

Grofdflachige Fenster auf allen Etagen sorgen fur helle, lichtdurchflutete RAume und eine
freundliche, einladende Wohnatmosphére im gesamten Haus.

Der helle Wohn- und Essbereich bildet das Herzstiick des Hauses und bietet direkten Zugang
zur Terrasse. Von hier gelangen Sie in den grofiziigigen, sonnigen Garten, der durch die
Ecklage viel Platz und Gestaltungsfreiheit bietet — ideal als Spielbereich fiir Kinder, griine Oase
oder Riickzugsort fiir entspannte Stunden im Freien.

Die angrenzende Kiiche ist funktional gestaltet und sorgt fir kurze Wege im Alltag.

Das Haus ist hervorragend auf die Beduirfnisse von Familien abgestimmt:

Aktuell stehen zwei Kinderzimmer zur Verfiigung, davon verfiigt eines iber einen eigenen
Balkon. Besonders attraktiv ist die Moglichkeit, dieses Zimmer zu teilen und somit ein drittes
Kinderzimmer zu realisieren — perfekt fiir wachsende Familien.

Ein weiteres Highlight befindet sich im Dachgeschoss: Das Elternschlafzimmer mit Zugang zur
grof3zligigen Dachterrasse bietet einen beeindruckenden Panoramablick tiber das Remstal. Die
Terrasse ist dabei nicht einsehbar und garantiert ein hohes Maf3 an Privatsphéare — ein
besonderer Ruckzugsort mit exklusivem Charakter.

Die Immobilie verftigt zudem tiber:

* ein Badezimmer mit Dusche, Badewanne und zwei Waschbecken

* eine Gastetoilette im Erdgeschoss

* eine grof3zligige Waschkiiche

* einen kleinen Kaltkeller

* einen grofien Hobbyraum, vielseitig nutzbar (z. B. Fitness, Homeoffice, Werkstatt)

Das Grundstiick umfasst insgesamt 333 m2, wovon 72 m?2 bebaut sind. Die Ecklage
unterstreicht den grofzugigen Aufienbereich und hebt das Haus deutlich von klassischen
Reihenhdusern ab.

Die Immobilie befindet sich in einem gepflegten Zustand entsprechend ihres Baujahrs und
bietet gleichzeitig Potenzial flir Modernisierungen nach eigenen Vorstellungen.

Fazit:
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Ein besonderes Zuhause mit Charakter: sonnige Ecklage, lichtdurchflutete Raume auf allen
Ebenen, grofiztigiger Garten, offene Architektur und ein traumhafter Blick tiber das Remstal
machen dieses Haus zu einer seltenen Gelegenheit — ideal fiir Familien mit Anspruch an
Wohnqualitat und Lebensraum.

Highlight: Dachterrasse mit unverbaubarem Blick ins Remstal — ruhig, privat und besonders.

Ausstattung

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Dachterrasse, Einbauktiche, Gaste-WC

Lage
Die Immobilie befindet sich in 71397 Weiler zum Stein, einem Ortsteil der Gemeinde

Leutenbach. Das Haus liegt im neueren, gepflegten Wohngebiet und tiberzeugt durch seine
besonders familienfreundliche und praktische Lage.

Ein grofier Vorteil ist die unmittelbare Nahe zur Bushaltestelle direkt gegentiber sowie zum
Kindergarten, wodurch sich der Alltag insbesondere fiir Familien duf3erst komfortabel
gestaltet. Auch zahlreiche wichtige Einrichtungen des taglichen Bedarfs sind bequem fulaufig
erreichbar: Dazu zédhlen ein Hausarzt und Zahnarzt, die Grundschule sowie vielfaltige Sport-
und Freizeitmoglichkeiten wie Sportplatze und ein Tennisplatz.

Die Anbindung an den o6ffentlichen Nahverkehr ist sehr gut: Eine regelmafige Busverbindung —
auch an Wochenenden - gewéhrleistet eine zuverldssige Mobilitat. Der Ortskern von
Leutenbach ist in nur etwa 10 Minuten erreichbar, der S-Bahn-Anschluss in Winnenden
bereits in ca. 15 Minuten. Von dort aus bestehen schnelle Verbindungen in die umliegenden
Stadte und die Region Stuttgart. Weiterfihrende Schulen in Winnenden sind ebenfalls bequem
und unkompliziert mit dem Bus erreichbar.

Winnenden tiberzeugt als lebendige, gut ausgestattete Stadt mit einer ausgezeichneten
Infrastruktur, vielfaltigen Einkaufsmoglichkeiten, medizinischer Versorgung sowie einem
breiten Bildungs- und Freizeitangebot.

Die Kombination aus ruhiger, angenehmer Wohnlage, guter Infrastruktur und hervorragender

Verkehrsanbindung macht diesen Standort besonders attraktiv fiir Familien, Berufspendler
und alle, die naturnahes Wohnen mit praktischer Erreichbarkeit verbinden méchten.
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Galerie
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Galerie

OG - Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie

<N

UG Hobbyraum

Ihre Heizungsanlage wurde Uberpruft.
Messung nach 1. BimschV
Abgaswegeprufung nach KUO

Nachster Termin:

ain!

Heizung Typenschild
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Grundrisse

Querschnitt
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Grundrisse
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Obergeschoss
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Exposé - Grundrisse
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Empore
140 m2

Dachbalkon
98m2
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Dachgeschoss
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