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Exposé

Maisonette in Karlsruhe

Wohnen wie im Haus: 4,5-Zimmer-Maisonette mit
Garten, Sauna, Garage und Aussicht bis zum Funkturm

Zimmer

Wohnflache
Energietrager

Preis Garage/Stellpl.
Hausgeld mtl.

1952

4,50
112,00 m?
Strom
20.000 €
300 €

https://www.ohne-makler.net/immobilie/470249/

Objekt-Nr. OM-470249
Maisonette

Verkauf: 439.000 €

Ansprechpartner:
Radka Svehlova

Egerlandstrage 17
76228 Karlsruhe
Baden-Wiirttemberg

Deutschland
Ubernahme Nach Vereinbarung
Zustand modernisiert
Etage 2. 0G
Garagen 1
Heizung Sonstiges
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Objektbeschreibung

Von Privat / ohne Maklerprovision zu verkaufen ....

Diese helle und grof3ztigige 4,5-Zimmer-Maisonettewohnung in Karlsruhe-Griinwettersbach
bietet auf ca. 112 m? Wohnflache ein besonderes Wohngeftihl ftir alle, die Ruhe, Natur und
eine angenehme Wohnatmosphére schatzen.

Die Wohnung befindet sich im 2. Obergeschoss eines in Hanglage errichteten Hauses und
erstreckt sich zusatzlich tiber den ausgebauten Dachgeschossbereich. Durch diese besondere
Lage geniefSen Sie auf der Westseite einen schénen Ausblick tiber Griinwettersbach, die
umliegenden Grunflachen und bis hin zum markanten Funkturm. Gleichzeitig gelangen Sie
auf der Ostseite von der Terrasse Uiber nur wenige Stufen direkt in den Gartenanteil.

Diese seltene Kombination aus erhoéhter Aussichtslage und direktem Gartenzugang vermittelt
ein Wohngefiihl, das eher an ein Haus als an eine klassische Eigentumswohnung erinnert.

Grof3e Fensterflachen sorgen fiir viel Tageslicht.

Ein besonderes Highlight ist die grofziigige, tiberdachte Terrasse mit angrenzendem
Gartenanteil. Das Heizkonzept besteht aus Infrarot-Direktheizungen und 2 Holzoéfen, ein
Klima-Splittgerat mit Heizfunktion kénnte installiert werden. Wassererwarmung mit
Durchlauferhitzer. Stromkosten aktuell ca. 80 € mon. Bezugstermin nach Vereinbarung.
Highlights auf einen Blick

v Ca. 112 m? Wohnfldche

v Kaufpreis 439.000 €

v Maisonettewohnung tiber 2. Obergeschoss und ausgebautes Dachgeschoss

v Attraktive Hanglage

v Freier Ausblick tiber Grunwettersbach bis zum Funkturm

v Blick ins Griine aus Wohnbereich, Kiiche

v Heller Wohn- und Essbereich

v Individueller Grundriss / Moéglichkeit auf Teilung in zwei Einheiten

Zusatzliche Informationen

*Monatliches Hausgeld: ca. 300 €

eInstandhaltungsriicklage der WEG: ca. 22.828 €

*Anteilige Instandhaltungsriicklage der Wohnung: ca. 9.656 €

*Kleine Eigenttimergemeinschaft mit nur drei Wohneinheiten

Ausstattung

Die Wohnung wurde im vergangenen Jahr umfassend renoviert und wird aufgrund eines
Umzugs in ein eigenes Haus von Privat zum Verkauf angeboten.

Fugfiboden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Vollbad, Duschbad, Sauna, Einbauktiiche, Kamin
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Lage
Die Immobilie liegt in der Egerlandstrafie im Karlsruher Stadtteil Grunwettersbach. Die
Nachbarschaft zeichnet sich durch eine ruhige und zugleich lebendige Wohnatmosphéare aus

und gilt als sehr sicher. Dadurch fithlen sich Familien, Paare, Berufstatige, Senioren und auch
Tiere (Hunde, Katzen) sehr wohl.

In unmittelbarer Umgebung befinden sich sowohl Grinflachen und Spazierwege als auch ein
nahegelegener Park.

Die Lage profitiert zudem von der naturnahen Umgebung: Unweit beginnt bereits der
nordliche Schwarzwald, der zahlreiche Méglichkeiten fiir Spaziergange, Wanderungen und
Freizeitaktivititen wie Freibader, Eislaufhalle usw. bietet.

Fur den taglichen Bedarf ist sehr gut gesorgt: In der niheren Umgebung befinden sich
Einkaufsmoglichkeiten wie Lidl, Aldi, dm-drogerie markt, REWE und Edeka etc.

Die Autobahn ist in ca. 5 Minuten erreichbar und sorgt fiir eine sehr gute Anbindung fiir
Pendler. Auch der 6ffentliche Nahverkehr ist gut ausgebaut, sodass sowohl die Karlsruher
Innenstadt als auch die umliegenden Regionen schnell erreichbar sind. Insgesamt verbindet
die Lage ruhiges Wohnen im Griinen mit hoher Lebensqualitat, sehr guter Infrastruktur und
einer attraktiven Ndhe zur Natur.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Endenergiebedarf 59,90 KkWh/(m2a)
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Galerie

gemiitliches Wohnzimmer

Kuche
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Galerie

offene Kiiche

Kuchenfenster
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Galerie

Aussicht vom Kuchenfenster

Flur

https://www.ohne-makler.net/immobilie/470249/ Seite 7/14



Galerie

Bad mit Badewanne und Fenster

Blick vom Badezimmer
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Galerie
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Galerie

Garten

Sauna
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Galerie

Zugang Treppenhaus Hintereinga

Treppenhaus
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Galerie

schwarze Armaturen
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Anhange

1. Energieausweis
2. Expose
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EXPRESS-PASS 283905
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" ENERGIEAUSWEIS o vovsr

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom * _18.11.2013

S B N N e R e S T Y S T B S DO T AT D e SRR S R R = L R I A T T Y S e Py S e s

it i 22.04.2030 ot b
Gebaude
Gebaudetyp Wohngebaude
Adresse EgerlandstralBe 17, 76228 Karlsruhe
Gebaudeteil ganzes Gebaude
Baujahr Gebaude 3 1952 Gebiudefoto
Baujahr Warmeerzeuger* 1998 (freiwillig)
Anzahl Wohnung 3 (Wohnfiache: 268,0 m?)
Gebadudenutzflache (Ay) 3216 m? B nach § 19 EnEV aus der Wohnfiache ermittelt
ftn mertox B o1 suem
Erneuerbare Energien Art: Verwendung:

M Fensterliiftung [ Luftungsanlage mit Warmeriickgewinnung [ Anlage zur
ArlderLifungiitiihiung O Schachtiiiftung  [JLiftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung Kihlung
Anlass der Aussteliung ONeubau O Modernisierung [ Sonstiges
des Energieausweises b4 Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung) (freiwillig)

i = &

Hinweise zu den Angaben uber die energetis

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter standardisierten Rand-
bedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energeti-
sche Gebaudenutzfliche nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnfldchenangaben unterscheidet.
Die angegebenen Vergleichswerte sollen liberschidgige Vergleiche ermdglichen (Erlduterungen siehe Seite 4).

¥ Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstelit.
Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

U Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstelit.
Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung erfolgte durch: ¥ Eigentiimer O Aussteller

B . o T R R e S D S e AR : = oo S S R RST R S

P e R B R e B B T S S A B R N R R S R R B B R P A T A P s e T A O e et

~ Hinweise zur Verw ndung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte
Wohngebaude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen {iberschiégigen
Vergleich von Gebauden zu erméglichen.

Aussteller /

Express-Pass
Liichow 8 22.04.2020 ;
17179 Altkalen Datum Dr. JOhénI}lgS Liess

1) Datu{n der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV 2) Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung der
Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen; die Registriernummer ist nach deren Eingang
nachtraglich einzusetzen. 3) Mehrfachangaben mdglich ~ 4) bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation
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EXPRESS-PASS 283905

ENERGIEAUSWEIS i vorngevsce

18.11.2013

geman den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom *

Berechneter Energiebedarf des Gebdudes

A T R e e A G R R

NS

éﬁeféiebédarf

Endenergiebedarf
"898 kWhi(m>a)

ETR] T
0 29 50 75 100 125 150
Primarenergiebedar

T T B B A O R S R D N B S B O N A P sl Vs

Registriernummer 2 BW-2020-003164568
(oder: ,Registriernummer wurde beantragt am...”)

T

225 >250

Fir Energiebedarfsberechnungen

Primdrenergiebedarf
Gebaude Ist-Wert
EnEV-Anforderungswert

7188 KWh/(m?-a)
M kWhI(mz.a)

verwendetes Verfahren

O Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V

O Verfahren nach DIN V 18599

Energetische Qualitit der Gebdudehiille
Gebaude Ist-Wert H'; 042 W/(m?2-K)

EnEV-Anforderungswert H'; - 085 W/(m?K)
. Sommerlicher Warmeschutz (beu Neubau) wurde eingehalten.

ebaudes

Energiebedarf digs_es__G A€S  immobiler

o

R

Aﬁgaben.zum EEWarm

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Warme- und Kiltebedarfs
auf Grund des Erneuerbare-Energien-Warme-gesetzes (EEWarmeG)

Art: Deckungsanteil: %

%

%
Ersatzmafnahmen
Die Anforderungen des EEWarmeG werden durch die ErsatzmaBnahme
nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG erfiilit.
O Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG verscharften
Anforderungswerte der EnEV sind eingehalten.
O Die in Verbindung mit § 8 EEWarmeG um %
verscharften Anforderungswerte der EnEV sind eingehalten.
Verscharfter Anforderungswert Primarenergiebedarf: kWh/(m*-a)
Verscharfter Anforderungswert fiir die energetische Qualitat
der Gebaudehille HT Wi(m*K)

:
s AT P T D A R G N S i u:f?;‘g

O Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV

¥ Vereinfachungen nach § 9 Absatz 2 EnEV

BSEAI

SN

Vergleichswerte Endenergie

Erlauterungen zum Verfahren

Die Energieeinsparverordnung lasst fiir die Berechnung des
Energiebedarfs unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall
zu unterschiedlichen Ergebnissen fihren kénnen. Insbesondere
wegen standardisierter Randbedingungen erlauben die
angegebenen Werte keine Rickschlisse auf den tatsachlichen
Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala
sind spezifische Werte nach der EnEV pro Quadratmeter
Gebaudenutzfiache (Ay), die im Allgemeinen groRer ist als die
Wohnflache des Gebaudes.

B D O RN D T -

1) siehe Fulnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2) siehe Funote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3) freiwillige Angabe
4) nur bei Neubau sowie bei Modemisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV  5) nur bei Neubau
6) nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEW4rmeG  7) EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



EXPRESS-PASS 283905
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ENERGIEAUSWEIS . womgevsce

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' _18.11.2013

S R S S B e S L e e e S

R T T B A X N e e AT 5 R AR

Registriernummer ? BW-2020-003164568
(oder: .Registriernummer wurde beantragt am..."}

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes

| Er-ie'fgiéverbrauch

Energieverbrauch Anteil ‘ Anteil ‘ Klima-
energie- (kWh) ; Warmwasser | Heizung | faktor
faktor (kWh) | (kWh)

P A R L S R 7 TR

T S VB R AT R ST T

S N N I SR S

| Vérgleiéhéwéne Endenergie

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
auf Gebaude, in denen die Warme flir Heizung und Warm-

EEEEEIC | 0 | £ | FES——

100 125 150 175 200 225 >250

L wasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt wird.
= b &
S8 &8 &F Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwérme
-é’j' & .é?é“ beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
Q‘%‘? 3?? g"é‘é? dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
Lo £ Energieverbrauch als bei vergleichbaren Geb&uden mit
¢ o ; .g
s &5 EE Kesselheizung zu erwarten ist.
£ 3 4
7

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der
Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter Gebaudenutzfiiche (AN) nach der Energieeinsparverordnung, die im
Allgemeinen groRer ist als die Wohnfidche des Gebaudes. Der tatsdchliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines
Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich andernden Nutzerverhaltens vom angegebenen
Energieverbrauch ab.

R S I P T S O Ao : = 2 S TN A A = TN R S T = - LT R S O N T D P R T R

1) siehe Fuinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2) siehe Fulnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3) gegebenenfalls auch
Leerstandszuschldge, Warmwasser- oder Kihlpauschale in kWh 4) EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
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TR O A A R R R I N . N N D I e 8

ENERGIEAUS WEIS i Wohngebaude

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom * _18.11.2013

Registriernummer 2 BW-2020-003164568
Empfehlungen des Ausstellers (odetag.RegishBrnummerwum riaiwragses.

Empfehlungen zur kostengunstlgen Moderms:erung

MaRnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind ™ sind moglich O sind nicht méglich
empfohlen (freiwillige Angaben)
- Nr Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in in als geschatzte | geschatzte
: Anlagenteile einzelnen Schritten Zusammenhang | Einzel- | Amortisa- | Kosten pro
mit gréRerer mafRnah- | tionszeit | eingesparte
Modernisierung me Kilowatt-
stunde

Endenergie

1 | Warmeerzeuger |Solarthermische Anlagen fiir die
Trinkwassererwarmung und fir
Heizungsunterstiitzung.
Photovoltaikanlage fiir die Produktion von
Solarstrom.

0 U I O I 0 I O
oo, o|ojo|o|0|®

O weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis: Modemisierungsempfehlungen fiir das Geb&ude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind
erhaitlich bei/unter:

RN

S e N

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energleausweis (Angaben freiwillig)

T S S R B o N AN P AT N S ST S LS SR R TR SRR R e R S R 9 T OO e

1) siehe Fufinote 1 auf Sena 1des Energleauswe:ses 2) siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
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ENERGIEAUSWELIS i worngesauce

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom *

Erlauterungen

S SR LIS

18.11.2013

Reglstriemummer 2 BW-2020-003164568
{oder: ,Registriernummer wurde beantragt am...”)

e R O B S I AR . R

Angabe Gebaudeteil - Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energieaus-
weises gemal dem Muster nach Anlage 6 auf den Geb&audeteil zu be-
schranken, der getrennt als Wohnge-baude zu behandeln ist (siehe im
Einzelnen § 22 EnEV). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
.Gebaudeteil* deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien — Seite 1
Hier wird dariber informiert, wofiir und in welcher Art erneuerbare Ener-
gien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2 (Angaben zum EE-
WarmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primérenergiebedarf und
den Endenergiebedarf dargestelit. Diese Angaben werden rechnerisch
ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der Bauun-
terlagen bzw. gebaudebezogener Daten und unter Annahme von stan-
dardisierten Randbedingungen (z. B. standardisierte Klimadaten, defi-
niertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitat
des Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Rlckschliisse auf den tatsachli-
chen Energieverbrauch.

Primarenergiebedarf — Seite 2

Der Primérenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Ge-baudes ab.
Er beriicksichtigt neben der Endenergie auch die so genannte ,Vorkette®
(Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils eingesetz-
ten Energietrager (z. B. Heizdl, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.).
Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt schonende
Energienutzung. Zusatzlich kénnen die mit dem Energiebedarf verbunde-
nen CO2-Emissionen des Gebaudes freiwillig angegeben werden.

Energetische Qualitit der Gebaudehiille - Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die wérmelbertragende Umfassungs-
flache bezogene Transmissionswarmeverlust (Formelzeichen in der
EnEV: HT"). Er beschreibt die durchschnittliche energetische Qualitat al-
ler warmelbertragenden Umfassungsflachen (AuBenwinde, Decken,
Fenster eic.) eines Gebaudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen guten
baulichen Warmeschutz. AuRerdem stellt die EnEV Anforderungen an
den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Gebau-
des.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln be-rechnete,
jahrlich bendtigte Energiemenge fiir Heizung, Liftung und Warmwasser-
bereitung an. Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedin-
gungen errechnet und ist ein Indikator fir die Energieeffizienz eines Ge-
bdudes und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die
Energiemenge, die dem Geb&ude unter der Annahme von standardisier-
ten Bedingungen und unter Beriicksichtigung der Energieverluste zuge-
flhrt werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur, der Warm-
wasserbedarf und die notwendige Liftung sichergestelit werden kdnnen.
Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz.

SRR SR

Angaben zum EEWdrmeG - Seite 2

Nach dem EEWarmeG missen Neubauten in bestimmtem Umfang er-
neuerbare Energien zur Deckung des Warme- und Kéltebedarfs nutzen.
In dem Feld ,Angaben zum EEWarmeG" sind die Art der eingesetzten
emeuerbaren Energien und der prozentuale Anteil der Pflichterflllung
abzulesen. Das Feld ,ErsatzmaBnahmen® wird ausgefilit, wenn die An-
forderungen des EEWarmeG teilweise oder vollstandig durch MaBnah-
men zur Einsparung von Energie erfiillt werden. Die Angaben dienen
gegeniiber der zustindigen Behdrde als Nachweis des Umfangs der
Pflichterfiillung durch die ErsatzmaBnahme und der Einhaltung der fir
das Gebaude geltenden verscharften Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch - Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fur das Gebaude auf der Basis der Ab-
rechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkostenver-
ordnung oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt.
Dabei werden die Energiever-brauchsdaten des gesamten Gebdudes
und nicht der einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste
Energiever-brauch fiir die Heizung wird anhand der konkreten &rilichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutsch-landweiten
Mittelwert umgerechnet. So fiihrt beispielsweise ein hoher Verbrauch in
einem einzelnen harten Winter nicht zu einer schiechteren Beurteilung
des Gebaudes. Der Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energeti-
sche Qualitdt des Ge-baudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner
Wert signali-siert einen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den
kinftig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbesondere
konnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren,
weil sie von der Lage der Wohneinheiten im Gebaude, von der jeweiligen
Nutzung und dem individuellen Verhalten der Bewchner abhangen.

Im Fall Iangerer Leerstande wird hierfir ein pauschaler Zuschiag rechne-
risch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im Interesse
der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel elektrisch betrie-
benen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch (ber eine Pauschale
beriicksichtigt: Gleiches gilt fiir den Verbrauch von eventuell vorhande-
nen Anlagen zur Raumkiihlung. Ob und inwieweit die genannten Pau-
schalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle ,Verbrauch-
serfassung” zu entnehmen.

Primérenergieverbrauch — Seite 3

Der Primédrenergieverbrauch geht aus dem fiir das Gebaude ermitteiten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarenergiebedarf wird er mithil-
fe von Umrechnungsfaktoren emmittelt, die die Vorkette der jeweils einge-
setzten Energietréger beriicksichtigen.

Pflichtangaben fiir Inémobilienanzeigen — Seite 2 und 3

Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 16a
Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafir erforderlichen Anga-
ben sind dem Energieausweis zu entneh-men, je nach Ausweisart der
Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte
Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fir grobe Vergleiche der Werte
dieses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Geb&ude sein. Es
sind Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte fiir die ein-
zeinen Vergleichskategorien liegen.

1) siehe Fullnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
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Wohnen wie im Haus

4,5-Zimmer-Maisonette mit Garten, Sauna, Garage
& Aussicht bis zum Funkturm

Karlsruhe-Griinwettersbach | Von Privat | Keine Maklerprovision

Wohnflache ca. 112 m?
Zimmer 4,5

Wohnung 419.000 €
Garage 20.000 €
Gesamtkaufpreis 439.000 €
Hausgeld ca. 300 €/Monat
WEG-RIcklage ca.22.828 €
Anteilige Ricklage ca. 9.656 €




Objektbeschreibung

Diese helle und grof3ziigige 4,5-Zimmer-Maisonettewohnung in Karlsruhe-Griinwettersbach bietet
auf ca. 112 m2 Wohnflache ein aul3ergewohnliches Wohngefiihl. Die Wohnung befindet sich im 2.
Obergeschoss eines in Hanglage errichteten Hauses und erstreckt sich zusétzlich Gber den
ausgebauten Dachgeschossbereich. Auf der Westseite geniel3en Sie einen herrlichen Ausblick
Uber Grunwettersbach bis zum Funkturm. Auf der Ostseite gelangen Sie von der grof3ziigigen,
Uberdachten Terrasse Uber wenige Stufen direkt in den Gartenanteil. Der offen gestaltete Wohn-
und Essbereich mit moderner Einbaukiiche bildet das Herzstlick der Wohnung. GrolRe
Fensterflachen sorgen fiir viel Tageslicht und schaffen eine freundliche Wohnatmosphare. Fir
zusatzlichen Komfort sorgen Sauna, Garage, Terrasse und Garten. Das Gebaude wurde
urspringlich als Einfamilienhaus (ca. 1950) errichtet, 1970 erweitert und vor rund 25 Jahren in
lediglich drei Wohneinheiten aufgeteilt. Die Wohnung wurde 2025 modernisiert.

Highlights

* Freier Blick bis zum Funkturm

* GrolRe Uberdachte Terrasse

» Gartenanteil mit direktem Zugang

» Sauna

» Garage

* Offene Kiiche

» Zwei Holzéfen

* Split-Klimagerat mit Heizfunktion

* Kleine Eigentimergemeinschaft mit nur 3 Einheiten
* Potenzial zur Teilung in zwei Wohneinheiten



Impressionen
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Besichtigung

Die Immobilie wird privat verkauft. Besichtigungstermine werden nach vorheriger
Terminvereinbarung vergeben. Aufgrund des Privatverkaufs bitten wir Interessenten, vor einer

Besichtigung einen Finanzierungsnachweis oder Kapitalnachweis vorzulegen.
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