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Exposé

Einfamilienhaus in Schwieberdingen

‘N

Wohnen mit Charme - EFH Schwieberdingen

Objekt-Nr. OM-470241
Einfamilienhaus

Verkauf: 598.000 €

Ansprechpartner:
Ralph Goll

Rosenstr. 11/1

71701 Schwieberdingen
Baden-Wiirttemberg
Deutschland

Baujahr 1989 Ubernahme sofort

Grundstiticksflache 381,00 m? Zustand keine Angaben
Etagen 2 Schlafzimmer 3
Zimmer 4,50 Badezimmer 1
Wohnflache 106,00 m? Garagen 1
Nutzflache 75,00 m2 Stellplatze 1
Energietrager Ol Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Einfamilienhaus Baujahr 1989
*Wohnflache: 106 m?2
*Nutzflache: 75 m?
*Grundstiickflache 381 m2

*Grof3ztigige Terrasse im EG (Stidwestausrichtung) mit begriinter Pergola (Sonnenschutz) und
teiliberdachter Balkon im OG (Stidausrichtung)

*Einzelgarage Garage
ezusiatzlicher Stellplatz

*Priachtiger Ahornbaum (solitdr) und mit Bischen und Strauchern eingewachsener, gepflegter
Garten

Ausstattung

*Grofies Wohnzimmer mit gemutlichem Esszimmerbereich im sonnigen Erker
eEinbaukitiiche (Hersteller Leicht) im Landhausstil

*WC (EG) mit Tageslicht, Bad im OG mit Dusche, Badewanne und WC

*Geraumiges Elternschlafzimmer mit 2 Schlafbereichen, aufteilbar in Elternschlaf - und
Kinderzimmer

eZusatzliches Kinderzimmer im OG

*Gerdaumiger Hobbyraum im UG

eZusatzliche Abstellmoéglichkeit im Dachboden

sWaschktiche mit Anschluss fiir Waschmaschine und Ablufttrockner im UG

sVorratsraum im UG

*Sat-Anlage TV

*Olzentralheizung, Niedertemperaturkessel. witterungsgefiihrt mit AufSentemperatursensor,
regelmaflig gewartet, Endenergieverbrauch 149,2 kWh/m? x a (verbrauchsbasiert) gemaf
vorliegendem Energieausweis §§79 ff GEG

*Erdgasanschluss vorbereitet

eGlasfaseranschluss moglich (Glasfaser liegt unmittelbar vor dem Grundstiick)

FugBiboden:
Teppichboden, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Lage
*Hervorragende, ruhige Lage in einem gewachsenen Wohngebiet, nahegelegene Ortsmitte mit
guter Infrastruktur (Supermarkt, Discounter, Backer, Gastro, Schulen Kindergarten, Arzte...)

¢ Schwieberdingen liegt jeweils nur 10km von Stuttgart und der Barockstadt Ludwigsburg
entfernt
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¢ Anbindung an den o6ffentlichen Nahverkehr (Bus, Bahn) mit kurzer Taktung
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Gesamtschule
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Energieausweis

Energieausweistyp

Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 149,20 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse E

Galerie

Aufienansicht
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Galerie
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Wohnzimmer (EG)

ILE

Essbereich Erker (EG)
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Galerie
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Kuiche Landhausstil
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Galerie

Gaste WC (EG)

Flur/ Treppenhaus (EG) Flur/ Treppenhaus (EG)
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Kinderzimmer 1

Kinderzimmer 2
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Elternschlafzimmer

Bad (OG)
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Bad (OG
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Hobbyraum (UG)

Hobbyraum (UG)
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Vorratsraum (UG)

Waschktiche (UG)
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Galerie

Heizungskeller

Erdgasanschluss vorbereitet
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Grundrisse
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Dachgeschoss
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Grundrisse

Dachgeschoss (moégliche Aufteilung)
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Anhidnge

1. Verbrauchsausweis
2. Expose EFH Schwieberdingen
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E N E RG I EAU SWE I S fur Wohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16.10.2023

Gultig bis: 22.01.2036 Registriernummer: BW-2026-006172781 1

Gebaude

Gebaudetyp Einfamilienhaus

Adresse Rosenstr. 11/1
71701 Schwieberdingen

Gebaudeteil 2 Ganzes Gebaude

Baujahr Gebaude ? 1989

Baujahr Warmeerzeuger 4 1989

Anzahl der Wohnungen 1

Gebaudenutzflache (A,) 172 [E] nach § 82 GEG aus der Wohnflache ermittelt
Heizol

Wesentliche Energietréger fur Heizung 2

Wesentliche Energietrager fir Warmwasser 3 | Heizol

Erneuerbare Energien 3 Art: keine VerWendUng: keine
Art der Liftung ® [ Fensterliiftung O Luftungsanlage mit Warmerlickgewinnung
[1 Schachtliiftung [] Luftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung
Art der Kiihlung ° [ Passive Kihlung [ Ktihlung aus Strom
O Gelieferte Kilte O Kiihlung aus Warme
Inspektionspflichtige Klimaanlagen ° Anzahl: Nachstes Falligkeitsdatum der Inspektion:
Anlass der Ausstellung des [ Neubau [ Modernisierung [ sonstiges (freiwillig)
Energieausweises [E] Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben Uber die energetische Qualitdt des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Gebdudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbeding-
ungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach
dem GEG, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen iberschlagige
Vergleiche erméglichen (Erlauterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind
auf Seite 2 dargestellt. Zusétzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis).
Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch [E] Eigentimer [ Aussteller

[0 Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlieBlich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Gebaude oder den oben
bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich daflir gedacht, einen tUberschlagigen Vergleich von Geb&duden zu ermdglichen.

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung) Unterschrift des Ausstellers

Dipl. Ing. Kristina Werner

SenerCon GmbH o [ ef"l@'/
Hochkirchstr. 11 M/Q\[fm

10829 Berlin senercon

Ausstellungsdatum 22.01.2026

" Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG
2 nur im Fall des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen

3 Mehrfachangaben méglich

4 bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

5 Klimaanlagen oder kombinierte Liiftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG



EN E RG I EAU WEIS fur Wohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Geb&udeenergiegesetz (GEG) vom '  16.10.2023

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes Registriernummer: BW-2026-006172781 2

Energiebedarf

Treibhausgasemissionen kg COz-f\quivaIent /(m2a)

0 25 50 75 100 125

Anforderungen gemiB GEG 2

Primérenergiebedarf

Ist-Wert kWh/(m?-a) Anforderungswert kWh/(m?-a)

Energetische Qualitat der Geb&dudehiille HTl

Ist-Wert W/(m?K) Anforderungswert W/(m?- K)

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) O eingehalten

150 175 200 225 >250

Eiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
O Verfahren nach DIN V 18599

O Regelung nach § 31 GEG (,Modellgebaudeverfahren®)

O Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

Endenergiebedarf dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] kWh/(m?2a)

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien

Nutzung erneuerbarer Energien®:  Ofiir Heizung O fir Warmwasser
O Nutzung zur Erfiillung der 65%-EE-Regel gemaB § 71 Absatz 1 in
Verbindung mit Absatz 2 oder 3 GEG

O Erflllung der 65%-EE-Regel durch pauschale Erflllungsoptionen
nach § 71 Absatz 1,3,4 und 5 in Verbindung mit § 71b bis h GEG ®

O Hausuibergabestation (Warmenetz) (§ 71b)

O Wéarmepumpe (§ 71¢)

O Stromdirektheizung (§ 71d)

O Solarthermische Anlage (§ 71e)

O Heizungsanlage fiir Biomasse oder Wasserstoff/-derivate (§ 71f,g)
O Warmepumpen-Hybridheizung (§ 71h)

O Solarthermie-Hybridheizung (§ 71h)

O Dezentrale, elektrische Warmwasserbereitung (§ 71 Absatz 5)

O Erfillung der 65%-EE-Regel auf Grundlage einer Berechnung im
Einzelfall nach § 71 Absatz 2 GEG:  Anteil Wir- Anteil EE® Anteil EE®
mebereit- der Einzel- aller

Art der erneuerbaren Energie: stellung®: anlage: Anlagen”’:

% % %

% % %

Summe®: ___ %

O Nutzung bei Anlagen, fur die die 65%-EE-Regel nicht gilt®:

Art der erneuerbaren Energie: Anteil EE™:

%

%

Summe?: %

O weitere Eintrage und Erlauterungen in der Anlage

" siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 80 Absatz 2 GEG
3 Mehrfachnennungen maéglich

4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

5 Anteil der Einzelanlage an der Warmebereitstellung aller Anlagen

6 Anteil EE an der Warmebereitstellung der Einzelanlage/aller Anlagen

Vergleichswerte Endenergie *
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Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Das GEG lasst fir die Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche
Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen fiihren
kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlau-
ben die angegebenen Werte keine Riickschlisse auf den tatsachlichen
Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spe-
zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gebaudenutzflache
(A)), die im Allgemeinen gréBer ist als die Wohnflache des Gebéaudes.

" nur bei einem gemeinsamen Nachweis mit mehreren Anlagen

8 Summe einschlieBlich gegebenenfalls weiterer Eintrige in der Anlage

9 Anlagen, die vor dem 1. Januar 2024 zum Zweck der Inbetriebnahme in
einem Gebaude eingebaut oder aufgestellt worden sind oder einer Uber-
gangsregelung unterfallen, gemaB Berechnung im Einzelfall

0Anteil EE an der Warmebereitstellung oder dem Wirme-/Kalteenergiebedarf



E N E RG I EAU SWE I S fur Wohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Geb&udeenergiegesetz (GEG) vom '  16.10.2023

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes Registriernummer: BW-2026-006172781 3

Energieverbrauch

Treibhausgasemissionen 46 kg COZ-I'-'\quivalent /(m2a)

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
149,2 kWh/(m2-a)

BT e | ¢ | o | e | TR
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

164,1 kWh/(m2-a)
Primérenergieverbrauch dieses Gebaudes

149,2 kWh/(m2a)

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primar- | Energiever- Anteil Anteil Kii
o ’ ) ima-
Energietrager energie- brauch Warmwasser| Heizung faktor
von bis faktor [kWh] [kWh] [kWh]
07.10.2021 | 06.10.2022 |Heizol 1,1 22.860 3.448 19.412 1,12
07.10.2022 | 06.10.2023 |Heizol 1,1 23.100 3.448 19.652 1,22
07.10.2023 | 06.10.2024 |Heizol 1,1 20.070 3.448 16.622 1,27

[ weitere Eintrage in Anlage

Vergleichswerte Endenergie *
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Erlauterungen zum Verfahren

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen
sich auf Gebaude, in denen die Warme fiir Heizung und
Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt
wird.

Soll ein Energieverbrauch eines an ein Warmenetz ange-
schlossenen Gebaudes verglichen werden, ist zu beach-
ten, dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % gerin-
gerer Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden
mit Kesselheizung zu erwarten ist.

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter
Gebaudenutzflache (A,) nach dem GEG, die im Allgemeinen gréBer ist als die Wohnflache des Geb&dudes. Der tatsichliche Energieverbrauch eines
Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich &ndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

" siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2 gegebenenfalls auch Leerstandszuschldge, Warmwasser- oder Kiihlpauschale in kWh

3 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



E N E RG I EAU SWE I S fur Wohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16.10.2023

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer: BW-2026-006172781 4

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MaBnahmen zur kostenguinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind  [@ méglich [ nicht méglich

Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen

empfohlen (freiwillige Angaben)
in Zu- als | geschatzte geschatzte Kosten
Bau- oder MaBnahmenbeschreibung in sammen- | Einzel- | Amortisa- pro eingesparte
Nr. Anl il : | Sl hang mit | maB- tionszeit Kilowattstunde
nlagenteile einzelnen Schritten groBerer | nahme Endenergie
Moderni-
sierung
1 |Dach Verbesserung der Dachdédmmung auf GEG-Niveau prufen I m|
2 |Fenster Erneuerung der Fenster mit Warmeschutzverglasung priifen 0 o
3 |Kellerdecke Dammung der Kellerdecke bzw. der KellerauRenwénde priufen 0 |
4 |Heizung Erneuerung der Heizanlage mit Warmepumpentechnik priifen I m|
O O

[] weitere Eintrége in Anlage

Hi . . Modernisierungsempfehlungen fiir das Geb&ude dienen lediglich der Information.
inweis: ..~ . . : . . .
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen

SEnerCon GmbH
sind erhéltlich bei/unter:

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (angaben freiwilig)

Vorgangsnummer: 60788

Die Gebaudenutzflache (An) ist nicht gleichzusetzen mit Wohnflache oder der Nettogrundflache. Ist die Gebaudenutzflache (An) nicht bekannt, ist sie
nach den Regeln der Energieeinsparverordnung bei Wohngeb&auden mit bis zu zwei Wohneinheiten mit beheiztem Keller pauschal mit dem 1,35fachen
Wert der Wohnflache, bei sonstigen Wohngeb&auden mit dem 1,2fachen Wert der Wohnflache angesetzt worden.

' siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises



E N E RG I EAU SWE I S fur Wohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 1

Erlauterungen

Angabe Gebédudeteil - Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energie-
ausweises gemaB § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Gebaudeteil zu
beschranken, der getrennt als Wohngebaude zu behandeln ist (siehe im
Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
»,Gebaudeteil“ deutlich gemacht.

ite 1
Hier wird darliber informiert, wofilir und in welcher Art erneuerbare

Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthélt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

rf - 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergiebedarf und
den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechnerisch
ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der Bau-
unterlagen bzw. gebdudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z. B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitat
des Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Ruckschllsse auf den tatséch-
lichen Energieverbrauch.

Ern re Energien -

Energi

2

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebaudes ab. Er
berlcksichtigt neben der Endenergie mithilfe von Priméarenergiefaktoren
auch die so genannte ,Vorkette“ (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z. B. Heizol, Gas,
Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die
Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.

Energetische Qualitat der Gebdudehiille - Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmelibertragende Umfas-
sungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust. Er beschreibt die
durchschnittliche energetische Qualitat aller warmetibertragenden Um-
fassungsflachen (AuBenwénde, Decken, Fenster etc.) eines Gebaudes.
Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. AuBer-
dem stellt das GEG bei Neubauten Anforderungen an den sommerlichen
Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Geb&udes.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jahr-
lich bendtigte Energiemenge fir Heizung, Liftung und Warmwasserberei-
tung an. Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingun-
gen errechnet und ist ein Indikator fur die Energieeffizienz eines Gebaudes
und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge,
die dem Gebaude unter der Annahme von standardisierten Bedingungen
und unter Berlcksichtigung der Energieverluste zugeflihrt werden muss,
damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und
die notwendige LUftung sichergestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

Primérenergi rf -

An n zur Nutzung ern rbarer Energien zur Erfiillun

%-EE-Regel - 2

§ 71 Absatz 1 GEG sieht vor, dass Heizungsanlagen, die zum Zweck der
Inbetriebnahme in einem Gebaude eingebaut oder aufgestellt werden,
grundsétzlich zu mindestens 65 Prozent mit erneuerbaren Energien betrie-
ben werden. Die 65%-EE-Regel gilt ausdricklich nur fir neu eingebaute
oder aufgestellte Heizungen und Uberdies nach MaBgabe eines Systems
von Ubergangsregeln nach den §§ 71 ff. GEG. In dem Feld ,Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien“ kann fur Anlagen, die den §§ 71 ff. GEG
bereits unterfallen, die Erflllung per Nachweis im Einzelfall oder per pau-

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

16.10.2023

5

schaler Erflllungsoption ausgewiesen werden. Fir Bestandsanlagen, auf
die §§ 71 ff. nicht anzuwenden sind oder fiir die Ubergangsregelungen
nach § 71 Absatz 8, 9 oder § 71i - § 71m GEG oder sonstige Ausnahmen
gelten, kénnen die zur Warmebereitstellung eingesetzten erneuerbaren
Energietréager aufgefiihrt und kann jeweils der prozentuale Anteil an der
Warmebereitstellung des Gebaudes ausgewiesen werden.

Endenergieverbrauch - Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fir das Gebaude auf der Basis der Ab-
rechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkostenver-
ordnung oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt.
Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebdudes
und nicht der einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste
Energieverbrauch fir die Heizung wird anhand der konkreten &rtlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandwei-
ten Mittelwert umgerechnet. So flihrt beispielsweise ein hoher Verbrauch
in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung
des Gebadudes. Der Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energeti-
sche Qualitat des Gebaudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kiinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbesondere kénnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Geb&ude, von der jeweiligen Nutzung
und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhangen.

Im Fall 1angerer Leerstédnde wird hierflr ein pauschaler Zuschlag rechne-
risch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im Interesse
der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel elektrisch betrie-
benen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch Uber eine Pauschale
beriicksichtigt. Gleiches gilt fiir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkuhlung. Ob und inwieweit die genannten Pauschalen
in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle ,Verbrauchserfassung”
zu entnehmen.

Primérenergieverbrauch - Seite 3

Der Primérenergieverbrauch geht aus dem fir das Geb&ude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primérenergiebedarf wird er mithilfe
von Primarenergiefaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils einge-
setzten Energietréger beriicksichtigen.

Treibh 2 un

Die mit dem Priméarenergiebedarf oder dem Priméarenergieverbrauch ver-
bundenen Treibhausgasemissionen des Gebaudes werden als dquivalen-
te Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

missionen -

ite 2 und

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87
Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafir erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen -

Vergleichswerte - Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte Wer-
te und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe Vergleiche der Werte die-
ses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude sein. Es sind
Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte fur die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.
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Einfamilienhaus Baujahr 1989

e \Wohnflache: 106 m?
e Nutzflache: 75 m?
e Grundstiickflache 381 m?

o Grofdzugige Terrasse im EG (Sudwestausrichtung) mit begriinter Pergola (Sonnenschutz) und
teiluberdachter Balkon im OG (Sudausrichtung)

e Einzelgarage Garage
e zusatzlicher Stellplatz

e Prachtiger Ahornbaum (solitar) und mit Biischen und Strauchern eingewachsener, gepflegter
Garten

Merkmale:

e Hervorragende Lage in einem gewachsenen Wohngebiet, nahegelegene Ortsmitte
e Grolles Wohnzimmer mit gemitlichem Esszimmerbereich im sonnigen Erker

e Einbaukiiche (Hersteller Leicht) im Landhausstil

o WC (EG) mit Tageslicht, Bad im OG mit Dusche, Badewanne und WC

e Geraumiges Elternschlafzimmer mit 2 Schilafbereichen, aufteilbar in Elternschlaf - und
Kinderzimmer

e Zusatzliches Kinderzimmer im OG

e Geraumiger Hobbyraum im UG

e Zusatzliche Abstellmdglichkeit im Dachboden

e Waschkiche mit Anschluss fir Waschmaschine und Ablufttrockner im UG
e Vorratsraum im UG

e Sat-Anlage TV

e Olzentralheizung, Niedertemperaturkessel. witterungsgefiihrt mit AuRentemperatursensor,
regelmafig gewartet, Endenergieverbrauch 149,2 kWh/m? x a (verbrauchsbasiert) gemaf
vorliegendem Energieausweis §§79 ff GEG

e Erdgasanschluss vorbereitet
e Glasfaseranschluss mdglich (Glasfaser liegt unmittelbar vor dem Grundstiick)
Ansprechpartner: Ralph Goll, Email: efhschwieberdingen@freenetmail.de
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Lageplan:

NORD

Kreis: Ludwigsburg
Gemeinde: Schwieberdingen
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Wohnflachenberechnung:

FREIER ARCHITEKT W. ROSCHER
MAX-REGER-WEG 1

7407 ROTTENBURG
Tel. (@7472) B@58

PROJEKT: 12.9.1988 18B.16 Uhr
BAUVORHABEN :
BAUHERR

BAUORT : 7141 SCHWIEBERDINBEN, ROSENSTRASSE

Wohnflaeche Wohnung 1

sEnmmssssSessssss TS

KOCHE

4.085+1.1365+2,96%1.48 \ . N
Speisekammer wurde nicht umgesetzt. Die Flache SP
wurde in die Kiiche integriert

&P
1.1 *1.375 10,44 gm - 3% Putz= 10,13 gm
ESSEN
(2.42643.50)/2%1.07443.50+0.351+(3.50
+2.811)/2+0.665+(2.686+2.446)/2+0.25+0.02%0.34
+(2.0BE+1.746)/2+B.34+(2.106+2,.0365)/2=0.02+(1.726
+1.4513/2%@.275 * 100 %
= 8.36 gm - 3% Putz = B.11 gm
DIELE
1.548#0.774/2+1.548%0.707+(1.548+1.901)/2+0.177
+1.981+0.208+(3.676+2.808)/2+0.867+(0.633
+0.157)/2+0.268+(2.116+1.848)/2+0.268
+Q.157+0.0787/2+( 1. 84841 .77 1/2+0.078+(1.77
+1.17)/2+0.60+1.17«0.812 * 100 %
= 7.83 gm = 3% Putz = 7.60 gm
We
0.53+#0.265/2+4(Q.53+1.4B6)/2*0.478+( 1,466
+1.671/2+0.185+(1.67+1.091)/2+0.58 « 100 %
i 1.64 gm = 3% Putz = 1.59 gm
WOHNEN
2.815%0.35+7.65+0.88+(7.65+7.125)/2+0.525+(7.125
+6.84)/2+0.285+(B5.B4+B.133)/2+0.7074+(6. 133
+5.01)/2*1.123+(5.01+4.40)/2*0.61+(4.40
+4.125)/2+0.275 * 100 %
= 28.47 qm - 3% Putz = 27.862 gm
BALKON
[C1.57+2.82)/2%1 . 25+2.82+0.60+(2.8242.14)/2+0.E8
+2.14%1.07/23/2+40(1.76542.82)/2+%1.055+2.82+0.60
+(2.82+42.14)/2+0.68+2.14%1.07/21/2 = 5B %
= 5.55 gm - 3% Putz = 3.44 gm
KIND 2
[4.348%1.591+(4,34943.472)/2+0.877
+0.467+0,234/21/2+4(4.349+0.656+(4.349
+3.472)/2+40.877+0.4B7+Q.234/21/2 * 100 %
= B.37 gm -~ 3% Putz = B.12 gm
ELTERN

{3.866+0.74+3.866%1,727+3.866+0.053+1,25+0.75
+2.5@01+0,75+1.25%0.115+1 .25+0.02+4(2.492 -2 -
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o B e
+2.512)/2+0.02+1.25«0.34+1 .956+0.34+(0.215
+0.556)/2+Q.34+1.25+0,3614(2.8B52+3.213)/2+0.361
+(1.2541.221)/2+0,029+(3.213+3.242)/2+0.028
+4.578+«0.329+(4.578+3.264 )/2+1.314+43.264+2.7611/2
+[3.866+1.532+3.866+*0.053+1.25+0,75+2.501+0.75
+1.26%0.11541.25%0.02+(2.492+2.512)/2+0.02
+1.25#0.34+1.556+%0.34+(0.216+0.556)/2+0.34
+1.25*0.361+(2.852+3.213)/2%0.361+(1.25
+1.221)/2#0.029+¢3.213+3.242)/2%0.029+4,578+0.32¢9
+{4.578+3.437)/2%1.1411/2 + 100 %

= 21.47 gm - 3% Putz = 2@.83 gm
BAD
[(1.B658+2.788)/2+0.565+2.766%0.838+2.786+0.174
+{2.786842.816)/2+0.028+2.816%8.7141/24[(1.658
+2.788)/2+0.565+2.788+0.8191/2 « 120 %
- 4.85 gm - 3% Putz = 4,78 gm
FLUR
(2.957+3.369)/2+0.4124(3.3658+3.563)/2+8.184
+(3.563+2.B56)/2+0.707+(2.856+3.033)/2%0.177
+(3.033+2.899)/2+0.034+1.36+0.68/2 * 100 %
= 5.33 gm = 3% Putz = 5.17 gm
Terrasse 18 gm * 50% =9 qm - 3% Putz = 8,73 gm
Summe Wohnflaeche Wohnung | = 106,04 am
Nutzflaeche Wohnung 1
GARAGE
5.84+2.82 * 100 %
= 16.47 gqm - 3% Putz = 15.98 gm
FLUR
2.094%»1.047/2+(2.094+3.555)/2*0.731+(5.446
+5.828)/2+0.382+(5.82845.016)/2#@.813
+2.6831%1.316/2 + 100 %
= 11.45 gm - 3% Putz = 1t.11 gm
HEIZUNG
| .65#3,28+4,185#1,195 * 102 %
= 10.41 gqm - 3% Putz = 10.12 qm
OLLAGER
4,185%1.475 = 100 %
= E.17 qm =~ 3% Putz = 5.98 gm
HOBBYRAUM
5.30%1.021+(5.30+1.816)/2+3.484 * 100 %
= 17.81 gm =~ 3% Putz = 17.28 gm
ABSTR.
(2.245+3.068)/2+0.824+(3,068+2.417)/2%0.65! = 100 %
= 3.97 qm = 3% Putz = 3.85 gm
WASCHRAUM
2.435+4 .505 *» 100 %
= 10.97 qm =~ 3% Putz = 10.64 gm
Summe Nutzflaeche Wohnung ! = 74.84 gm
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AuBenansichten:
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Ansicht Wohnzimmer

Ansicht Essbereich (Erker) im Wohnzimmer
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Ansicht Kiiche:
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Ansicht Flur/Treppenhaus (EG) Ansicht WC (EG)

W B T |

-
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Ansicht Elternschlafzimmer 1 - OG:
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Ansicht Elternschlafzimmer 2 - OG: (alternativ zweites Kinderzimmer):
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Ansicht Kinderzimmer (OG):
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Ansicht Bad (OG)
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Ansicht Hobbyraum (UG)
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Ansicht Waschkiiche (UG)

Ansicht Vorratsraum (UG)
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Ansicht Heizungskeller (UG)

Gasanschluss vorbereitet
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E N E RG I EAUSWEIS fir Wohngebaude

gemal den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16.10.2023

Giiltig bis: 22.01.2036 Registriernummer: BW-2026-006172781 1

Gebaude

Gebaudetyp Einfamilienhaus
Adresse Rosenstr. 11/1
71701 Schwieberdingen A& gl
Gebiudetail 2 Ganzes Gebaude .
Baujahr Gebaude * 1989
Baujahr Warmeerzeuger 5 1989
Anzahl der Wohnungen 1
Gebaudenutzflache (A) 172 nach § 82 GEG aus der Wohnfidche ermittelt
Wesentliche Energietriger flr Heizung ® Heizdl
Wesentliche Energietréger fir Warmwasser ® | Heizol
Erneuerbare Energien Art: keine Verwendung: keine
Art der Liftung ® Fensterliiftung [ Luftungsanlage mit Warmerlickgewinnung
[[] Schachtliftung [ Laftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung
Art der Kishlung * [ Passive Kihlung [ Kuhlung aus Strom
[ Gelieferte Kalte [ Kihlung aus Warme
Inspektionspflichtige Klimaanlagen Anzahl: Nachstes Falligkeitsdatum der Inspektion:
Anlass der Ausstellung des [ Neubau [ Medernisierung [ Sonstiges (freiwillig)
Energieausweises Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben uUber die energetische Qualitat des Gebdudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbeding-
ungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsfldche dient die energetische Gebiudenutzildche nach
dem GEG, die sich in der Regel ven den allgemeinen Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen (berschlagige
Vergleiche erméglichen (Erlauterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehiungen (Seite 4).

[0 Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind
auf Seite 2 dargestellt. Zusitzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis).
Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch [FIEigentimer [ Aussteller

[0 Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefligt (frefwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlieBlich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Geb&ude oder den oben
bezeichneten Gebadudeteil. Der Energieausweis ist lediglich daflr gedacht, einen Uberschldgigen Vergleich von Gebéduden zu erméglichen.

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung) Unterschrift des Ausstellers
Dipl. Ing. Kristina Werner
SenerCon GmbH '
f
Hochkirchstr. 11 M;s&m {{}ern@/
10829 Berlin senercon

Ausstellungsdatum  22.01.2026

' Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG
2 nur im Fall des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen

# Mehrfachangaben méglich

* bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

® Klimaanlagen ader kombinierte Liiftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG
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ENERGIEAUSWEIS i wonngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 7 16.10.2023

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes Registriernummer: BW-2026-006172781 2

Energiebedarf

Treibhausgasemissionen kg COZ-Aquivaient /(m2a)

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Anforderungen gemiB GEG 2 Eiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren

Priméarenergiebedarf O Verfahren nach DIN V 18599
O Regelung nach § 31 GEG (,Modeligebaudeverfahren®)

Ist-Wert kWh/(m?-a) Anforderungswert kWh;’(mz-a) O Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG
Energetische Qualitdt der Gebiudehiille HT:
Ist-Wert W/m?2-K) Anforderungswert W/(m? K)

Sommerlicher Warmeschutz {bei Neubau) O eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebdudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] kWh/(m?2a)
Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien Vergleichswerte Endenergie *

Nutzung erneuerbarer Energien®:  Ofir Heizung O fir Warmwasser
O Nutzung zur Erfilllung der 65%-EE-Regel geméB § 71 Absatz 1 in | [ c | D ‘ E ‘ i ]
Verbindung mit Absatz 2 oder 3 GEG 0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 =250

O Erfiillung der 65%- hale Erfiill tionen -r I

Erfiillung der 65%-EE-Regel durch pauschale Erfiillungsoptione:
nach § 71 Absatz 1,3,4 und & in Verbindung mit § 71b bis h GEG *

TFF 5 = & =
O Hausilbergabestation (Warmenetz) (§ 71hb) 2 ¥ N & 5 &£ A\b oF &&
QO Warmepumpe (§ 71c) e § & & F $& Lo
O Stromdirektheizung (§ 71d) faa & & .;55? I R
O Solarthermische Anlage (§ 71g) ,5?.:: éf.‘ > 65’ Q°§> & & sy
O Heizungsaniage fiir Biomasse oder Wasserstoff/i-derivate (§ 71f.9) & fai, & 5.8 &5
: Sl <“F 585 58
QO Warmepumpen-Hybridheizung (§ 71h) & & o RS
QO Solarthermie-Hybridheizung (§ 71h) & & F L&
O Dezentrale, elektrische Warmwasserbereitung (§ 71 Absatz 5) § é‘:\?ﬁ’ ("’&5’
O Erflllung der 65%-EE-Regel auf Grundlage einer Berechnung im
Einzelfall nach § 71 Absatz 2 GEG:  Anteil War- Anteil EE®  Anteil EE®
S i & i mol:erei!s- der Einzel- aller ¥
er erneuerbaren Energie: stellung®: anlage: Anlagen : E -
rlauterungen zum Berechnungsverfahren
% % %
% % % Das GEG lasst fur die Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche

Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen fiihren

summe®: ____ % ”
kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlau-

) R y -

LNtz bl Antager, file ci_|e din 5% FE-Fogel bicht git®: ben die angegebenen Werte keine Rickschliisse auf den tatsachlichen
Art der erneuerbaren Energie: Anteil EE'®: N : .

Energieverbrauch. Dieausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spe-

% zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gebaudenutzflache

% (A,). die im Allgemeinen gréBer ist als die Wohnfidche des Gebéudes.

Summe ¥ %
O weitere Eintrége und Erlauterungen in der Anlage

" siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises “ nur bei einem gemeinsamen Nachweis mit mehreren Anlagen

2 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 80 Absatz 2 GEG  ® Summe einschlieBlich gegebenenfalls weiterer Eintrage in der Anlage

# Mehrfachnennungen méglich 9 Anlagen, die vor dem 1. Januar 2024 zum Zweck der Inbetriebnahme in
4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus einem Geb&ude eingebaut oder aufgestellt worden sind oder einer Uber-
5 Anteil der Einzelanlage an der Warmebereitstellung aller Anlagen gangsregelung unterfallen, geméan Berechnung im Einzelfall

S Anteil EE an der Warmebereitstellung der Einzelanlage/aller Anlagen "0anteil EE an der Warmebereitstellung oder dem Wirme-/Kalteenergiebedarf
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ENERGIEAUSWEIS tr wonngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 7 16.10.2023

Erfasster Energieverbrauch des Gebdudes Registriernummer: BW-2026-006172781 3

Energieverbrauch

Treibhausgasemissionen 46 kg COZ~AquivaIent /(m2a)

Endenergieverbrauch dieses Gebéudesl
149,2 kWh/(m?*-a)

e | c | o | E | CErm

50 75 100 125 150 175 200 225 >250

164,1 kWhi(m*a)
Primérenergieverbrauch dieses Gebéudes

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 149,2 kWh/(m?2a)

Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primar- | Energiever- Anteil Anteil Klirma-
Energietrager * energie-| brauch  (Warmwasser| Heizung Tkt

von bis faktor [kWh] [kwh] [kwh]
07.10.2021 | 06.10.2022 |Heizdl 1,1 22.860 3.448 19.412 1,12
07.10.2022 | 06.10.2023 |Heizdl 1.1 23.100 3.448 19.652 1,22
07.10.2023 | 06.10.2024 |Heizdl 1.1 20.070 3.448 16.622 1,27

[J weitere Eintrége in Anlage

Vergleichswerte Endenergie *
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Erlduterungen zum Verfahren

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen
sich auf Gebaude, in denen die Warme fir Heizung und
Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt
wird.

Soll ein Energieverbrauch eines an ein Warmenetz ange-
schlossenen Gebaudes verglichen werden, ist zu beach-
ten, dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % gerin-
gerer Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden
mit Kesselheizung zu erwarten ist.

Das Verfahren zur Ermittiung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben, Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter
Gebaudenutzfliche (A ) nach dem GEG, die im Aligemeinen groBer ist als die Wohnilache des Gebdudes. Der tatséchliche Energieverbrauch eines
Gebé&udes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich &ndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

" siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2 gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kithipauschale in kWh

2 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
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E N E RG I EAUSWEIS fur Wohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 7 16.10.2023

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer: BW-2026-006172781 4

Empfehlungen zur kostenglinstigen Modernisierung

MaBnahmen zur kostenglinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind moglich [ nicht mdglich

Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen

empfohlen (freiwillige Angaben)
in Zu- als | geschatzte geschatzte Kosten
Bau- oder MaBnahmenbeschreibung in samineiy |Finele) S oot pro aifigespails
Nr. Anl teil 7 I Schritt hang mit | maB- tionszeit Kilowattstunde
nlagenteile einzelnen Schritten gréBerer | nahme Endenergie
Moderni-
sierung
1 |Dach Verbesserung der Dachdammung auf GEG-Niveau priifen O
2 |Fenster Erneuerung der Fenster mit Warmeschutzverglasung priifen O
3  |Kellerdecke Dammung der Kellerdecke bzw. der Kellerauftenwande priifen O
4 |Heizung Erneuerung der Heizanlage mit Warmepumpentechnik prifen O
(] a

[ weitere Eintrége in Anlage

Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

Hinweis:

Genauere Angaben zu den Empfehlungen SEnerCon GmbH
sind erhaltlich bei/unter:

Erginzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (angaben freiwiliig)

Vorgangsnummer: 60788

Die Gebaudenutzflache {An) ist nicht gleichzusetzen mit Wohnfldche oder der Nettogrundflache. Ist die Gebaudenutzflaiche (An) nicht bekannt, ist sie
nach den Regeln der Energieeinsparverordnung bei Wohngeb&duden mit bis zu zwei Wohneinheiten mit beheiztem Keller pauschal mit dem 1,35fachen
Wert der Wohnfldche, bel sonstigen Wohngebduden mit dem 1,2fachen Wert der Wohnfliche angesetzt worden.

' siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
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ENERGIEAUSWEIS i wonngebauae

geman den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 1

Erlauterungen

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energie-
ausweises gemaB § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Geb&udeteil zu
beschrinken, der getrennt als Wohngebaude zu behandeln ist (siehe im
Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
.Gebdudeteil” deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien - Seite 1
Hier wird dartiber informiert, woflr und in welcher Art erneuerbare

Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthélt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.
Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primérenergiebedarf und
den Endenergisbedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechnerisch
ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der Bau-
unterlagen bzw. gebaudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z. B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So |dsst sich die energetische Qualitat
des Gebdudes unabhingig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Riickschliisse auf den tatsdch-
lichen Energieverbrauch.

Primé jabedarf - Seite 2

Der Priméarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Geb&udes ab. Er
berlicksichtigt neben der Endenergie mithilfe von Primdrenergiefaktoren
auch die so genannte ,Vorkette" (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrdger (2. B. Heizdl, Gas,
Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die
Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.

E ) Qualitiit der Gebéiudehiille - Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmelibertragende Umfas-
sungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust. Er beschreibt die
durchschnittliche energetische Qualitét aller warmelibertragenden Um-
fassungsflachen (AuBenwénde, Decken, Fenster stc.) eines Gebaudes.
Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. AuBer-
dem stellt das GEG bei Neubauten Anforderungen an den sommerlichen
Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Gebaudes.

End . jarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jahr-
lich benétigte Energiemenge fiir Heizung, Liftung und Warmwasserberei-
tung an. Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingun-
gen errechnet und ist ein Indikator fir die Energieeffizienz eines Geb&udes
und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge,
die dem Gebaude unter der Annahme von standardisierten Bedingungen
und unter Beriicksichtigung der Energieverluste zugeflihrt werden muss,
damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und
die notwendige Llftung sichergestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

o -EE- i
§ 71 Absatz 1 GEG sieht vor, dass Heizungsanlagen, die zum Zweck der
Inbetriebnahme in einem Gebédude eingebaut oder aufgestellt werden,
grundsatzlich zu mindestens 65 Prozent mit erneuerbaren Energien betrie-
ben werden. Die 65%-EE-Regel gilt ausdriicklich nur fiir neu eingebaute
oder aufgestellte Heizungen und Uberdies nach MaBgabe eines Systems
von Ubergangsregeln nach den §§ 71 ff. GEG. In dem Feld ,Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien® kann fir Anlagen, die den §§ 71 ff. GEG
bereits unterfallen, die Erfillung per Nachweis im Einzelfall oder per pau-

" siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

16.10.2023

5

schaler Erfiillungsoption ausgewiesen werden. Fir Bestandsanlagen, auf
die §§ 71 ff. nicht anzuwenden sind oder fir die Ubergangsregelungen
nach § 71 Absatz 8, 9 oder § 71i - § 71m GEG oder sonstige Ausnahmen
gelten, kdnnen die zur Warmebereitstellung eingesetzten erneuerbaren
Energietrager aufgefiihrt und kann jeweils der prozentuale Anteil an der
Warmebereitstellung des Geb&udes ausgewiesen werden.

Endenergieverbrauch - Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird flr das Gebaude auf der Basis der Ab-
rechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkostenver-
ordnung oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt.
Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebiudes
und nicht der einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste
Energieverbrauch fiir die Heizung wird anhand der konkreten &rtlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandwei-
ten Mittelwert umgerechnet. So fiihrt beispielsweise ein hoher Verbrauch
in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung
des Geb&udes. Der Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energeti-
sche Qualitat des Gebaudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kiinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbesondere kénnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Gebdude, von der jeweiligen Nutzung
und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhangen.

Im Fall langerer Leersténde wird hierflr ein pauschaler Zuschlag rechne-
risch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im Interesse
der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel elektrisch betrie-
benen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch Uber eine Pauschale
berucksichtigt. Gleiches gilt fur den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkihlung. Ob und inwieweit die genannten Pauschalen
in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle ,Verbrauchserfassung*
zu entnehmen.

Prima - Seite 3
Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fiir das Geb&ude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarenergiebedarf wird er mithilfe
von Primarenergiefaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils einge-
setzten Energietrager berlicksichtigen.

Treibt issi - Seite 2 13
Die mit dem Priméarenergiebedarf oder dem Primérenergieverbrauch ver-
bundenen Treibhausgasemissionen des Gebaudes werden als dquivalen-
te Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

- fi i A S—

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87
Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die daflir erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte - Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte Wer-
te und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe Vergleiche der Werte die-
ses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Gebdude sein. Es sind
Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte fUr die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.
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