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Exposé

Reihenendhaus in Kirchheim am Neckar

Charmantes Reihenendhaus in Kirchheim am Neckar

Baujahr

Grundstiicksflache
Etagen

Zimmer
Wohnfldche
Nutzflache

Energietrager

https://www.ohne-makler.net/immobilie/470182/

6,00
153,14 m?
59,14 m?
01

Objekt-Nr. OM-470182
Reihenendhaus

Verkauf: 595.000 €

Ansprechpartner:
Teresa Freitas Velosa

74366 Kirchheim am Neckar
Baden-Wiirttemberg

Deutschland
Ubernahme Nach Vereinbarung
Zustand modernisiert
Schlafzimmer 4
Badezimmer 1
Garagen 1
Stellplatze 2
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Das Reihenendhaus wurde 2011 von den aktuellen Eigentiimern er-worben und auch
umfassend renoviert. Auch der wunderschéone Gar-ten wurde neu angelegt. Der Zugang zum
Haus wurde mit Natursteinen neu gepflastert. Die Fenster sind aus Holz, 2-fach verglast und
in einem sehr guten Zustand. Eine Garage sowie der Stellplatz vor der Garage und ein weiterer
Stellplatz hinter der Garage gehoren ebenfalls zum Objekt. Die aktuelle Olheizung wird durch
eine Warmepumpe er-setzt mit Installation einer Photovoltaikanlage (bereits beauftragt) Diese
sind im Kaufpreis enthalten.

Ausstattung

Fuf3boden:
Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Sonstiges

Angaben gemasf § 5 TMG

Immo Fredo

Teresa de Freitas Velosa
Heidelbergerstr. 110

74821 Mosbach / Diedesheim
Mobil: 0175-3225330
Steuernummer: DE210603811
Rechtsform: Einzelunternehmen
Amtsgericht Mosbach

Aufsichtsbehérde gem. § 34c GewO: Landratsamt Neckar Odenwald Kreis, Neckarelzer Str. 5,
74821 Mosbach

Verantwortlich fir den Inhalt
Immo Fredo

Teresa de Freitas Velosa
Heidelbergerstr. 110

74821 Mosbach / Diedesheim
Mobil: 0175-3225330
Steuernummer: DE-210603811
Rechtsform: Einzelunternehmen
Amtsgericht Mosbach

Aufsichtsbehoérde gem. § 34c GewO: Landratsamt Neckar Odenwald Kreis, Neckarelzer Str. 5,
74821 Mosbach

Zustandige Berufskammer: Industrie- und Handelskammer Rhein-Neckar, L 1, 2, 68161
Mannheim
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Berufsbezeichnung: Immobilienmakler / Bautrager / Baubetreuer / nach § 34c Abs. 1 GewO,
Bundesrepublik Deutschland

Berufsrechtliche Regelungen:
§ 34 ¢ GewO Makler- und Bautragerverordnung (MaBV)

Die berufsrechtlichen Regelungen der GewO und der MaBV kénnen tiber die Webseite des
Bundesministeriums der Justiz und der juris GmbH eingesehen und abgerufen werden.

Haftung fiir Inhalte

Als Diensteanbieter sind wir gemaf § 7 Abs.1 TMG fur eigene Inhalte auf diesen Seiten nach
den allgemeinen Gesetzen verantwortlich. Nach §§ 8 bis 10 TMG sind wir als Diensteanbieter
jedoch nicht verpflichtet, ibermittelte oder gespeicherte fremde Informationen zu tiberwachen
oder nach Umstanden zu forschen, die auf eine rechtswidrige Tatigkeit hinweisen.
Verpflichtungen zur Entfernung oder Sperrung der Nutzung von Informationen nach den
allgemeinen Gesetzen bleiben hiervon unbertihrt. Eine diesbeztigliche Haftung ist jedoch erst
ab dem Zeitpunkt der Kenntnis einer konkreten Rechtsverletzung moglich. Bei
Bekfanntwerden von entsprechenden Rechtsverletzungen werden wir diese Inhalte umgehend
entfernen.

Lage
Das charmante Reihenendhaus befindet sich in der idyllischen Gemeinde Kirchheim am
Neckar im malerischen Baden-Wirttemberg. Kirchheim am Neckar zeichnet sich durch seine

hervorragende Lage aus, die sowohl Ruhe als auch eine gute Anbindung an umliegende Stadte
bietet.

In unmittelbarer Nahe befinden sich zahlreiche Einkaufsmdéglichkeiten, Schulen und
Kindergarten, die den Alltag besonders komfortabel ge-stalten. Die Gemeinde ist bekannt fir
ihr lebendiges Vereinsleben und eine Vielzahl von Freizeitmoglichkeiten, die fiir alle
Altersgruppen et-was zu bieten haben. Ob Spazierginge entlang des Neckars, Fahrrad-touren
durch die umliegenden Weinberge oder gemiitliche Stunden in den lokalen Restaurants — hier
ist fiir jeden Geschmack etwas dabei.

Dank der guten Verkehrsanbindung erreichen Sie mit dem Auto

schnell die umliegenden Stadte Ludwigsburg und Heilbronn, und auch die Anbindung an den
offentlichen Nahverkehr ist hervorragend. Durch die Nahe zur Autobahn lassen sich auch
weiter entfernte Ziele bequem erreichen.

Kirchheim am Neckar bietet eine perfekte Symbiose aus naturnahem Wohnen und urbaner
Nahe, wodurch es ein idealer Lebensmittelpunkt fir Familien und Berufspendler ist.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Exposé - Energieausweis

Energieausweistyp
Erstellungsdatum
Endenergiebedarf

Energieeflizienzklasse

Exposé

Bedarfsausweis
ab 1. Mai 2014
225,50 kWh/(m?2a)
G

- Galerie

https://www.ohne-makler.net/immobilie/470182/

Schlafzimmer im DG
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Garten
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Galerie

Garten
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Galerie

HUTE ¢

TLLILLLLIE s

Terrasse
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Galerie

Kiiche

Kiiche Kiiche
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Gaste-WC
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Galerie

Treppenhaus

Energieraum + Waschkiiche
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Galerie

Gastezimmer

R 25

Gastezimmer
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Zugang zum Garten (Tr neu)
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Treppenhaus

Bad (2012 komplett neu)
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Bad - Decke im Bad
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Schlafzimmer 1 im 1. OG

Schlafzimmer 2 11n 1. OG
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Schlafzimmer 3 im 1. OG

Schlazimmer 1 im 1. OG
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Galerie

Zugang zum Balkon 2 Schlafzimm

Treppenhaus
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Galerie

Zugang ins DG begehbarer Kleiderschrank

begehbarer Kleiderschrank DG
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Galerie

Treppenhaus
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Hausansicht
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begehbarer Kleiderschank DG
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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Anhange

1. Energieausweis
2. Exposé
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ENERGIEAUSWEIS . wmgeiuae

gemafl den §§ 79 ff. Geb&dudeenergiegesetz (GEG) ) vom '

16. Oktober 2023

Gultig bis: 13.07.2035 Registriernummer: BW-2025-005847693 1
Gebaude
Gebaudetyp Einfamilienreiheneckhaus
~ Adresse Kaiserstr. 25
74366 Kirchheim
Gebaudeteil Wohngebaude
Baujahr Gebaude * 1979
Baujahr Wérmeerzeuger ** 1979
Anzahl der Wohnungen 1
Gebaudenutzflache (A;) 247 2 m? O nach § 82 GEG aus der Wohnfiache ermittelt
Wesentliche Energietrager fur Heizung * Heizal EL
Wesentliche Energietrager fur Warmwasser | Heizdl EL
Erneuerbare Energien * Art:  Keine Verwendung: Keine

Art der Luftung *

X Fensterlisftung
[0 Schachtltiftung

O Loftungsanlage mit Wérmeruc-k_gewinnung
O Luftungsanlage chne Warmeriickgewinnung

Art der Kiihlung *

[0 Passive Kihlung
O Gelieferte Kalte

O Kihlung aus Strom

O Kihlung aus Warme

Inspektionspfiichtige Klimaanlagen °

Anzahl: 0

Nachstes Falligkeitsdatum der Inspektion:

Anlass der Ausstellung des

Energisausweises

O Neubau
0J Vermietung / Verkauf

X Modernisierung O Sonstiges (freiwillig)

(Anderung / Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitit des Gebaudes

Die energetische Qualitét eines Gebdudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun-
gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzfliche nach dem
GEG, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnfldchenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Uberschlagige Ver-
gleiche erméglichen (Erlduterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4)

X Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind

auf Seite 2 dargestellt, Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die Ergeb-

nisse sind auf Seite 3 dargestelit.
Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch

[0 Eigentimer

X Aussteller

] Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefugt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlieftlich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Gebaude oder den oben
bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafir gedacht. einen iiberschlagigen Vergleich von Gebauden zu ermdglichen.

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung)

Peter Heise
Gebaudeenergieberater (HWK)
Neckarstr. 6

74366 Kirchheim

Mehrfachangaben méglich
bei Warmenelzen Baujahr der Uhergabestation

voa W -

Hottgenroth Software AG, Energieberater Professional 12.4.7

Klimaanlagen oder kombinierte Liftungs- und Klimaaniagen im Sinne des § 74 GEG

Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG
nur im Falle des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen



ENERGIEAUSWEIS < womgeic

gemal den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ?

Berechneter Energiebedarf des Gebdudes

Energiebedarf

Anforderungen geméft GEG *

Primarenergiebedarf

Ist-Wert 2606 kwhiim*a) Anforderungswert

Energetische Qualitat der Gebaudehille H,'

Ist-Wert 0,83 Wim*K) Anforderungswert

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau [0 eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebdudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Treibhausgasemissionen

Endenergiebedarf dieses Gebdudes | i

107,65 kWhi(m#*a)

063  WHm™K)

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien

Nutzung erneuerbarer Energien’ [0 fir Heizung
[J Nutzung zur Erfiillung der 65%-EE-Regel gemiR § 71 Absatz 1 in
Verbindung mit Absatz 2 oder 3 GEG
O Erfilllung der 65%-EE-Regel durch pauschale Erfullungsoptionen
nach § 71 Absatz 1,3,4 und 5 in Verbindung mit § 71b bis h GEG
Haustiibergabestation (Warmenetz) (§ 71b)
Wérmepumpe (§ 71c)
Stromdirektheizung (§ 71d)
Solarthermische Anlage (§ 71e)

Wiérmepumpen-Hybricheizung (§ 71h)
Solarthermie-Hybridheizung (§ 71h)

DOooooooo

[0 far Warmwasser

3

Heizungsanlage fur Bicmasse oder \Wasserstoff/-derivate (§ 71f.g)

Dezentrale, elektrische Warmwasserbereitung (§ 71 Absatz 5)

O Erfullung der 656%-EE-Regel auf Grundlage einer Berechnung im
Einzelfall nach § 71 Absatz 2 GEG  Anteil War- Anteil EES  Anteil EE®
mebereit-_  der Einzel- aller
Art der ernsuerbaren Energie stellung anlage Anlagen
Summe° %
[] Nutzung bei Anlagen, fur die die 65%-EE-Rege! nicht gitt®

Art der erneuerbaren Energie Antoil EE °
%
%
Summe° %

[ weitere Eintrage und Erlauterungen in der Anlage

1 siehe Fufinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall § 80 Absatz 2 GEG
3 Mehrfachnennung maglich

4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

5 Anteil der Einzelanlage an der Wérmebereitstellung aller Anlagen

5 Anteil EE an der Wéarmebereilstellung der Einzelanlage/aller Anlagen

Hetigenroth Software AG, Energieberater Professional 124.7

16. Oktober 2023

Registriernummer: BW-2025-005847693

70,8 kg CO,-Aquivalent /(m*-a)

225,5 kWh/(m?-a)

IR

150 175 200 225

250,6 kWh/(m?-a)

Primdrenergiebedarf dieses Gebédudes

Eiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
M Verfanren nach DIN V 18599

[J Regelung nach § 31 GEG ("Modellgebiudeverfahren”)
[J Verzinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

2255 kWh/(m?*-a)

Vergleichswerte Endenergie *

b | | F |
0 25 50 75 100 1258 150 175 200 ?25 »250
v FE Sr F s &
s fS 58 55 & &F
¥ & & g pape 4 &
FEIE 48 EE s& 58
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Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Das GEG lasstfiir die Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche
Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen fihren
kénnen. Insbesondere wegenstandardisierter Randbedingungen erlau-
ben die angegebenen Werte keine Ruckschllisse auf den tatséchlichen
Energieverbrauch. DieausgewiesenenBedarfswerte der Skalasind spe-
zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gebaudenutzfiache
(A,), die im Allgemeinen groRer ist als die Wohnflache des Gebaudes.

7 nur bei einem gemeinsamen Nachweis mit mehreren Anlagen

& Summe einschliefilich gegebenenfalls weiterer Eintrége in der Anlage

8 Anlagen, die vor dem 1. Januar 2024 zum Zweck der Inbetriebnahme in
einem Geb&ude eingebaut oder aufgestellt worden sind oder einer Uber-
gangsregelung unterfallen, geman Berechnung im Einzelfall

Anteil EE an der Warmebereitstellung oder dem Warme-/Kélteenergiebedarf



ENERGIEAUSWEIS < womgsuce

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom '

Erfasster Energieverbrauch des Gebdudes

Energieverbrauch

Treibhausgasemissionen

Registriernummer:

16. Oktober 2023

BW-2025-005847693 3

kg CO,-Aquivalent /(m*a)

Endenergieverbrauch dieses Gebdudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum

o 2
-— bis Energietrager

Primér- Energie- Anteil Anteil

» X Klima-
energie- | verbrauch |Warmwasser| Heizung takior
fakior- [kWh] [kWh] [kWh]

[0 weitere Eintrage in Anlage

Vergleichswerte Endenergie °

e
225 >250

£

Erlduterungen zum Verfahren

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte  beziehen
sich auf Gebaude, in denen Wéarme fir Heizung und
Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt
wird.

Soll ein Energieverbrauch eines mit Fem- oder Nahwarme
beheizten Gebzudes verglichen werden, ist zu beachten,
dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit
Kesselheizung zu erwarten ist.

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter
Gebaudenutzflache (A,) nach dem GEG, die im Allgemeinen groRer ist als die Wohnfliche des Gebéudes. Der tatséchliche Energieverbrauch eines
Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich &ndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

siehe Fullnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kihlpauschale in kWh
* EFH: Einfamiliennaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Hottgenroth Software AG, Energieberaler Professional 12.4.7
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ENERGIEAUSWEIS . vomsue

gemal den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom : 16. Oktober 2023

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer: BW-2025-005847693 4

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

Mafiznahmen zur kostengUnstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind K maglich O nicht méglich
Empfohlene Modernisierungsmanahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
in Zu- als geschatzte geschatzte Kosten
Nr Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in sammen- | Einzel- | Amortisa- pro eingesparte
’ Anlagenteile einzelnen Schritten hang mit mabi- tionszeit Kilowattstunde
groBerer | nahme Endenergie
Moderni-
N sierung
1 Fenster 3-8cheiben-Warmeschutzverglasung 0 X

3/0,7/1.4

O weitere Eintrége im Anhang

Hinweis: Modermisierungsempfehlungen fiir das Gebaude dienen lediglich der Information

Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fur eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen Peter Heise, Gebéud.eener_gieberater (HWK), Schornsteinfegermeister
: i y Neckarstr. 6, 74366 Kirchheim
sind erhéltlich bei/unter:

Ergidnzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

Olheizkessel Baujahr 1979, keine Austauschverpflichtung. Durch die neue Steuerung ist es ein Niedertemperaturkessel.

siehe Fullnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Hottgenroth Software AG, Energieberater Professional 12 4.7



ENERGIEAUSWEIS w womgbiuce

gemaRl den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) ) vom '

Erlduterungen

Angabe Gebiudeteil — Seite 1
Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen

als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energie-
ausweises gemaR § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Gebaudeteil zu
beschranken, der getrennt als Wohngebaude zu behandeln ist (siehe im
Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
.Gebéaudeteil’ deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien — Seite 1

Hier wird dariiber informiert, wofir und in welcher Art emeuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthélt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primé&renergiebedarf
und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechne-
risch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. geb&udebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z.B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitét
des Gebaudes unabhéangig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Ruckschiiisse auf den tatséchli-
chen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf — Seite 2
Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Geb&udes ab. Er

berlicksichtigt neben der Endenergie mithilfe von Primarenergiefaktoren
auch die sogenannte Vorkette" (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z.B. Heizol, Gas,
Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die
Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.

Energetische Qualitét der Gebdudehiille —Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die wamelbertragende Umfas-
sungsfldche bezogene Transmissionswarmeverlust. Er beschreibt die
durchschnittliche energetische Qualitat aller warmeilbertragenden Um-
fassungsflachen (Aullenwande, Decken, Fenster efc.) eines Gebé&udes.
Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. Auller-
dem stellt das GEG bei Neubauten Anforderungen an den sommerlichen
Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Gebaudes.

Endene if — Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jahr-
lich benétigte Energiemenge fir Heizung, Liftung und Warmwasserberei-
tung an. Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingun-
gen errechnet und ist ein Indikator fir die Energieeffizienz eines Gebaudes
und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge
die dem Gebaude unter der Annahme von standardisierten Bedingungen
und unter Berticksichtigung der Energieveriuste zugefihrt werden muss,
damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und
die notwendige LUftung sichergestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Erfiillung
%-EE-Regel — Seite 2

§ 71 Absatz 1 GEG sieht vor, dass Heizungsanlagen, die zum Zweck der
Inbetriebnahme in einem Gebaude eingebaut oder aufgestellt werden,
grundsétzlich zu mindestens 65 Prozent mit emeuerbarern Energien betrie-
ben werden. Die 65%-EE-Regel gilt ausdricklich nur fiir neu eingebaute
oder aufgestellte Heizungen und Uberdies nach Mafigabe eines Systems
von Ubergangsregeln nach den §§ 71 ff. GEG. In dem Feld "Angaben zur
Nutzung emeuerbarer Energien" kann fur Anlagen, die den §§ 71 ff. GEG
bereits unterfallen, die Erflillung per Nachweis im Einzelfall oder per pau-

siehe FuBBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
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schaler Erflllungsoption ausgewiesen werden. Fur Bestandsanlagen, auf
die §§ 71 ff. nicht anzuwenden sind oder fur die Ubergangsregelungen
nach § 71 Absatz 8, 9 oder § 71i - § 71m GEG oder sonstige Ausnahmen
gelten, konnen die zur Warmebereitstellung eingesetzten emeuerbaren
Energietrager aufgefuhrt und kann jeweils der prozentuale Anteil an der
Warmebereitstellung des Gebédudes ausgewiesen werden.

Endenergieverbrauch — Seite 3
Der Endenergieverbrauch wird fir das Gebdude auf der Basis der Ab-

rechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkostenver-
ordnung oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten emittelt.
Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebaudes
und nicht der einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste
Energieverbrauch fir die Heizung wird anhand der konkreten ortlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandwei-
ten Mittelwert umgerechnet. So filhrt beispielsweise ein hoher Verbrauch
in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung
des Gebaudes. Der Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energsti-
sche Qualitat des Gebaudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbesondere konnen
die Verbrauchsdaten einzelner Waohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Gebaude, von der jeweiligen Nutzung
und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhéngen.

Im Fall langerer Leerstande wird hierfiir ein pauschaler Zuschlag rechne-
risch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im Interesse
der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel elekirisch betrie-
benen Warmwasseraniagen der typische Verbrauch Uber eine Pauschale
berticksichtigt. Gleiches gilt fir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkiihlung. Ob und inwieweit die genannten Pauschalen
in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle ,\\erbrauchserfassung”
Zu entnehmen.

Primérenergieverbrauch — Seite 3

Der Priméarenergieverbrauch geht aus dem fur das Gebaude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarenergiebedarf wird er mithilfe
van Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils einge-
setzten Energietrager berticksichtigen

Treibhausgasemissionen - Seite 2 und 3

Die mit dem Priméarenergiebedarf oder dem Primarenergieverbrauch ver-
bundenen Treibhausgasemissionen des Gebaudes werden als dquivalen-
te Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Pflichtangaben fiir Immobilienanzeigen — Seite 2 und 3
Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87

Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafirr erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3
Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modelihaft ermittelte Wer-

te und sollen lediglich Anhaltspunkte flr grobe Vergleiche der Werte die-
ses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Gebdude sein. Es sind
Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte fiir die einzelnen
Vergleichskategorien liegen



Exposé
Reihenendhaus in Kirchheim /Neckar

Immo - Fredo

... mit uns machen sie den richtigen Zug!




Objektiibersicht

Wohnflache: 153,14
Grundstuick: 342 m?
Zimmer: 6

Kiche: 1

Bad: 1

Gaste-WC: 1

Keller: voll unterkellert
Baujahr: 1979
Bauweise: massiv
Nutzung: Wohnzwecke
Anzahl Einheiten: 3 (EG, OG, DG)
Fenster: Holz (2-fach)




Objektbeschreibung

Das Reihenendhaus wurde 2011 von den aktuellen
Eigentiimern erworben und auch umfassend renoviert.
Auch der wunderschone Garten wurde neu angelegt.
Der Zugang zum Haus wurde mit Natursteinen neu
gepflastert. Die Fenster sind aus Holz, 2-fach verglast
und in einem sehr guten Zustand. Eine Garage sowie
der Stellplatz vor der Garage und ein weiterer
Stellplatz hinter der Garage gehoren ebenfalls zum
Objekt. Die aktuelle Olheizung wird durch eine
Wirmepumpe ersetzt mit Installation einer
Photovoltaikanlage (bereits beauftragt) Diese sind im
Kaufpreis enthalten.
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(in 2022 komplett saniert auch mit neuen

Leitungen)
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"Der liebevoll gestaltete Aufenbereich erweitert den - FTL
Wohnraum ins Freie und bietet ideale
Voraussetzungen fiir gemeinsame Zeit mit Familie

‘und Freunden.




Kaufpreis

595.000,00€

Im Kaufpreis enthalten
 Einbaukiiche

- Garage

- 2 Stellplatze

 neue Photovoltaik-Anlage

* neue Warmepumpe

Besondere Merkmale

« Familienfreundlicher Grundriss
« licht durchflutet

- sehr gepflegtes und besonderes

Ambiente




Kontakt

Website: www.immo-fredo.de

Telefon: 0175-3225330

Email: info@immo-fredo.de

Adresse: Heidelberger Str. 110in 74821 Mosbach

Interesse an einer Besichtigung?

Wir freuen uns darauf, lhnen dieses
besondere Familienhaus persénlich
vorzustellen und alle Ihre Fragen zu

beantworten.
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