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Exposé

Doppelhaushalfte in Ingolstadt

Gepflegte Doppelhaushalfte in ruhiger Sackgassenlage

Objekt-Nr. OM-470124

Doppelhaushalfte
Verkauf: 649.000 €
Ansprechpartner:
Jakob Wulf
85053 Ingolstadt
Bayern
Deutschland
Baujahr 1986 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstiicksflache 300,00 m? Zustand modernisiert
Etagen 3 Schlafzimmer 4
Zimmer 6,50 Badezimmer 2
Wohnflache 135,00 m? Garagen 1
Nutzflache 60,00 m2 Stellplatze 1
Energietrager Gas Heizung Zentralheizung

https://www.ohne-makler.net/immobilie/470124/ Seite 1/21



Objektbeschreibung

Ihr neues Zuhause zum Wohlftihlen:

Diese gepflegte Doppelhaushélfte bietet auf ca. 135 m2 Wohnflache ein komfortables
Wohnambiente mit viel Platz fiir die ganze Familie. Das ca. 300 m? grof3e Grundstiick verftligt
uber einen sonnigen, nach Stiden ausgerichteten Garten und eine Terrasse, die zum
Entspannen einladen. Die ruhige Lage in einer Sackgasse sorgt flir ein angenehmes und
familienfreundliches Wohnumfeld.

Eckdaten:

- Objektart: Doppelhaushalfte

- Baujahr: 1986

- Wohnflache: ca. 135 m2

- Grundstticksflache: ca. 300 m?

- Zimmer: 6,5

- Badezimmer: 2 Badezimmer + 1 Gaste-WC

- Parkmaoéglichkeiten: Einzelgarage (Rolltor mit Funkmotor) sowie ein Stellplatz direkt davor
- Verfuigbarkeit: Frei ab Herbst 2026 nach Absprache

Zimmeraufteilung

Erdgeschoss:

- Zusammenhangender Wohn- und Essbereich

- Offene Kiche (Baujahr 2014, Firma Kuhlmann, Markeneinbaugerate von Bosch/Siemens)
Obergeschoss:

- Zwei kleinere Zimmer

- Ein grof3es Zimmer mit Zugang zum Balkon

- Alle Zimmer klimatisiert

- Badezimmer mit Dusche und Badewanne

Dachgeschoss:

- Ein grofes Zimmer

- Ein kleineres Zimmer

- Beide Zimmer klimatisiert

- Badezimmer mit Dusche

Keller:

- Hauswirtschaftsraum

- Drei zusatzliche Abstellraume

- In weifSer Wanne ausgeftihrter Keller (wasserundurchlédssige Bauweise)

Ausstattung
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- Heller und grofziigiger Wohn- und Essbereich

- Moderne Einbauktiche

- Grof3e Fenster mit viel Tageslicht, Fliegengitter an den Fenster
- Terrasse mit direktem Zugang zum Garten

- Balkon

- Bodenbelage aus Fliesen und Laminat

- Gedammte Rollladenkasten und funkgesteuerte Rollladen

- Glasfaseranschluss

- Garage mit direktem Zugang zum Garten

- Gepflegte Raumaufteilung

Ausstattung

Sanierungen & Modernisierungen

2015: Neue Hauseingangstiir

2016: Neue 3-fach verglaste Fenster mit RC2-Sicherheitsstandard
2016: Gedammte Rollladenkasten und funkgesteuerte Rollladen
2016: Erneuerung und Neuanstrich der Fassade

2018: Neues Gartenhaus

2019: Neuer Balkon

2020: Neue Eingangstreppe und Glasvordach

2020: Ausbau des Dachgeschosses

2021: Neue Holzterrasse

2022: Treppenerneuerung

2024: Photovoltaikanlage inklusive Speicher

2024: Split-Klimaanlage mit 2 Auf3en- und 5 Innengeraten (Kiihlen & Heizen im Ober- und
Dachgeschoss)

2025: Neuer Holzzaun im Garten mit abschliefSbarer Gartentir

Fugpiboden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Duschbad, Einbaukitiiche, Gaste-WC

Sonstiges
Aufienbereich

Der nach Stiden ausgerichtete Garten bietet ideale Sonnenverhaltnisse und viel Platz zum
Spielen, Gartnern oder Entspannen. Die Holzterrasse (2021) schafft eine warme und
einladende Atmosphéare im Auf3enbereich. Ein Grundwasserbrunnen mit Pumpe ermoéglicht
eine komfortable und kostensparende Gartenbewasserung. Die Photovoltaikanlage mit
Speicher sowie die moderne Klimaanlage sorgen zuséatzlich fir hohe Energieeffizienz und
Wohnkomfort.
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Lage

Die Doppelhaushalfte befindet sich in einer ruhigen Sackgasse des lebendigen Stadtteils
Stidost in Ingolstadt (St. Monika), die durch eine gute Anbindung an den 6ffentlichen
Nahverkehr und eine schnelle Erreichbarkeit der Innenstadt tiberzeugt. Die Nachbarschaft
bietet eine ausgewogene Mischung mit zahlreichen Spielplatzen und Grunflachen.
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kindergirten und Freizeitangebote sind ebenfalls bequem

erreichbar.

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,

Realschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel

https://www.ohne-makler.net/immobilie/470124/ Seite 4/21



Energieausweistyp

Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 116,30 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Vogelperspektive
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Galerie

Vogelperspektive
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Galerie

EG: Gaste-WC
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EG: Esszimmer
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Galerie

EG: Wohnzimmer

EG: Wohnzimmer
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Galerie
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Terasse

Terasse
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Galerie
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Garten im Stiden

Sudseite Haus vom Garten aus
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Gartenschuppenr und Brunnen

OG: Bad mit Dusche/Badewanne

Seite 12/21

https://www.ohne-makler.net/immobilie/470124/



Galerie

OG: Bad mit Dusche/Badewanne

OG: Kinderzimmer Suden

https://www.ohne-makler.net/immobilie/470124/ Seite 13/21



Galerie

OG: Gaste- bzw. Arbeitszimmer

OG: Kinderzimmer Norden
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DG: Bad mit Duséhe

DG: Bad mit Dusche
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Galerie
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DG: Schlafzimmer und Ankleide

057

DG: Schlafzimmer und Ankleide
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Galerie

DG:Buro
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Grundrisse

KG
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse

DG
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