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Exposé

Einfamilienhaus in Marloffstein

GrofBziigiges Einfamilienhaus in ruhiger Siidhanglage -
traumhafter Weitblick ins Griine

Baujahr 1966

Grundstuicksflache 815,00 m?
Etagen 2

Zimmer 10,00
Wohnflache 212,00 m?
Nutzflache 278,00 m2
Energietrager Gas

https://www.ohne-makler.net/immobilie/470097/

Objekt-Nr. OM-470097
Einfamilienhaus

Verkauf: 615.000 €

Ansprechpartner:
Herr Braun

91080 Marloffstein

Bayern
Deutschland
Ubernahme Nach Vereinbarung
Zustand renovierungsbedurftig
Schlafzimmer 2
Badezimmer 2
Garagen 1
Stellplatze 1
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf wird ein freistehendes Einfamilienhaus mit einer Wohnflache von ca. 212 m?
angeboten. Es steht auf einem grofiztigigen Grundstiick mit einer Flache von 815 m? in
attraktiver, ruhiger Stidhanglage. Das Objekt eignet sich insbesondere fiir Kaufer, die ein Haus
mit guter Substanz suchen und dieses im Rahmen einer umfassenden Kernsanierung nach
eigenen Vorstellungen gestalten moéchten. Die Immobilie prasentiert sich zur Strafienseite
sowie zur Nordseite hin eher geschlossen, sodass ausreichend Privatsphare gewahrt wird. Zur
Stidseite und somit auch zum Garten hin 6ffnet sich das Gebaude grof3zligig tiber zwei Etagen
und schafft helle, lichtdurchflutete Wohnbereiche. Der freigelegte Keller verfugt dabei tiber
volle Raumhoéhe. Bei Bedarf kann dieser als eigene Wohnung mit separatem Zugang genutzt
werden. Technisch ist das Haus mit einer Gasheizung ausgestattet, deren Tank sich im
Vorgarten befindet und im Jahr 2019 erneuert wurde. Der aktuelle Gasverbrauch liegt bei
etwa 6.000 Litern pro Jahr. Die Fenster sowie die Haustiir wurden Anfang der 1990er Jahre
erneuert. Im Jahr 2005 wurde das Dach sowohl neu eingedeckt als auch gedammt. Die
Aufenddmmung besteht bereits seit Mitte der 1980er Jahre.

Ausstattung

FugBboden:
Parkett, Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Duschbad, Einbaukiiche, Gaste-WC

Lage

Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen Strafie ohne Durchgangsverkehr. Direkt im Ort
sind eine Grundschule, ein Sportverein sowie eine Gastwirtschaft vorhanden. Ein Supermarkt
in nur ca. 3,5 km Entfernung deckt den taglichen Bedarf hervorragend ab. Zudem wird in
etwa 5 Gehminuten die nachste Bushaltestelle erreicht, wodurch eine gute Anbindung an den
offentlichen Nahverkehr besteht. Besonders attraktiv ist die Nahe zu Erlangen, das in kurzer
Fahrzeit erreichbar ist und samtliche Vorteile einer Grof3stadt mit umfassender Infrastruktur,
Arbeitsplatzen, Einkaufsméglichkeiten und kulturellem Angebot bietet.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp
Erstellungsdatum
Endenergiebedarf

Energieeflizienzklasse

Bedarfsausweis
ab 1. Mai 2014
233,60 kWh/(m?2a)
G

Galerie

Straf3enseite rechts
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Blick vom Balkon
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Galerie

Balkon

Wohnzimmer EG
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Galerie
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Kiiche EG

Esszimmer EG
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Galerie

WC EG Flur EG

Arbeitszimmer EG
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Schlafzimmer EG

Badezimmer EG Wohnzimmer Keller
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Galerie

Flur Keller

Kﬁche Keller
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Galerie

Schlafzimmer Keller

Badezimmer Keller
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Grundrisse
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