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Deutschlapds Immobi]ien Qtjtal
fur provisionsfreie Immobilien

Exposé

Reihenhaus in Ingolstadt

Reihenmittelhaus Oberhaunstadt Ingolstadt und 2
Garagen ohne Provision

Baujahr 1984

Grundsttuicksflache 291,00 m?

Etagen 2

Zimmer 5,00
Wohnflache 112,00 m?
Energietrager Gas

" ISRERENEL

https://www.ohne-makler.net/immobilie/470088/

Objekt-Nr. OM-470088
Reihenhaus

Verkauf: 445.000 €

Ansprechpartner:
Gerhard Alkofer

85055 Ingolstadt
Bayern
Deutschland

Ubernahme sofort

Zustand keine Angaben
Badezimmer 1

Garagen 2

Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Reihenhaus 85055 Ingolstadt, Annette Kolb Str.

Dieses Reihenhaus in guter Lage wurde ca. 1984 erbaut, verfligt tilber 112 m2 Wohnflache, 5
Zimmer und 218 m? Grund + 73 m2 anteilige Grundstiicksflache (Garage + Wege). Es befindet
sich in der Annette Kolbstr. Ingolstadt, Oberhaunstadt in ruhiger, verkehrsfreier Lage.

Das Haus ist voll unterkellert, Lagerméglichkeiten sind gentigend vorhanden.

Hinzu gehéren 2 Garagen, die im Preis dabei sind.

Eine Garage bietet direkten Zugang zum Grundstiick, was das ausladen von Einkidufen
erleichtert.

Eine voll ausgestattete Einbaukitiche ist bereits vorhanden und im Kaufpreis dabei.

Das Badezimmer im Obergeschoss verfiigt tiber eine Badewanne - im Erdgeschoss kénnen
Ihre Géaste ein Gaste-WC benutzen.

Die Immobilie ist voll unterkellert und hat ein voll ausgebautes Dach, was zuséatzlichen
Wohnraum bietet.

Ein Spitzboden ist tiber eine Zugtreppe erreichbar und bietet weitere Nutzflache.

Perfekt zum Entspannen ist der nach Stiden ausgerichtete Balkon im Obergeschoss sowie eine
Terrasse mit Stidausrichtung.

Alle Einkaufsméglichkeiten, Arzte, Schulen und ein Kindergarten sind in nichster Nihe ..

Die Immobilie steht ab sofort bezugsfrei zur Verfligung. Einbauktiche und 2 Garagen sind im
Preis inbegriffen. Keine Maklerprovision, da Privatverkauf.

Heizung: Gasbrennwertkessels mit Wasserspeicher (Einbau 2012).
Energieausweis (Bedarfsausweis liegt vor), gultig bis 2036: Endenergiebedarf:
99,12 kWh/(m?2ea) entspricht Energieeffzienzklasse C

Die Raumaufteilung und die Baubeschreibung des Herstellers konnen sie als PDF unter
Grundriss herunterladen

Das Gebaude ist in einem guten Zustand, es ist kein Sanierungsbedarf bekannt. Malerarbeiten
innen und Austausch der Fuf3bodenbeldge sind jedoch notwendig.

Ich bitte von Makler Anfragen abzusehen.

Ausstattung

Malerarbeiten innen sowie der Austausch der Fu3béden sind notwendig.

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Lage
Oberhaunstadt ist ein begehrter, familienfreundlicher Stadtbezirk im Nordosten von Ingolstadt.

Er zeichnet sich durch ruhiges Wohnen mit dérflichem Charme, schnelle Anbindungen an das
Audi-Werk und die Innenstadt sowie einen hohen Griinflachenanteil aus.

Versorgung: Der tagliche Bedarf ist direkt vor Ort durch Backereien, Apotheken und diverse
Dienstleister gedeckt.

Verkehrsanbindung: Sehr kurze Wege zur Bundesstraie B13 und zum Audi-Werk machen den
Stadtteil ideal fir Berufspendler.
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Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel

https://www.ohne-makler.net/immobilie/470088/ Seite 3/25



Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 99,12 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C

¥
Aaefa e | c | o | e | FIE G

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Haus aussen

https://www.ohne-makler.net/immobilie/470088/ Seite 4/25



Ao o
‘ |

Wohnzimmer

Wohnzimmer
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Galerie

Terasse

Garten mit Zugang Garage
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Kinderzimmer
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immer

Schlafz

Aussict Bkon Schlafzimmer
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Galerie

Bad
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse

SSOHOS3IDYITIIM

B s G|

| == 1=

> o
B Ny
‘ZI3H |
-5v9 , ,
ol0Ll 5 - ﬁql
wnvy i
"HOS1HIM
1
o085 =
H4
] -_|—, -

]
-

L

NERREL]
II
Ty P = | i ba
iy T ] =
1MS !
; 06 A 06
% dALSNYHYDE % ety % dALSNVHIILLIN %

Seite 13/25

https://www.ohne-makler.net/immobilie/470088/



Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse

ii.-..-

SSOHJS30DHOVA
1NYA39SNY 1HOIN |HUO NyasnNvil3l- 50 Ms
m.j il
Jak= 4 rv 1] [1( 4
g u o u u u U o
| Rk |
) | ra | |
—a { I | ' I
| S—|
@
==
| /rﬂ
I
Add3dl I —
-gNHOSNIA "
~ —1
] Lo rol
! \ B4
| MR 5
abi0r allSE
H3HI 345 H3IHII13dS
] :mﬂnﬂzﬁaﬁm_ 1] ) _=‘ ﬂ _a: m 41% “_. ::.: I :. [T
. 2 =R=Eesd ] = 9 1
A RA AL O ADRAN A IPARALA D ALAIA
_ ' a6
# dALSNVYHYDI » # dALSNVYHIILLIW »

Seite 17/25

https://www.ohne-makler.net/immobilie/470088/



Grundrisse

https://www.ohne-makler.net/immobilie/470088/

BAUBESCHREIBRUNG TYP 09C C Reihen-Einfamilienhaus

BAUABSCHNITT 11

Bauprogramm Ingolstadt, LENA-CHRIST-STRABE

A. Allgemein

Keller:

Treppe zum ErdgeschoB mit Flur, Vorratskeller mit HausanschluBraum,
Heizung mit Waschkiiche, grofer Kellerraum. Ausgang zum Garten siehe

Sonderwunschliste.

ErdgeschoB:

Windfang mit Garderobe, separates WC, belichtet, Diele, Treppe zum
ObergeschoR und Keller, Wohnzimmer mit EBplatz und Ausgang zur
Terrasse, Kiche. .

Obergeschal:

Einschubtreppe zum Dachspeicher. Auf Sonderwunsch Treppe zum
DachgeschoB. Aussparung fir den nachtrdglichen Einbau ist vorgesehen.
Elternschlafzimmer mit Tir zum Balkon, 2 Kinderzimmer, belichtetes Bad
mit Badewanne, Waschtisch und WC in Standardfarben,

DachgeschoB:
Aushbaumiiglichkeiten siehe Sonderwunschliste.

B. Gebdude

Fundamente: In Beton nach den Erfordernissen der
statischen Berechnung.

Mauerwerk :

Kellerumfassungen: Beton 30 cm stark

Kellerinnenwénde: Mauerwerk 11,5 cm und 24 cm stark

Umfassungsmauerwerk: Thermopor-Ziegelmauerwerk 3o cm. Im Ober-
geschoB auf der Eingangs- und Gartenseite 24 cm
stark, warmeisoliert.

GeschoBinnenwande: Mauerwerk 11,5 cm und 24 cm stark, Leichtbaustein
5 - lo cm stark.

Kommunwande : 2 x 17,5 cm Ziegelmauerwerk mit dazwischenliegender

Isolierung in allen Geschossen.
Die Hiuser sind somit von einander getrennt.

Seite 18/25



Grundrisse

Decken:

Balkon:

Dach:

Isolierung:

Wdnde horizontal:

Wdnde vertikal:

Wandgestaltung:

AuBenwande :

Innenwinde:

Decken:

Wande Keller:

Decken Kellér:

Treppen:

Innen:

Treppengelidnder;

https://www.ohne-makler.net/immobilie/470088/

Stahlbetonplatten nach den Erfordernissen der
statischen Berechnung.

Stahlbetonplatte, Estrich gestrichen, Gelinder
in Stahlkonstruktion und Verkleidung. .

Holzdachstuhl mit naturroter Betonpfanneneindeckung
und Unterspannbahn. :

Uber Fundament und iiber Kellerdecke.

erdberiihrende Flichen, Isolieranstrich.

Kalkmortelputz mit Struktur und Anstrich.' Das
ObergeschoB erhdlt auf der Eingangs- und Gartenseite
eine mit 3 cm Warmeddmmung versehene, hinterliiftete
"Eternit-Fassadenverkleidung". Die Farbgebung erfolgt
nach gestalterischen Gesichtspunkten des Architekten,

Wohnrdume: fein verriebener Putz, heller Anstrich
Wohnrdume: fein verriebener Putz, heller Anstrich,

bei Verwendung von Fertigdecken gespachtelt,
Rauhfaserstruktur oder Rauhfasertapete heller Anstrich.

Flur im ObergeschoB: Verkleidung mit gehobelter,
naturbeTassener F1cﬁtenho]zscha1ung.
Mauerwerk Verbandputz, Beton mit Kalkanstrich,

Beton mit Kalkanstrich.

Keller bis ObergeschoB: Stahlkonstruktion mit
versiegelten Holztrittstufen.

Stahlkonstruktion mit Holzhandlauf. Simtliche
Metallteile gestrichen.

Seite 19/25



Fenster:
Wohnraume :

Kellerrdume:

Fensterbanke:
Wohnrdume innen:

Wohnraume auflen:

Fenster-Rolladen:

Tiren:

Hauseingang:

Zimmertlren:

Kellertiren:

Grundrisse

- B

Naturholz mit verdeckten Einhand-, Dreh- bzw.
Drehkipp- und Drehtiirbeschldgen, teilweise fest
verglast. Isolierverglasung, Lasurbehandlung mit
of fenporigem Anstrich.

Stahl mit Schutzgitter. Einfachverglasung. Anstrich
oder verzinkt. ’

Naturstein - Jura-Marmor

Leichtmetall - Fensterbankprofile

Kunststoffralladen, Rolladen-Kasten und Deckel
wirmegedamnt.

Alle Fenster im ErdgeschoB mit Ausnahme des separaten
WC erhalten Rolladen. Fiir die Fenster im GbergeschoB
werden nur die Rolladenkdsten eingebaut. kompletter
Einbau auf Sonderwunsch moglich.

Modern gestaltetes Hauseingangstiirelement, bestehend
aus einem Holzblatt in Fichte naturbelassen (auBen),
innen naturfurniert, den Innentiren angepaft und einem
isolierverglasten, feststehenden Seitenteil.
Profilzylinderschlof und 3 Schlissel.

Holztiiren mit naturfurnierten Zargen und Bldttern und
Beschldgen.

Allzwecktiiren mit Drilcker kunststoffbeschichtet oder
hell gestrichen.

FuBbodan-Unterkonstruktion:

Wohnraume:

Speicher:

https://www.ohne-makler.net/immobilie/470088/

Schwimmender Estrich mit Schall- und Wirmeisolierung
gemd der DIN.

Wirmeisolierung mit Zementestrich. Trepbenaussparung
mit Mineralwelleisolierung in erforderlichér Stdrke
mit Bohlenabdeckung.
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Grundrisse

FuBboden-Oberkonstrukticn:

Diele, Wohnzimmer
mit Edplatz:

Schlafzimmer, Kinder-
zimmer, Flur:

Bad:
Ubrige Rdume EG:

Kellerrdume:

Fliesen:
Bad:

Kiiche:

Heizung- Warmwasser:

Sanitdre Installation:

Versorung:

Entsorgung:

Sanitdre Einrichtungen:

WC im EG:

https://www.ohne-makler.net/immobilie/470088/

Velourteppichware, Markenfabrikat, vollsynthetisch,
lichte Farbe mit PVC-Sockelleisten.

Nadelfilzteppich,, Markenfabrikat, vollsynthetisch,
lichte Farbe, Sockelleisten wie vor beschrieben.

Mosaikbelag, verfugt.
PVC-Bahnenbelag mit PVC-Sockelleisten,

verriebene Betonoberfliche,im Flur schwimmender Estrich
mit Wirme- und Feuchtigkeitsisolierung und PVC-Bahnenbelag
mit Kunststoffsockelleisten.

ca. Innentur-hoch, Keramik, farbig, weiB verfugt

ca. 6o cm hoch, Keramik, hellfarbig, wei verfugt,
im Bereich der Installationswand.

Die Kesselanlage besteht aus einem Spezial-Gasheizkessel
mit atmosphdrischen Gasbrenner, nebenstehenden
direkt beheizbarem Warmwasserbereiter.

Als Heizkdrper dienen Stahlradiatoren und Plattenheiz-
korper, Jeder Heizkdrper mit Thermostat.

Im Erd- und ObergeschoB unter Putz in verzinkten
Rohren. Zu Kalt- und Warmwasserzapfstellen teilweise
in Kupfer, im Keller auf Putz zu Zapfstellen in der
Waschkiiche, Heizung.

Mit Eternit- oder StahlabfluBrohren, im KellergeschoB
teilweise aufgehdngte Leitungen.

Keramische Sanitdreinrichtungsgegenstdnde in weiB.
Splilklosett Kristallporzellan mit Kunststoffsitz,
Splilkasten, verchromter Papierhalter. Handwaschbecken
Kristaliporzellan mit verchromtem Kaltwasserstandhahn,
Stdpsel und Kette, verchromtem Absperrventil und Siphon.

AT
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Bad mit WC im 0G:

Waschkiiche/Heizung:

Kiiche::

Elektroinstallation:

Wohnrdume:

Kellerrdume:

EBplatz:
o Wohnzimmer:
Windfang:

zusdtzlich:

https://www.ohne-makler.net/immobilie/470088/

Grundrisse

Keramische Sanitdreinrichtungsgegenstande in
Standardfarbe "Bahama-beige".

finbauwanne ca. 170 cm lang, Stahl "Luxus",
emailiert, mit Ab- und Uberlaufgarnitur,
Wannenfiill- und Brausebatterie mit Schlauchbrause.
Die Einbauwanne wird schall- und warmeisoliert
durch einen Poresta-Wannentrager,

Kristallporzellan Waschtisch moderne Form,
64 cm grof, verchromte Einloch-Kalt- und Warmwasser-
batterie, Absperrventile und Siphon.

Kristallspiegel mit verchromter Befestigung, Ablage,
verchromter Handtuchhalter zweiarmig.

Spiilklosett wie EG beschrieben.
2. Waschtisch zls Sonderwunsch.

Kaltwasser-Auslauf, Gully
AusguBbecken als Senderwunsch

Kalt- und WarmwasseranschluB mit Eckventilen,
Schmutzwasserablauf- AnschluB.

Leitungsfiihrunges unter Putz mit mehreren
Stromkreisen, Verteilung mit Sicherungen.
Je Raum ein Decken- bzw. Wandauslal mit Schalter.

Leitungsfihrung auf Putz. Je Raum ein Decken- bzw.
WandauslaR mit Schalter, Waschmaschinen-Steckdose,
Wechselstrom. -
TelefonleerrohrauslaB

Fernseh-Leerdose mit Leerrohr zum Keller.

Gong mit Klingeltaster auBen.

Wohnzimmer 4 Steckdosen, ERplatz 2 Steckdosen,

Kiiche 3 Steckdosen, 1 HerdanschluB, Elternschlafzimmer

3 Steckdosen, Kinderzimmer 2 Steckdosen, Bad
1 WandauslaB. Hauseingang 1 Leuchte mit Schalter.
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Grundrisse

&5 Auﬂenanlagen

Hauszuwegung:
Verbundpflaster
Terrasse:

Kies

Gartenflidche:

Mit auf Grundstiick vorhandenem Oberbodenmaterial eingedeckt und
grob planiert. Die individuelle Gestaltung verbleibt dem Erwerber.

Einfriedung:

Kunststoffbeschichteter Drahtzaun, ca. 8o cm hoch. Der Vorgarten
erhdlt keine Einfriedung.

Miilltonnenboxen:

Stahlbeton, ohne Miilltonne.

Terrassentrennwand:
Beton- oder Holzfertigteil, wo erforderlich.

Garage:
Fertigteil mit Entwisserung; siehe eigene Beschreibung.

Garagenzufahrt:
Verbundq?]aster

Samtliche MaBe in Zeichnungen und Beschreibung sind ca. Mafe.

Anderungen, die keine Qualitdtsminderung und bauliche Nachteile mit

sich bringen sowie Anderungen,bedingt durch Auflagen der Genehmigungs-
behtrden oder neue DIN-Vorschriften, ebenso der Austausch von Baumaterialien
durch gleichartige bzw. gleichwertige bleiben vorbehalten.

Ein Rechtsanspruch ist ausgeschlossen.

WOHNBAU NURNBERG GMBH
Iweigniederlassung Ingolstadt
SchiffbraustraBe 21, Tel.o841/3310l
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Grundrisse

Baubeschreibung - GARAGE

Stahlbetonfertiggarage - Armierung und Wandstarken entsprechend
den statischen Erfodernissen.

Garagen auf Punkt- oder Streifenfundamenten aus Beton aufgestellt.

Boden: Stahlbeton glatt verrieben

Dach: Bitumenschweiflbahn mit Kiesschittung oder Glas-
vliesbahn besandet, oder Spezialbeschichtung mit
Kiesschiuttung.

Oberflichenbehandlung: AuBenputz auf Kunstharzbasis
Innenanstrich wischfest

Tor: Gualitits-Stahlkipptor sezimierverzinkt mit
Schutzanstrich.
Warnschild nach Garagenvorschrift,

Ingoldtadt, Mai 1983 : WOHNBAU NOURNBERG GMBH
Iweigniederlassung Ingolstadt
SchiffbrdustraBe 21, Tel. 0841/3310l
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Grundrisse

CESONDERER

auflage der Beh@rde.

bzw. Zu erneuern.

Ingolstadt, Mai 1983

https://www.ohne-makler.net/immobilie/470088/

Dem- Kiufer ist bekannt, da

wasserversorgung, Oltanks,

HINWEILS

A das hier beschriebene Bauobjekt in

kenventioneller Bauweise errichtet wird.

Die Austrocknung erfordert erfanrungsgemil eine geraume Zeit nach
der Bezugsfertigstellung. Teehnische Anlagen, z. B. Heizung,' Warm-
bediirfen einer laufenden Wartung. Ab
Sezug lbernimmt der Kiufer die Wartung dieser Anlagen, bzw. €35
wird empfohlen entsprechende Wartungsvertrige mit Fachfirmen ab-
zuschliefen. Fir die Helzung und den Oltank besteht eine Wartungs-

Weiterhin sind zur crdnungsgemdfen Gebiudeunterhaltung der Aufen-
putz, der Aufenanstrich, die Anstriche ven Metall, Eisen und ins-
pesondere Holzteilen in den iiblichen Abstinden regelmdfBig zu warten,

Bei nachtrdglichen Dachausbauten sind die bauphysikalischen Voraus-
setzungen selbst zu erbringen. Eine Haftung hierfir und flr daraus

resultiersnde Folgeschiden kann nicht {ibernommen werden.

WOHNBAU NURNBERG GMBi
2weigniederlassung Ingolstadt
Schiffordustrafe 21, Tel. 0841/33101
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