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Ohne-fﬁéklermt fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Zweifamilienhaus in Pforzheim

#Alleinlage #parkahnlicher Garten #Sildhang #Stadtvilla
#2-Familienhaus #provisionsfrei

Objekt-Nr. OM-470064
Zweifamilienhaus

Verkauf: 489.000 €

Ansprechpartner:
Simon Ockert

Ersinger Strafie 98
75179 Pforzheim
Baden-Wiirttemberg

Deutschland
Baujahr 1936 Ubernahme sofort
Grundstticksflache 1.403,00 m2 Zustand gepflegt
Etagen 4 Badezimmer 2
Zimmer 7,00 Garagen 2
Wohnflache 180,00 m?2 Stellplatze 1
Nutzflache 71,00 m? Heizung Zentralheizung

Energietrager 01
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Objektbeschreibung

Die wichtigsten Keyfacts vorab:

Grundstuck:

- Parkdhnlicher Garten mit altem Baumbestand

- Grundsttick mit 1400 qm

- Stdausrichtung

- Keine nachbarschaftliche Wohnbebauung in Sichtweite

- Herrliche Aussicht auf den Nordschwarzwald und auf Brétzingen
Gebaude

- Insgesamt 180 qm Wohnfldche, 70 gqm Nutzflache

- Wohnung EG: 74 gqm, grof3er Balkon, 3 Zimmer, Kiiche mit Abstellraum und kleines
Duschbad

- Wohnung 1. OG: 68 qm, Balkon, 3 Zimmer, Kiiche mit Abstellraum und kleines Duschbad
- Dachgeschoss ausgebaut 37qm: Wohnbereich, Schlafbereich, Toilette mit Waschbecken
- vollstandig unterkellert mit ebenerdigem Ausgang auf die Terrasse

- 2 Raume im Keller wohnwirtschaftlich ausbaubar (direkter Zugang zur Terrasse,
Wohnraumfenster)

- klassische Stadtvilla-Architektur aus den 1930ern

Technik:

- 2-fach isolierverglaste Kunststofffenster (Bj. ca. 2000)

- Ol-Zentral-Heizung mit Niedertemperaturtechnik (Viessmann)
- gedammte Fassade an der Westseite

- Wasseraufbereitungsanlage

- Zahlerschrank mit zwei separaten Stromzahlern

Lage:

- Alleinlage am Wallberg

- 3 Minuten bis A8, Anschlussstellen Pforzheim West

- 20 Minuten bis Karlsruhe

- 2 Minuten bis zur Wilferdinger Hohe

- 2 Minuten bis nach Brétzingen

- Infrastruktur in Brétzingen und auf der Wilferdinger Hohe vollstandig vorhanden
Sonstiges:

- keine Provision, Verkauf direkt vom Eigenttimer

- sofortiger Einzug moglich
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- sehr gepflegter Zustand

- Zugang sowohl tuiber die Ersinger Strafe als auch tiber die Paracelsusstrafie

- Baugenehmigung flir eine grof3ztigige Doppelgarage inkl. Zufahrt Giber die Paracelcusstrafie

liegt bereits vor

Baumbestand:

- Mammutbaum

- Kolorado-Tanne

- Serbische Fichte

- Douglasie

- Hainbuche

- Drehkiefer

- Rotbuche

- Morgenldndischer Lebensbaum
- Abendlandischer Lebensbaum
- Schwarz-Kiefer

- Nordmann-Tanne

- Gemeine Fichte

- Weif3-Tanne

- Stechfiche

- Nufsbaum

- Apfelbaum

- Haselnuss

- Flieder

- zahlreiche Straucher und Biische

Wir freuen uns auf IThre Kontaktaufnahme :)

Ausstattung
FugBboden:

Parkett, Teppichboden, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:

Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Duschbad, Einbaukiiche, Gaste-WC

Lage

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp
Erstellungsdatum
Endenergiebedarf

Energieeflizienzklasse

Bedarfsausweis
ab 1. Mai 2014
200,00 kWh/(m?2a)
F

Galerie

Ansicht Westen
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Galerie

Garten Westseite

https://www.ohne-makler.net/immobilie/470064/ Seite 5/18



Galerie

Garten Ost-Seite

Garten Westseite
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Galerie

Ansicht Stid-West

Garten Westseite
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Galerie

Wohnbereich DG
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Galerie

Schlafbereich DG

Schlafen OG
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Galerie

Aussicht Balkon OG
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Bad OG

Schlafen 2 OG
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Galerie

Kuche OG
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Galerie

2
Balkon OG

Balkon OG
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Exposeé - Galerie

3 f@ g

Kiiche EG
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Galerie

Wohnen EG
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Galerie

\ AT

Aussicht Balkon
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Grundrisse

Grundriss DG

Grundriss EG
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Grundrisse

Grundriss OG

Grundriss KG
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