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Exposé

Wohnung in Pforzheim

4-Zimmer-ETW in Porzheims bester Lage. Erstbezug nach
Kernsanierung.

Baujahr

Zimmer
Wohnflache
Nutzflache
Energietrager
Hausgeld mtl.
Ubernahme

1963

4,00

104,43 m?2

7,70 m?
Luft-/Wasserwarme
150 €

ab Datum

https://www.ohne-makler.net/immobilie/470054/

Objekt-Nr. OM-470054
Wohnung

Verkauf: 555.000 €

Ansprechpartner:
Karin Boden

Am Nagoldhang 31
75173 Pforzheim
Baden-Wiirttemberg
Deutschland

Ubernahmedatum 01.12.2026

Zustand Erstbez. n. Sanier.
Schlafzimmer 2

Badezimmer 1

Etage 1. OG

Stellplatze 1

Heizung Fubodenheizung
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Objektbeschreibung

In sonniger Stidhanglage des Pforzheimer Rodgebietes, mit Weitblick auf den Schwarzwald,
entstehen vier exklusive Wohneinheiten mit durchdachten, kompakten Grundrissen und
neuester Technik fir Menschen, die schon heute im Morgen leben méchten und auf Komfort
und Nachhaltigkeit Wert legen.

Provisionsfrei - direkt vom Eigenttimer.

Ein echtes Alleinstellungsmerkmal: Die Kombination eines Indaches (Dach mit integrierter
Photovoltaikanlage) und Balkongelédnder, die mit Photovoltaikelementen ausgestattet sind - ein
innovatives System der Schweizer Firma 3S und ein grofier Energiespeicher.

Dieses Objekt vereint die Qualitét erhaltener Bausubstanz mit Neubau-Vorteilen. Die
auBergewohnliche technische und energetische Sanierung steht fiir nachhaltiges,
zukunftsorientiertes Wohnen.

Diese Einheit verfiigt iber einen grofiziigigen Wohn-/Essbereiche, viel Tageslicht und einen
privaten Aufenbereich.

Grof3ztigige Grenzabstande von rund 6 Metern sorgen fiir Licht, Luft und Privatsphare.

Ausstattung

Die Wohnung im Obergeschoss verfligt Giber einen grof3ztigigen, lichtdurchfluteten
Wohn-Essbereich mit direktem Zugang zum grof3zligigen Balkon in reiner Stuidlage. Im
Kaufpreis inbegriffen sind ein Stellplatz mit Wallbox, eine vollausgestattete Kiiche, ein Platz fir
Waschmaschine und Trockner im Technikraum sowie eine Fahrradbox und

eine Paketbox im Auf3enbereich.

AUSSTATTUNG (Auszug)

3S Indach (mit integrierter Photovoltaik-Anlage)

Balkongelander mit Photovoltaik-Elementen

Luftwasserwarmepumpe plus Energiespeicher

Fuf3bodenheizung

Kunststofffenster 3-fach verglast

Fufbodenheizung mit Einzelraumtemperaturregelung

elektrische Jalousien

bodenebene Duschen

Bad mit Tageslicht

moderne, hochwertige Sanitarobjekte

hochwertige Fliesenbdden

Klingelanlage mit Videotiberwachung

Auglenstellplatz auf dem Grundstiick mit

Wallbox

separater Kellerraum

Technik- und Waschraum mit Einzelplatzen ftr
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Waschmaschine & Trockner
separate Fahrradboxen
Paketboxen

Fuf3boden:
Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Einbauktiche, Gaste-WC

Lage
In direkter Nahe zur Nagold und zum Davosweg. Sehrgute Infrastruktur mit zwei Edeka-

Markten sowie Backer, Konditor, Eiscafé, Metzger, Restaurants, Apotheke, Feinkost,
Blumengeschift und Banken inder Nahe (Ludwigsplatz, DillweifSenstein). Auf3erdem eine

sehr gute Anbindung an Innenstadt, Kindergarten, Schulen und OPNV. Reines Wohngebiet mit
uberwiegend Ein- und Mehrfamilienhdusern im gehobenen Segment.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 12,40 KkWh/(m2a)
Energieeflizienzklasse A+
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Galerie

Stid-Ansicht (KI-generiert)
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Grundrisse

Grundriss (KI-generiert)
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