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Exposé

Erdgeschosswohnung in Baden-Baden

Traumhafte 2-Zimmer-Woh. m.Balkon, TG und hochw.
Ausstattung in ruhiger Lage von Baden-B.

Baujahr

Etagen

Zimmer

Wohnflache
Nutzflache
Energietrager

Preis Garage/Stellpl.

Hausgeld mtl.

1987

4

2,00
57,50 m?
5,30 m?
Gas
18.000 €
313 €

https://www.ohne-makler.net/immobilie/470044/

Objekt-Nr. OM-470044
Erdgeschosswohnung

Verkauf: 259.000 €

Ansprechpartner:

A. Keck

Keltenweg 3a

76532 Baden-Baden
Baden-Wiirttemberg

Deutschland

Ubernahme
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Etage
Tiefgaragenplatze

Heizung

sofort
modernisiert
1

1

1. OG

1

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause!

Diese hochwertig modernisierte 2-Zimmer-Eigentumswohnung tiberzeugt durch ihren
ausgezeichneten Pflegezustand, eine durchdachte Raumaufteilung sowie ihre ruhige und
dennoch zentrale Lage im Keltenweg in Baden-Baden.

Auf rund 57,5 m2 Wohnflache erwartet Sie ein helles Wohnambiente mit grof3ziigigem Wohn-
und Essbereich, einer hochwertigen Einbauktiche, einem modernen Badezimmer sowie einem
sonnigen Balkon mit Blick ins Griine. Ein separater Abstellraum ist ebenfalls vorhanden.

Die Wohnung wurde 2017 umfassend modernisiert und befindet sich in einem sehr gepflegten
Zustand. Sie ist sofort bezugsfrei und eignet sich sowohl fiir Eigennutzer als auch als
wertbestdndige Kapitalanlage.

Ein Tiefgaragenstellplatz, ein Kellerraum, ein Fahrradraum sowie ein praktischer Abstellraum
innerhalb der Wohnung runden dieses attraktive Angebot ab.

Ausstattung

*Hausgeld: 313 € monatlich

*Provision: provisionsfrei

* Wohnflache ca. 57,5 m?

*Baujahr 1987

*Komplettmodernisierung 2017

egrofiziigiger Wohn- und Essbereich

esonniger Balkon mit Blick ins Griine

emoderne Nolte-Einbauktiche mit Siemens-Elektrogeraten
*hochwertiges Badezimmer mit Regendusche

*Badewanne mit komfortablem ebenerdigem Einstieg
*Elegante Naturstein-Fliesen in Kiiche, Flur und Bad
eLaminat im Wohn- und Schlafzimmer

*Moderne Tapeten auf den Wanden

*Decken sind mit hochwertigem Sto-Putz

eInnenttiren und Eingangstir sind neuwertig
*Abstellraum mit weiterem Anschluss fiir die Waschmaschine innerhalb der Wohnung
*Kellerabteil 5,28m?

*Tiefgaragenstellplatz 5m x2,37 m mit Funksender fir das elektrische Tor
*Rollladen sind alles elektrisch

*Gas-Zentralheizung

*Energieeffizienzklasse C

ssofort bezugsfrei
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Fuf3boden:
Laminat

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Duschbad, Einbauktiche

Sonstiges

Die Wohnung befindet sich in einem gepflegten Mehrfamilienhaus (6-Parteien) mit angenehmer
Nachbarschaft und eignet sich ideal fur:

*Singles

*Paare

*Senioren

*Kapitalanleger

Die Wohnung wird provisionsfrei direkt vom Eigentiimer verkauft.
Besichtigungstermine sind nach Vereinbarung jederzeit méglich.

Lage

Die Wohnung befindet sich im Keltenweg 3a, 76532 Baden-Baden, in einer ruhigen und
gepflegten Wohnanlage ohne Durchgangsverkehr.

Einkaufsméglichkeiten, Arzte, Apotheken, éffentliche Verkehrsmittel sowie Kindergiarten und
Schulen sind in wenigen Minuten erreichbar. Die Nahe zu Grinflachen und Spazierwegen
sorgt fur einen hohen Freizeit- und Erholungswert. Das stadtische Klinikum Baden-Baden mit
seinen Arzten ist nur ein paar Meter entfernt.

Die Baden-Badener Innenstadt, die Autobahn A5 sowie der Bahnhof Baden-Baden sind
schnell erreichbar. Das Flughafen Baden-Airport befinden ist in 20 Minuten zu erreichen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 129,70 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie

Wohnzimmer Sicht Balkon
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Galerie

/

Kiiche Seite links

1

Kiiche Seite rechts
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Galerie

Begehbare Badewanne
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Balkon mit Stidwestausrichtung

Balkonsicht ins Griine
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Diele mit Natursteinboden

Schlafzimmer
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Galerie

Schlafzimmer mit Sicht Griine

Abstellkammer
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Galerie

Anschluss Waschmaschine Abstel

Keller 5,3 m2 3,3x1,60m
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Hauseingang m. Griinflache

Aufgang zum Hauseingang

https://www.ohne-makler.net/immobilie/470044/ Seite 11/16



Galerie

Hausvorderans. u.Garageneinfah

Treppenaufgang zur Wohnung
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Galerie

TG-Stellplatz 5mx2,37m

Fahrradraum
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Galerie

Waschkiiche m.WM-Anschluss

Wohnzimmer Sicht rechts
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Exposé - Grundrisse

Grundriss und Wohnfldchenberechnung Keltenweg 3a, 76532 Baden-Baden

https://www.ohne-makler.net/immobilie/470044/ Seite 15/16



Exposé - Anhédnge
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E N E RG I EAU SWE IS fiir Wohngebdude

gemall den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom * 18.11.2013

Registriernummer? BW-2015-000384757 1
Gilltig bis: 23.02.2025 (oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")
Gebéaude
Gebaudetyp Mehrfamilienhaus
Adresse Keltenweg 3a, 76532 Baden-Baden
Gebaudeteil ganzes Geb&ude
Baujahr Gebaude® 1990
Baujahr Warmeerzeuger** 2004
Anzahl Wohnungen 6
Gebaudenutzflache (A,) 392 m? I nach § 19 EnEV aus der Wohnfiéche ermittelt §

Wesentliche Energietrager fur | Erdgas H
Heizung und Warmwasser®

Erneuerbare Energien At keine Verwendung: keine

Art der Luftung/Kuhlung ¥ Fensterliftung O Loftungsanlage mit Warmeriickgewinnung O ﬁzlha]gﬁ gzur
O Schachtluftung [ Liftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung

Anlass der Ausstellung des O Neubau O Modernisierung O Sonstiges (freiwillig)

Energieausweises @ Vermietung/Verkauf (Andermg/Erweitersng)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitidt des Gebdudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als
Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den alilgemeinen
Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergieichswerte sollen Uberschlagige Vergleiche ermdglichen
(Erlauterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt

(Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch
sind freiwillig.

¥ Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt
(Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/\Verbrauch durch O Eigentimer 2 Aussteller
O Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte
Wohngeb&ude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafir gedacht, einen
Uberschlagigen Vergleich von Gebauden zu ermdglichen.

Aussteller o T T T § -

: rald wlstenberg - freier architek
Energieberater HWK ehergieberatun sc%rmma:plizgulachssns
Harald Wstenberg ? g-winds k trane 21 - 77815 bohl
Burg-Windeck-Strake 21 r:‘ ot ”ek 7”“:2" e
77815 Binl 24 .02.2015 . LN nberg.d e

Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstel!ers
1 Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV 2 Bei nicht rechizeitiger Zuteilung der

Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragste!!ung einzuiragen; die Registriernummer ist nach deren Eingang
nachtraglich einzusetzen.  Mehrfachangaben méglich 4 bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation



E N E RG I EAU SWE |S fiir Wohngebéude

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

: i Registriernummer ? BW-2015-000384757
Berechneter Energiebedarf des Gebiudes ? 2

Energiebedarf

Reael 8| ¢
0 25 50 75

Anforderungen gemég EnEV*
Primérenergiebedarf

100 125 150 175 200

(oder. "Registriernummer wurde beantragt am ...")

CO,-Emissionen ® kg/(m*a)

p | E |

Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren

[0 Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10

Ist-Wert kWh/(m*a)  Anforderungswert KWh/(m?-a) [0 Verfahren nach DIN V 18599
Energetische Qualitadt der Gebdudehiille Hy-
1= [0 Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV
Ist-Wert WI(m?K) Anforderungswert WI(m?K)
Vereinfachungen nach § 9 Absatz 2 EnEV
Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) = eingehalten O 9 §
Endenergiebedarf dieses Gebidudes KWhi(m?-a)
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]
Angaben zum EEWarmeG § Vergleichswerte Endenergie
Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Wirme- und o
Kéitebedarfs auf Grund des Emeuerbare-Energien- A+|A| B | G | D | E| F ] Fy
Wirmegesetzes (EEWdrmeG) 3 S
0 25 80 75 100 125 150 175 200 225 >250
% i
¥ P P T F» Fa e
Art: Deckungsanteil: 9% &F &S a»{\“ & & &
F = L &F $ S
§F &g &F St &% &
% & ¥ @ T & 0@’ . &
o & &3 F & &5
S S N &
ErsatzmaRBnahmen & =+ £ # 7
Die Anforderungen des EEWirmeG werden durch die
ErsatzmaBnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWirmeG
erfiilit.
O Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEW&rmeG verschirften =
Anforderu%tgswesrte der EnEV sind eingehalten. EﬂaUterungen Zum Berechnungsverfahren
O Die i ) . "
5’;?;2,,‘;-’;{2}2“‘A‘;';gr;";ﬁngsﬁvxs’;‘;?%#& sind emgehzi;ten. Die Energieeinsparverordnung lasst fur die Berechnung des Energiebedarfs
unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen
Verscharfter Anforderungswert fuihren kdnnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erauben
Primérenergiebedarf: kKWh/(m#a) die angegebenen Werte keine Rickschlisse auf den tatséchlichen
— Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische
/erschérfter Anforderungswert Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Geb#udenutzflache (A,), die im
fir d tisch itat d : %
égbéﬁnggﬁiﬁg Iﬁf':e e W) Allgemeinen groRer ist als die Wohnfldche des Geb#udes.
" siche FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3 freiwillige
é\ngabe 4 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV > nur bei Neubau

nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEW4meG 7 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



E N E RG I EAU SWE IS fiir Wohngebaude

gemal den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom* 18.11.2013

Registriernummer? BW-2015-000384757 3

(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes

Energieverbrauch

e Endenergieverbrauch dieses Geb&udes

129,7 kWh/(m*a)
ilEc | D | £ |00E G H
75 100 125 150 175 200 225 >250
142,6 KWhi(m*a) 45

Primérenergieverbrauch dieses Gebédudes ~

Endenergieverbrauch dieses Gebdudes

[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 1297 KWhi(m*3)

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

cefaum Energietrager ° eprgpgig- ) Energi[e'a(‘vnemrt])rauch Waﬁ\:g;ser Anle[i:(vH\ﬁ]zung 'gi:?:r'
von bis faktor [kwWh]
01.01.2011 31.12.2011 Erdgas 1,10 40.818 7.042 33.776 1,18
01.01.2012 31.12.2012 Erdgas 1,10 37.234 8.460 28.774 1,18
01.01.2013 31.12.2013 Erdgas 1,10 54.723 9.088 45.635 1,18

Vergleichswerte Endenergie

MEERRINE\Tc | 0 | E |VF i G R Di delihaft ittelten Vergleich rte bezieh ich auf
0 25 75 100 125 150 475 200 225 >250 ie modelihaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich au
o = Gebdaude, in denen die Warme fir Heizung und Warmwasser

e durch Heizkessel im Geb&ude bereitgestellt wird.
» §q:° & & §$°b S x Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
&£ E e & & 4 é{@" 58 beheizten Geb#udes verglichen werden, ist zu beachten, dass hier
J_veé‘ ‘{3* ég* {3?’ SE §§ @Zg normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer Energieverbrauch
& é& é;? ég?‘p é\%\ als bei vergleichbaren Geb&duden mit Kesselheizung zu erwarten

@ & afF K& 4 ist.
£ F 9%

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energiesparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte
pro Quadratmeter Gebaudenutzfliche (Ay) nach der Energieeinsparverordnung, die im Allgemeinen groBer ist als die Wohnfliche des Geb4udes.
Der tatséchliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Geb&udes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich &ndernden
Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1 siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuRnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3 gegebenenfalls
auch Leerstandszuschldge, Warmwasser- oder Kuihlpauschale in kWh 4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



E N E RG I EAU SWE I S flir Wohngebédude

gemal den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom * 18.11.2013

Registriernummer ?

Empfehlungen des Ausstellers

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

BW-2015-000384757

(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

Malinahmen zur kostengtinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind ¥ moglich 0 nicht méglich
Empfohlene Modernisierungsmafnahmen
empfohlen (freiwilige Angaben)
4 & eschatzte
Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in in als Koster: pio
Nr 7 £ geschitzte
3 i i 1 usammenhan| inzel- - eingesparte
Anlagenteile einzelnen Schritten R GeEaat rnot Amortise- o g
Modernisierung | nahme e stunde
Endenergie
1 Kellerdecke Dammung Kellerdecke =] 1

O | weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fir das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen http://www bbsr-energieeinsparung.de

sind erhaltlich bei/unter:

Ergdnzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis

! siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuRnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises

(Angaben freiwillig)



E N E RG I EAU SWE IS fiir Wohngebéaude

geman den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Erlauterungen

Angabe Gebdudeteil - Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des
Energieausweises gemaR dem Muster nach Anlage 6 auf den
Gebéaudeteil zu beschranken, der getrennt als Wohngebdude zu
behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies wird im
Energieausweis durch die Angabe "Geb&udeteil” deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien - Seite 1

Hier wird dariber informiert, wofiir und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthélt Seite 2 (Angaben zum
EEWarmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primérenergiebedarf und
den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechnerisch
ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. geb&udebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z.B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitat
des Geb&udes unabhingig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Riickschliisse auf den
tatsachlichen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf - Seite 2

Der Primérenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebaudes ab.
Er berlcksichtigt neben der Endenergie auch die so genannte "Vorkette"
(Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils
eingesetzten Energietrdger (z.B. Heizdl, Gas, Strom, erneuerbare
Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und
damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die
Umwelt schonende Energienutzung. Zusétzlich kédnnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen CO,-Emissionen des Geb&udes freiwillig
angegeben werden.

Energetische Qualitéit der Gebiudehiille - Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmeilibertragende
Umfassungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust
(Formelzeichen in der EnEV: H,"). Er beschreibt die durchschnittiiche
energetische Qualitat aller warmeibertragenden Umfassungsflachen
(AuBenwénde, Decken, Fenster etc.) eines Geb&udes. Ein kleiner Wert
signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. AuRerdem stellt die
EnEV Anforderungen an den sommerlichen Wérmeschutz (Schutz vor
Uberhitzung) eines Gebaudes.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete,
jéhrlich bendtigte Energiemenge fir Heizung, Liftung und
Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima- und
Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indikator fir die
Energieeffizienz eines Geb&udes und seiner Anlagentechnik. Der
Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die dem Gebiude unter der
Annahme von standardisierten Bedingungen und unter Beriicksichtigung
der Energieverluste zugefiihrt werden muss, damit die standardisierte
Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und die notwendige Lftung
sichergestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

' siehe Fulnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Angaben zum EEWarmeG - Seite 2
Nach dem EEW&rmeG missen Neubauten in bestimmtem Umfang
erneuerbare Energien zur Deckung des Warme- und Kaltebedarfs
nutzen. In dem Feld "Angaben zum EEW&rmeG" sind die Art der
eingesetzten erneuerbaren Energien und der prozentuale Anteil der
Pflichterfillung abzulesen. Das Feld "Ersatzmafnahmen” wird
ausgefillt, wenn die Anforderungen des EEWarmeG teilweise oder
volistandig durch Malnahmen zur Einsparung von Energie erfiilit
werden. Die Angaben dienen gegenliber der zustandigen Behorde als
Nachweis des Umfangs der Pflichterfiillung durch die ErsatzmaRnahme
und der Einhaltung der fir das Geb&ude geltenden verscharften
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch - Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fiir das Gebdude auf der Basis der
Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energieverbrauchsdaten
des gesamten Geb&udes und nicht der einzelnen Wohneinheiten
zugrunde gelegt. Der erfasste Energieverbrauch fiir die Heizung wird
anhand der konkreten &értlichen Wetterdaten und mithilfe von
Klimafaktoren auf einen deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. So
fihrt beispielsweise ein hoher Verbrauch in einem einzelnen harten
Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung des Geb&udes. Der
Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des
Gebéudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signalisiert
einen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht moglich; insbesondere kénnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Geb&ude, von der jeweiligen
Nutzung und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhéngen.

Im Fall langerer Leersténde wird hierfir ein pauschaler Zuschlag
rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im
Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel
elektrisch betriebenen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch
aber eine Pauschale beriicksichtigt: Gleiches gilt fiir den Verbrauch von
eventuell varhandenen Anlagen zur Raumkiihlung. Ob und inwieweit die
genannten Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der
Tabelle "Verbrauchserfassung” zu entnehmen.

Primérenergieverbrauch - Seite 3

Der Primédrenergieverbrauch geht aus dem fiir das Geb&éude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primérenergiebedarf wird er
mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils
eingesetzten Energietrager beriicksichtigen.

Pflichtangaben fiir Immobilienanzeigen - Seite 2 und 3

Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 16a
Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafir erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte - Seite 2 und 3

Die Vergieichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte
Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe Vergleiche der Werte
dieses Gebdudes mit den Vergleichswerten anderer Gebéude sein. Es
sind Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte fiir die
einzelnen Vergleichskategorien liegen.
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