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Exposé

Reihenhaus in Oppenheim

Gepflegtes Reihenmittelhaus mit groBer Terrasse und
voll unterkellert

Baujahr

Grundstticksflache
Etagen

Zimmer
Wohnflache
Nutzflache

Energietrager

2004
152,00 m?
3

6.00
138,00 m?
52,00 m2
Gas

https://www.ohne-makler.net/immobilie/470032/

Objekt-Nr. OM-470032

Reihenhaus

Verkauf: 469.000 €

Ansprechpartner:

Familie Posa

55276 Oppenheim

Rheinland-Pfalz
Deutschland

Ubernahme
Ubernahmedatum
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer

Heizung

ab Datum
01.09.2026
gepflegt

4

1

Zentralheizung

Seite 1/18



Objektbeschreibung

Charmantes Reihenmittelhaus mit grofztigigem Raumangebot und gepflegtem Zustand

Dieses attraktive Reihenmittelhaus tiberzeugt mit einer durchdachten Raumaufteilung auf
drei Etagen sowie einem voll unterkellerten Bereich und bietet ausreichend Platz fiir die ganze
Familie. Insgesamt stehen Ihnen 6 Zimmer, davon 4 gut geschnittene Schlafzimmer, zur
individuellen Nutzung zur Verftigung.

Im Erdgeschoss erwartet Sie ein einladender Wohn- und Essbereich mit direktem Zugang zur
grofizugigen Terrasse, die zum Entspannen und Verweilen im Freien einladt. Die Ktiche ist mit
einer funktionalen Einbaukiiche ausgestattet und bietet ausreichend Stauraum sowie
Arbeitsflache.

Ein separates Gaste-WC im Erdgeschoss sorgt fiir zusétzlichen Komfort. Im Ober- bzw.
Dachgeschoss befinden sich die Schlafzimmer sowie ein modernes Vollbad, das sowohl mit
Badewanne als auch Dusche ausgestattet ist.

Der voll unterkellerte Bereich bietet vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten, sei es als Stauraum,
Hobbyraum oder Hauswirtschaftsbereich.

Das gesamte Objekt prasentiert sich in einem gepflegten Zustand und eignet sich ideal fiir
Familien oder Paare mit einem gesteigerten Platzbedarf.

Ausstattung

Die Immobilie tiberzeugt durch eine gepflegte und zeitgeméfie Ausstattung. In den Wohn- und
Schlafbereichen wurden Laminatbdden verlegt, wahrend Fliesen in den funktionalen
Bereichen fiir eine pflegeleichte Nutzung sorgen.

Fir ein besonders helles und freundliches Wohnambiente sorgen die bodentiefen Fenster, die
viel Tageslicht in die Rdume lassen. Samtliche Fenster sind zudem mit RolllAden ausgestattet,
die zusatzlichen Komfort sowie Sonnen- und Sichtschutz bieten.

Ein weiterer Pluspunkt ist die im Jahr 2023 erneuerte Heizungsanlage, die fir eine efliziente
und zuverldssige Warmeversorgung sorgt.

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Keller, Vollbad, Einbauktuiche, Gaste-WC

Lage

Oppenheim - Lebensqualitat zwischen Rhein, Natur und urbaner Nahe

Die Immobilie befindet sich in der charmanten Stadt Oppenheim im Landkreis Mainz-Bingen,
fulaufig zum Bahnhof. Die historische Altstadt mit ihren liebevoll restaurierten
Fachwerkhdusern, kleinen Gassen und der bekannten Katharinenkirche verleiht der Stadt ein
einzigartiges und lebenswertes Ambiente.

Oppenheim tberzeugt durch eine sehr gute Infrastruktur: Einkaufsméglichkeiten, Backereien,
Restaurants, Arzte und Apotheken sind schnell erreichbar und sorgen fur eine komfortable
Nahversorgung im Alltag.

Besonders hervorzuheben ist die hohe Familienfreundlichkeit des Standorts. Mehrere
Kindergiarten, eine Grundschule sowie weiterflihrende Schulen befinden sich vor Ort oder in
der ndheren Umgebung. Erganzt wird dieses Angebot durch zahlreiche Spielplatze,
Sportvereine und Freizeitmoglichkeiten, die ideale Bedingungen fiir Kinder und Jugendliche
schalffen.

Die naturnahe Lage am Rhein sowie die umliegenden Weinberge und Griinflachen laden zu

vielfaltigen Freizeitaktivititen wie Spaziergangen, Fahrradtouren oder Ausfliigen ins Freie ein
— perfekt fir Familien und Naturliebhaber.
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Auch beruflich profitieren Bewohner von der guten Verkehrsanbindung: Die Stadte Mainz,
Wiesbaden und Frankfurt sind sowohl mit dem Auto als auch per Bahn schnell erreichbar.
Oppenheim verfiigt iber einen eigenen Bahnhof mit regelméBigen Verbindungen in die Region.

Insgesamt bietet Oppenheim eine gelungene Kombination aus historischem Charme, moderner
Infrastruktur und familienfreundlichem Umfeld - ein idealer Wohnort fiir alle, die ruhig und
dennoch gut angebunden leben méchten.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 82,00 KkWh/(m2a)
Energieeflizienzklasse B
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Wohn/Esszimmer

Wohn/Esszimmer
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Kuche

Kuche
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Galerie

Kuche

Arbeitszimmer Dachgeschoss
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Galerie

Arbeitszimmer Dachgeschoss

Arbeitszimmer Dachgeschoss
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Galerie

Arbeits/Gastezimmer OG
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Galerie

Schlafzimmer Dachgeschoss

Schlafzimmer Dachgeschoss
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Galerie

Schlafzimmer Dachgeschoss

Gastetoilette Gastetoilette
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Badezimmer OG
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Galerie

Terrasse
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Galerie

Terrasse
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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