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Ohne-mak]ermt fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Wohnung in Berlin

Vermietete 2-Zimmer-Eigentumswohnung mit Balkon in
Berlin-Charlottenburg

Objekt-Nr. OM-469972
Wohnung

Verkauf: 215.000 €

Ansprechpartner:
Eva-Maria Lieberam

Herschelstr. 2
10589 Berlin
Berlin

Deutschland
Baujahr 1927 Zustand gepflegt
Zimmer 2,00 Schlafzimmer 1
Wohnflache 55,80 m2 Badezimmer 1
Energietrager Fernwarme Etage 1. OG
Hausgeld mtl. 195 € Heizung Zentralheizung

Ubernahme Nach Vereinbarung
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Objektbeschreibung

Diese gepflegte 2-Zimmer-Eigentumswohnung befindet sich im 1. Obergeschoss eines
charmanten Berliner Altbaus aus dem Jahr 1927 in begehrter Wohnlage von Berlin-
Charlottenburg.

Mit einer Wohnflache von ca. 55,8 m? tiberzeugt die Wohnung durch ihren klassischen
Altbaucharakter, eine funktionale Raumaufteilung sowie helle und grof3ztigig wirkende
Raume. Zur Ausstattung gehoren ein geraiumiges Wohnzimmer, ein Schlafzimmer, eine grofie
Wohnktiche, ein Tageslichtbad, ein Balkon mit Blick in den begriinten Innenhof sowie ein
Kellerabteil.

Die Wohnung ist seit dem 01.04.2014 zuverlassig vermietet. Die monatliche Nettokaltmiete
betragt derzeit 517,19 €, die letzte Mieterhohung erfolgte zum 01.07.2024. Damit eignet sich
die Immobilie insbesondere fiir Kapitalanleger, die eine langfristig vermietete Wohnung in einer
gefragten Berliner Wohnlage suchen.

Die Wohnung ist Bestandteil einer gepflegten Wohnungseigentiimergemeinschaft. Samtliche
fiir den Verkauf relevanten Unterlagen — darunter Teilungserklarung, Wirtschaftsplan,
Hausgeldabrechnungen, Eigentiimerversammlungsprotokolle und Energieausweis — liegen
vollstandig vor und kénnen bei ernsthaftem Kaufinteresse eingesehen werden.

Der Verkauf erfolgt provisionsfrei direkt durch die Eigentiimergesellschaft.

Ausstattung

Die Wohnung verfiigt tiber einen durchdachten Grundriss mit einer klaren Trennung von
Wohn- und Schlafbereich. Die grofiztigige Wohnkitiche bietet ausreichend Platz fiir einen
Essbereich und verfiigt tiber einen direkten Zugang zum Balkon. Das helle Wohnzimmer mit
den typischen Altbaufenstern und dem schénen Holzdielenboden schafft eine angenehme
Wohnatmosphéare und unterstreicht den klassischen Altbaucharakter der Wohnung. Erganzt
wird die Wohnung durch ein Schlafzimmer, ein Tageslichtbad sowie einen gerdumigen Flur mit
guten Stellmoglichkeiten. Der Balkon ist zum ruhigen, begriinten Innenhof ausgerichtet und
ladt zum Verweilen ein. Ein Kellerabteil gehort ebenfalls zur Wohnung.

Fugfiboden:
Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Balkon, Vollbad

Sonstiges
BCT Berlin Real Estate GmbH & Co.KG

Sundgauerstr. 105c
14169 Berlin

Lage
Die Wohnung befindet sich in der Herschelstrafe im beliebten Berliner Ortsteil Charlottenburg

— einer gewachsenen Wohnlage mit hervorragender Infrastruktur und sehr guter
Verkehrsanbindung.

In unmittelbarer Umgebung finden sich zahlreiche Einkaufsmoéglichkeiten, Supermarkte,
Backereien, Apotheken, Arzte sowie Cafés und Restaurants des tidglichen Bedarfs.
Kindergirten, Schulen und Freizeiteinrichtungen sind ebenfalls bequem erreichbar.

Die Anbindung an den o6ffentlichen Nahverkehr ist ausgezeichnet. Der U-Bahnhof
Mierendorffplatz (U7) ist in wenigen Gehminuten erreichbar. Der Bahnhof Jungfernheide mit
U-Bahn-, S-Bahn-, Regionalbahn- und Busanschliissen bietet eine schnelle Verbindung in die
Berliner Innenstadt sowie zum Flughafen BER.
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Erholungsmoglichkeiten bieten das nahe gelegene Spreeufer, der Schlosspark Charlottenburg
und der weitlaufige Volkspark Jungfernheide. Die Kombination aus urbanem Leben, guter
Infrastruktur und zahlreichen Grunflachen macht diesen Standort besonders attraktiv.

Auch mit dem Pkw besteht durch die nahe gelegene Stadtautobahn A100 eine sehr gute
Anbindung an alle Berliner Bezirke und das Umland.

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp

Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 119,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie

Wohnzimmer
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Galerie

Wohnktiche Wohnkitiche

‘Wohnzimmer
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Galerie

Tmmm—f

Bad Flur
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Grundrisse
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Grundriss, Flurkarte Whg. 19

Seite 7/7

https://www.ohne-makler.net/immobilie/469972/



	Exposé
	Wohnung in Berlin
	Vermietete 2-Zimmer-Eigentumswohnung mit Balkon in Berlin-Charlottenburg
	Objekt-Nr. OM-469972
	Wohnung
	215.000 €



	Exposé - Beschreibung
	Objektbeschreibung
	Ausstattung
	Fußboden:
	Weitere Ausstattung:

	Sonstiges
	Lage
	Infrastruktur:


	Exposé - Energieausweis
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Grundrisse

