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Exposé

Wohnung in Limburg a. d. Lahn

AuBergewohnliches Maisonette-Penthouse in Toplage
von Limburg

Baujahr

Etagen

Zimmer

Wohnflache
Energietrager
Summe Nebenkosten
Mietsicherheit
Pauschalmiete
Kaltmiete

Zustand

Etage

4,00

196,00 m?

Gas

510 €

7.600 €

3.860 € pro Monat
3.150 €

gepilegt

5. OG

https://www.ohne-makler.net/immobilie/469958/

Objekt-Nr. OM-469958

Wohnung

Vermietung: 3.860 € pro Monat

65549 Limburg a. d. Lahn

Hessen
Deutschland

Garagen
Heizung

Mietdauer min.

Mietdauer max.

Frei ab
Mobilar
Raucher
Geschlecht
Max. Personen

Haustiere

2
Fuf3bodenheizung
18

36

01.10.2026

Nicht moébliert
Nein

Keine Einschr.

5

Nach Vereinbarung
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Objektbeschreibung

Diese auflergewohnliche Maisonette-Penthouse-Wohnung verbindet exklusives Wohnen mit
einer hochwertigen Ausstattung und einer erstklassigen Innenstadtlage in Limburg an der
Lahn. Uber einen Aufzug, der ausschlieflich von zwei Parteien genutzt wird und direkt in die
Wohnung fiihrt, gelangen Sie komfortabel in den unteren Bereich der Maisonette.

Hier befinden sich drei Schlafzimmer, von denen zwei Giber ein eigenes en-suite Badezimmer
verfligen. Ein praktischer Hauswirtschafts- bzw. Abstellraum mit Anschliissen flr
Waschmaschine und Trockner sowie ein grof3ziigig integrierter Garderobenschrank erganzen
diese Ebene.

Uber eine offene Treppe erreichen Sie das eigentliche Penthouse-Level. Der offen gestaltete
Wohn-, Ess- und Kiichenbereich beeindruckt durch seine Grofiztigigkeit, bodentiefe
Fensterflachen und zwei Dachgauben, die fiir eine aufergewéhnliche Raumhohe und ein
lichtdurchflutetes Wohnambiente sorgen. Ein beidseitig sichtbarer Gaskamin trennt den
Wohn- und Essbereich auf elegante Weise und schalfft eine besondere Atmosphare.

Die hochwertige Gaggenau-Kiiche mit Kochinsel und Travertin-Arbeitsplatte lasst keine
Wiinsche offen. Zur Ausstattung gehéren unter anderem Induktionskochfeld, versenkbare
Dunstabzugshaube, Backofen, Dampfgarer, Kaffeevollautomat, Weinktihler, separater
Gefrierschrank sowie ein Kiihlschrank mit Eiswtrfelspender.

Ein besonderes Highlight sind die grof3ztigigen Terrassen- und Balkonfldchen. Die teilweise
uberdachte Terrasse mit Glasdach und seitlichem Windschutz bildet zusammen mit der
angrenzenden Holzdeck-Terrasse samt eingelassenem Whirlpool eine exklusive Wohlftihloase.
Von hier aus genief3en Sie einen einzigartigen Blick auf den Limburger Dom.

Fur zusatzlichen Wohnkomfort sorgen eine zentrale Liiftungsanlage mit Frischluftfilter, eine
Klimaanlage im oberen Wohnbereich sowie elektrische Rollladen bzw. Jalousien.

Zur Wohnung gehoért aufierdem eine grofie Doppelgarage mit teilweise unterkellertem Bereich.

**Hinweis:** Die Vermietung erfolgt ausschlieflich im Rahmen eines **befristeten Mietvertrags
mit einer Laufzeit von maximal drei Jahren**.

Ausstattung

Die Maisonette-Penthouse-Wohnung tiberzeugt durch eine hochwertige Ausstattung, moderne
Haustechnik und ein durchdachtes Wohnkonzept.

Ein Aufzug fahrt direkt in die Wohnung im vierten Obergeschoss und wird ausschlieflich von
zwei Parteien genutzt. Der Zugang ist nur mit einem eigenen Schliissel méglich und bietet
dadurch ein hohes Maf3 an Privatsphare und Sicherheit.

Samtliche Fenster und Tiliren sind mit einer Isolierverglasung gemaf EnEV-Standard (Stand
2011) mit einem (U_w)-Wert von maximal 1,3 W/(m?2K) ausgestattet. Fiir ein angenehmes
Wohnklima sorgen eine zentrale Liuftungsanlage mit Frischluftfilter sowie eine Klimaanlage im
oberen Wohnbereich. Alle Fenster verfiigen tiber Rollladen bzw. Jalousien.

Das Herzstiick der Wohnung bildet die hochwertige Gaggenau-Einbauktiche mit Kochinsel
und Travertin-Arbeitsplatte. Zur Ausstattung gehoéren unter anderem Induktionskochfeld,
versenkbare Dunstabzugshaube, Backofen, Dampfgarer, Kaffeevollautomat, Weinktihler,
separater Gefrierschrank sowie ein Kitihlschrank mit Eiswirfelspender.

Der offen gestaltete Wohn- und Essbereich wird durch einen beidseitig sichtbaren Gaskamin
stilvoll voneinander getrennt. Zwei Dachgauben sorgen zusétzlich fir eine grof3ztigige
Raumwirkung und ein besonders helles Wohnambiente.

Die Wohnung verfiigt tiber zwei en-suite Badezimmer. Eines ist mit Badewanne, grofziigiger
Dusche, Waschbecken und WC ausgestattet, das zweite mit Dusche, Waschbecken und WC.
Erganzt wird das Raumangebot durch eine separate Gastetoilette sowie einen
Hauswirtschafts- bzw. Abstellraum mit Anschliissen fiir Waschmaschine und Trockner.
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Besonders hervorzuheben sind die grof3ztigigen Auf3enbereiche mit umlaufenden Terrassen
und Balkonen. Die teilweise tiberdachte Terrasse mit Glasdach, seitlicher Glaswand und
grofler Markise bietet einen geschiitzten Aufenthalt im Freien. Direkt anschliefSend ladt die
Holzdeck-Terrasse mit eingelassenem Whirlpool und einzigartigem Blick auf den Limburger
Dom zum Entspannen ein.

Zur Wohnung gehért auferdem eine grof3e Doppelgarage mit teilweise unterkellertem Bereich.

Insgesamt bietet die Wohnung eine aufergewthnliche Kombination aus grofziigigem
Raumangebot, hochwertiger Ausstattung und exklusivem Wohnkomfort in zentraler Lage.

Weitere Ausstattung:
Balkon, Dachterrasse, Aufzug, Vollbad, Duschbad, Pool / Schwimmbad, Einbauktiche, Gaste-
WC, Kamin

Lage
Die Wohnung befindet sich in einer sehr zentralen Wohnlage von Limburg an der Lahn und
bietet kurze Wege zu allen Einrichtungen des taglichen Bedarfs.

Der Bahnhof ist in wenigen Minuten fuflaufig erreichbar und gewahrleistet eine
hervorragende Anbindung an den Regional- und Fernverkehr. Nur etwa zwei Gehminuten
entfernt liegt das Einkaufszentrum WERKStadt Limburg mit einem vielfaltigen Angebot an
Supermarkten, Discountern, Drogeriemarkten, Restaurants, Cafés, Arzten, einem
Gesundheitszentrum sowie zahlreichen weiteren Geschéaften und Dienstleistungsbetrieben.
Auch ein Fitnessstudio befindet sich in unmittelbarer Nahe.

Die historische Altstadt von Limburg mit ihren charmanten Fachwerkhausern, Cafés,
Restaurants und vielfaltigen Einkaufsmoglichkeiten erreichen Sie in etwa finf Gehminuten.
Kindergarten, Schulen sowie weitere 6ffentliche Einrichtungen sind ebenfalls bequem
fuplaufig erreichbar.

Dank der guten Verkehrsanbindung ist auch die Autobahn A3 in wenigen Fahrminuten
erreichbar und bietet eine schnelle Verbindung in Richtung Frankfurt am Main, zum
Flughafen Frankfurt sowie nach Kéln/Bonn.

Die Lage verbindet die Vorzilige des innerstadtischen Wohnens mit einer ausgezeichneten
Infrastruktur und kurzen Wegen — ideal fur alle, die urbanes Wohnen mit einem hohen Mag
an Komfort verbinden méchten.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Endenergiebedarf 52,30 KkWh/(m?2a)
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Galerie

Kuche

Kuche
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Kuiche und Essen

Wohnen und Kiiche

https://www.ohne-makler.net/immobilie/469958/

Seite 6/22



Galerie

Gaskamin

Essen
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Wohnen Zugang Hauptterrasse Wohnen

Wohnen
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Galerie

Géastetoilette 5.0G - Treppe vom 05.0G zum 4.0G

eingelassener Whirlpool
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verglaste Terrasse
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Galerie

grofle Terrasse mit Markise

Tt ..

grofle Terrasse mit Markise
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Galerie

Aufzug in die Wohnung

Flur und Eingangsbereich 4. OG
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Galerie

eingebauter Garderobenschrank

Treppe vom 04. OG ins 5.0G
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Galerie

Flur 4.0G mit Treppe

Schlafen 1
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Galerie

en suite Bad zu Schlafen 1

en suite Bad zu Schlafen 1
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Schlafen 2 en suite Bad zu Schlafen 2

Buiro oder Schlafen 3
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Terrasse 4. OG

Hauswirtschaftsraum 4.0G
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Galerie

Doppelgarage teilunterkellert
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Grundrisse

3D Grundriss 4. OG
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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3D Grundriss 5.0G
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