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Exposé

Wohnung in Berlin

Kernsanierter Altbau im Innenhof: 3 Zimmer, 2 Balkone,
Designkiiche, Einbauschranke, Tageslichtbad

Baujahr
Etagen
Zimmer
Wohnflache
Energietrager
Nebenkosten

Heizkosten

1900

4

3,00

86,00 m?
Fernwarme
225 €

175 €

Summe Nebenkosten 400 €

https://www.ohne-makler.net/immobilie/469935/

Objekt-Nr. OM-469935

Wohnung

Vermietung: 1.990 € + NK

Ansprechpartner:

Pascal Haas
Schlof3str. 69
12165 Berlin

Berlin
Deutschland

Mietsicherheit
Ubernahme
Ubernahmedatum
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Etage

Heizung

5.500 €

ab Datum
01.08.2026
saniert

2

1

1. OG

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Diese stilvolle 3-Zimmer-Wohnung verbindet den einzigartigen Charme eines herrschaftlichen
Berliner Stuckaltbaus mit dem Wohnkomfort einer hochwertigen Kernsanierung.

Die Wohnung wurde im Jahr 2022 umfassend kernsaniert und mit viel Liebe zum Detail
modernisiert. Auf ca. 86 m? Wohnflache im 1. Obergeschoss erwartet Sie ein grof3ziigiger
Grundriss mit hohen Decken, originalem Stuck und einer hellen, freundlichen
Wohnatmosphére.

Obwohl sich die Immobilie in einer lebendigen Lage befindet, liegt die Wohnung im ruhigen
und grinen Innenhof. Ein besonderes Highlight sind die beiden Balkone mit einer Nutzflache
von ca. 5 m? und 6,5 m?, die zusatzlichen Freiraum zum Entspannen bieten.

Die hochwertige Design-Einbauktiche mit Granitarbeitsplatte ist bereits im Mietangebot
enthalten und verfiligt tiber eine vollstandige Ausstattung mit Induktionskochfeld, Backofen,
Geschirrsptler, Kiihl-/Gefrierkombination sowie Dunstabzugshaube.

Das grofiztigige Tageslichtbad tiberzeugt mit Badewanne, separater Dusche,
Handtuchheizkérper und modernem LED-Spiegel. Ein mafigefertigter Einbauschrank bietet
zusatzlichen Stauraum.

Edler Parkettboden, doppelt verglaste Holzfenster mit hochwertigen Messingbeschlagen sowie
die stilvollen Stuckelemente verleihen der Wohnung ihren besonderen Charakter. Ein
Kellerraum gehort ebenfalls zur Wohnung. Beheizt wird das Gebaude tiber eine moderne
Fernwarme-Zentralheizung.

Eine Wohnung fiir alle, die den Charme klassischer Altbauarchitektur mit einer hochwertigen
und modernen Ausstattung verbinden méchten.

#*#* Englisch translation ***

This stylish 3-room apartment combines the timeless charm of a prestigious historic Berlin
apartment ("Altbau") with the comfort and convenience of a high-quality modern renovation.

The apartment underwent a comprehensive refurbishment in 2022 and has been modernized
to an exceptional standard with great attention to detail. Offering approximately 86 m2 of living
space on the first floor, it features a spacious layout, impressive high ceilings, original
decorative stucco, and a bright, welcoming atmosphere.

Although the property is situated in a vibrant neighborhood, the apartment itself faces a quiet,
leafy inner courtyard. A particular highlight are the two balconies, offering approximately 5 m2
and 6.5 m? of outdoor space, providing the perfect setting to relax while overlooking the green
courtyard.

The high-end designer kitchen, complete with a granite countertop, is included in the rental
and comes fully equipped with an induction cooktop, oven, dishwasher, fridge-freezer
combination, and extractor hood.

The spacious daylight bathroom features both a bathtub and a separate walk-in shower, a
heated towel rail, and a modern illuminated LED mirror. A custom-made built-in cabinet
provides additional storage space while maintaining the elegant design.

Premium parquet flooring, original stucco detailing, and double-glazed wooden windows with
elegant brass fittings preserve the apartment's historic character while offering modern
comfort. A private basement storage room is also included. The building is heated via an
efficient district heating central heating system.

This apartment is the ideal home for those who appreciate the elegance of classic Berlin
Altbau architecture combined with contemporary, high-quality finishes.

Ausstattung

- Kernsaniert und hochwertig modernisiert (2022)
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- Aufzug

- Herrschaftlicher Stuckaltbau

- ca. 86 m? Wohnflache

- 3 Zimmer

- 1. Obergeschoss

- Hochwertige Design-Einbauktiche mit Granitarbeitsplatte

- Induktionskochfeld, Backofen, Geschirrsptler, Kiihl-/Gefrierkombination und
Dunstabzugshaube

- Aufzug vorhanden

- Zwei Balkone (ca. 5 m? und 6,5 m?)

- Grofizligiges Tageslichtbad mit Badewanne und separater Dusche
- Maggefertigte Einbauschranke im Bad und Flur

- LED-Spiegel und Handtuchheizkérper

- Hochwertiger Parkettboden

- Stuckdecken

- Doppelt verglaste Holzfenster mit Messingbeschlagen

- Kellerraum

- Fernwarme-Zentralheizung

*#* Englisch translation ***

- Fully renovated and modernized to a high standard (2022)

- Elevator

- Prestigious historic Berlin Altbau with original stucco

- Approx. 86 m? living space

- 3 rooms

- First floor

- Two balconies (approx. 5 m? and 6.5 m?)

- High-end designer kitchen with granite countertop

- Induction cooktop, oven, dishwasher, fridge-freezer, and extractor hood
- Spacious daylight bathroom with bathtub and separate shower
- Custom-made built-in bathroom cabinet

- LED illuminated mirror and heated towel rail

- Premium parquet flooring

- Original decorative stucco

- Double-glazed wooden windows with elegant brass fittings

- Private basement storage room

- District heating (central heating system)
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Fuf3boden:
Parkett

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Aufzug, Vollbad, Duschbad, Einbaukitiche

Lage
Die Wohnung befindet sich in einer attraktiven und lebendigen Wohnlage im Berliner Bezirk

Steglitz. Die ausgezeichnete Infrastruktur sowie die hervorragende Anbindung an den
offentlichen Nahverkehr machen den Standort besonders attraktiv.

Mehrere Buslinien sowie die U-Bahn-Linie U9 sind bequem fugllaufig erreichbar und
ermoglichen eine schnelle Verbindung in die Berliner Innenstadt.

In unmittelbarer Umgebung finden sich zahlreiche Einkaufsmoéglichkeiten, Restaurants, Cafés,
Backereien und zwei Einkaufszentren. Dartiber hinaus befinden sich Arzte, Apotheken,
Fitnessstudios sowie verschiedene Griin- und Parkanlagen in der Ndhe und bieten eine hohe
Lebensqualitat im Alltag.

**#* Englisch translation ***

The apartment is located in the sought-after Berlin district of Steglitz, offering an excellent
balance between vibrant city life and residential comfort.

The area benefits from outstanding public transportation connections. Several bus routes as
well as the U9 underground line are within easy walking distance, providing quick access to
Berlin's city center and other parts of the city.

A wide range of amenities can be found in the immediate vicinity, including supermarkets,
restaurants, cafés, bakeries, and two major shopping centers. Doctors, pharmacies, fitness
studios, and several parks and green spaces are also nearby, contributing to an excellent
quality of life.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 105,50 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie
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Exposeé - Galerie
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E N E RG I EA U SWE I S fir Wohngebaude

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom * 16. Oktober 2023

Gliltig bis: 23.06.2036 Registriernummer: BE-2026-006474908 1
Gebéaude
Gebaudetyp Mehrfamilienhaus
Adresse SchloRstr. 69
12165 Berlin
Gebaudeteil ? VH +3 X SF + QG
Baujahr Gebaude 3 1900
Baujahr Warmeerzeuger > * 2015
Anzahl der Wohnungen 40
Gebéaudenutzflache (A) 3.932,3m? [J nach § 82 GEG aus der Wohnflache ermitte
Wesentliche Energietrager fiir Heizung 3 Fernwarme
Wesentliche Energietrager fiir Warmwasser * Fernwarme
Erneuerbare Energien 3 Art:  Fernwarme Verwendung:
Art der Liiftung ]X[ Fensterliftung [0 Luftungsanlage mit Warmeriickgewinnung
[J Schachtliiftung [J Luftungsanlage ohne Wéarmeriickgewinnung
Art der Kiihlung 3 [J Passive Kiihlung [J Kiihlung aus Strom
[0 Gelieferte Kélte [J Kuhlung aus Warme
Inspektionspflichtige Klimaanlagen ° Anzahl: 0 Né&chstes Falligkeitsdatum der Inspektion:
Anlass der Ausstellung des [J Neubau [J Modernisierung [J Sonstiges (freiwillig)
Energieausweises ]Z[ Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben Uber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun-
gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzfliche nach dem
GEG, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Uberschléagige Ver-
gleiche ermdglichen (Erlauterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

[J Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind

auf Seite 2 dargestellt. Zusétzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

]Z[ Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die Ergeb-

nisse sind auf Seite 3 dargestellt.
Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch ]X[ Eigentimer

[ Aussteller

[J Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefligt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlie3lich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Geb&dude oder den oben
bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen tberschlagigen Vergleich von Gebauden zu ermdglichen.

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung)

Energieberater- & Sachverstandigenbiiro Rahmaty

Altstadtblick 3
14473 Potsdam

Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG
nur im Falle des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen

Mehrfachangaben mdglich

bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

Klimaanlagen oder kombinierte Liftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG

O oW N e

Hottgenroth Software AG, Verbrauchspass 5.2.14

Unterschrift des Ausstellers

()
“ Dipl.-Ing. Basir Rahmaty

Altstadtblick 3
14473 Potsdam Bafa:134425
Tel: 0331 58 29 14 40 0
Mobil: 0170 72 22 110 dena: 142052
www.energieberatung-potsdam.de

Ausstellungsdatum 24.06.2026


Basir
Stempel+unterschrift


E N E RG I EA U SWE I S fir Wohngebaude

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom * 16. Oktober 2023

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

Energiebedarf

Registriernummer: BE-2026-006474908 2

Treibhausgasemissionen kg CO,-Aquivalent /(m2-a)

0 25 50 75 100 125

Anforderungen gemaR GEG ?

Primérenergiebedarf
Ist-Wert kwh/(mz-a) Anforderungswert kWh/(mz2-a)

Energetische Qualitét der Gebéudehdlle H;'

Ist-Wert W/(m2-K) Anforderungswert W/(m?2-K)
Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) [J eingehalten

150 175 200 225 >250

Elr Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
[J Verfahren nach DIN V 18599

[J Regelung nach § 31 GEG ("Modellgebaudeverfahren”)
[J Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

Endenergiebedarf dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien

Nutzung erneuerbarer Energien 3 [ furHeizung [ fir Warmwasser

[J Nutzung zur Erfullung der 65%-EE-Regel gemaR § 71 Absatz 1 in
Verbindung mit Absatz 2 oder 3 GEG
[ Erfullung der 65%-EE-Regel durch pauschale Erfillungsoptionen
nach § 71 Absatz 1,3,4 und 5 in Verbindung mit § 71b bis h GEG*®
Haustibergabestation (Wéarmenetz) (§ 71b)
Warmepumpe (§ 71c)
Stromdirektheizung (§ 71d)
Solarthermische Anlage (8 71€)
Heizungsanlage fur Biomasse oder Wasserstoff/-derivate (§ 71f,g)
Warmepumpen-Hybridheizung (8 71h)
Solarthermie-Hybridheizung (§ 71h)
Dezentrale, elektrische Warmwasserbereitung (§ 71 Absatz 5)

[] Erfullung der 65%-EE-Regel auf Grundlage einer Berechnung im
Einzelfall nach § 71 Absatz 2 GEG  apteil War- Anteil EE®  Anteil EE®
mebereit-_  der Einzel- aller

o o o o

Art der erneuerbaren Energie stellung anlage Anlagen’
Summe® %
[ Nutzung bei Anlagen, fir die die 65%-EE-Regel nicht gilt°
Art der erneuerbaren Energie Anteil EE*°
%
%
Summe® %

[J weitere Eintrage und Erlauterungen in der Anlage

siehe FuBRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall § 80 Absatz 2 GEG
Mehrfachnennung maéglich

EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Anteil der Einzelanlage an der Warmebereitstellung aller Anlagen
Anteil EE an der Warmebereitstellung der Einzelanlage/aller Anlagen

E IR RN AR

Hottgenroth Software AG, Verbrauchspass 5.2.14

Vergleichswerte Endenergie *

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Das GEG lasstfir die Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche
Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen fihren
koénnen. Insbesondere wegenstandardisierter Randbedingungenerlau-
ben die angegebenen Werte keine Ruckschlisse auf den tatséchlichen
Energieverbrauch. DieausgewiesenenBedarfswerteder Skalasindspe-
zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gebaudenutzflache
(Ay), die im Allgemeinen groRer ist als die Wohnflache des Gebau...

7 nur bei einem gemeinsamen Nachweis mit mehreren Anlagen

Summe einschlieBlich gegebenenfalls weiterer Eintrage in der Anlage

9 Anlagen, die vor dem 1. Januar 2024 zum Zweck der Inbetriebnahme in
einem Gebaude eingebaut oder aufgestellt worden sind oder einer Uber-
gangsregelung unterfallen, geman Berechnung im Einzelfall

Anteil EE an der Warmebereitstellung oder dem Warme-/Kalteenergiebed...

®

=
5]



E N E RG I EA U SWE I S fir Wohngebaude

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom * 16. Oktober 2023
Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes Registriernummer: BE-2026-006474908 3

Energieverbrauch

Treibhausgasemissionen 4,2 kg CO,-Aquivalent /(m2-a)

Endenergieverbrauch dieses Geb&audes
105,5 kWh/(m2-a)
A+ ‘ A ‘ B ‘ c ‘ D ‘ E ‘ F G H
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

50,6 kWh/(m?-a)

Priméarenergieverbrauch dieses Geb&audes

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 105,5 kWh/(mz-a)

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primar- Energie- Anteil Anteil ’
_— 2 : . Klima-
von bis Energietrager energie- | verbrauch |Warmwasser| Heizung faktor
faktor- [kWh] [kWh] [kWh]
01.01.2023 | 31.12.2025 Fernwarme 0,48 1065097 235938 829159 1,22

O weitere Eintrage in Anlage

Vergleichswerte Endenergie *

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte  beziehen
sich auf Gebadude, in denen Wé&rme fur Heizung und
Warmwasser durch Heizkessel im Geb&ude bereitgestellt
wird.

Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwéarme
beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebduden mit
Kesselheizung zu erwarten ist.

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter
Gebéaudenutzflache (A,) nach dem GEG, die im Allgemeinen groRer ist als die Wohnflache des Gebé&udes. Der tatséchliche Energieverbrauch eines
Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich &ndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
2 gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kithlpauschale in kwh
3 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Hottgenroth Software AG, Verbrauchspass 5.2.14



E N E RG I EA U SWE I S fir Wohngebaude

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom * 16. Oktober 2023

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer: BE-2026-006474908 4

Empfehlungen zur kostengtinstigen Modernisierung

MafRnahmen zur kostenglinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind ]Z[ maoglich [J nicht mdglich
Empfohlene Modernisierungsmafnahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
in Zu- als geschétzte geschétzte Kosten
NI Bau- oder MafRnahmenbeschreibung in sammen- | Einzel- Amortisa- pro eingesparte
’ Anlagenteile einzelnen Schritten hang mit maf3- tionszeit Kilowattstunde
groRerer | nahme Endenergie
Moderni-
sierung
1 Kellerdecke / Dammung 8 cm WLG 040 OJ O
Bodenplatte
2 Heizungsanlage Hydraulisch Abgleichen OJ O
[J weitere Eintrage im Anhang
Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Geb&ude dienen lediglich der Information.
Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fur eine Energieberatung.
Genauere Angaben zu den Empfehlungen Energieberater- & Sachverstandigenburo Rahmaty

’ . . Altstadtblick 3, 14473 Potsdam
sind erhéltlich bei/unter:

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Hottgenroth Software AG, Verbrauchspass 5.2.14



E N E RG I EA U SWE I S fir Wohngebaude

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom *

Erlauterungen

Angabe Gebéudeteil — Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energie-
ausweises gemal § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Gebdaudeteil zu
beschranken, der getrennt als Wohngebaude zu behandeln ist (siehe im
Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
~Gebaudeteil* deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien — Seite 1

Hier wird dartber informiert, woftr und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthélt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergiebedarf
und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechne-
risch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. geb&udebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z.B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitét
des Gebaudes unabhéangig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Rickschlisse auf den tatsachli-
chen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf — Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebaudes ab. Er
berucksichtigt neben der Endenergie mithilfe von Primérenergiefaktoren
auch die sogenannte ,Vorkette* (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z.B. Heizdl, Gas,
Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die
Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.

Energetische Qualitat der Geb&udehiille —Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmelbertragende Umfas-
sungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust. Er beschreibt die
durchschnittliche energetische Qualitat aller warmeubertragenden Um-
fassungsflachen (AuRenwénde, Decken, Fenster etc.) eines Gebaudes.
Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. AuR3er-
dem stellt das GEG bei Neubauten Anforderungen an den sommerlichen
Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Gebaudes.

Endenergiebedarf — Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jéhr-
lich benétigte Energiemenge fur Heizung, Luftung und Warmwasserberei-
tung an. Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingun-
gen errechnet und ist ein Indikator fiir die Energieeffizienz eines Gebaudes
und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge
die dem Gebdaude unter der Annahme von standardisierten Bedingungen
und unter Berucksichtigung der Energieverluste zugefihrt werden muss,
damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und
die notwendige Luftung sichergestellt werden konnen. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Erfiillung

der 65%-EE-Regel — Seite 2

§ 71 Absatz 1 GEG sieht vor, dass Heizungsanlagen, die zum Zweck der
Inbetriebnahme in einem Geb&ude eingebaut oder aufgestellt werden,
grundsétzlich zu mindestens 65 Prozent mit erneuerbarern Energien betrie-
ben werden. Die 65%-EE-Regel gilt ausdricklich nur fir neu eingebaute
oder aufgestellte Heizungen und Uberdies nach MaR3gabe eines Systems
von Ubergangsregeln nach den §§ 71 ff. GEG. In dem Feld "Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien” kann fiir Anlagen, die den 88 71 ff. GEG
bereits unterfallen, die Erfullung per Nachweis im Einzelfall oder per pau-

! siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
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schaler Erfullungsoption ausgewiesen werden. Fir Bestandsanlagen, auf
die 88 71 ff. nicht anzuwenden sind oder fiir die Ubergangsregelungen
nach § 71 Absatz 8, 9 oder § 71i - § 71m GEG oder sonstige Ausnahmen
gelten, kdnnen die zur Warmebereitstellung eingesetzten erneuerbaren
Energietrager aufgefiihrt und kann jeweils der prozentuale Anteil an der
Warmebereitstellung des Gebaudes ausgewiesen werden.

Endenergieverbrauch — Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fur das Gebaude auf der Basis der Ab-
rechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkostenver-
ordnung oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt.
Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebaudes
und nicht der einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste
Energieverbrauch fir die Heizung wird anhand der konkreten ortlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandwei-
ten Mittelwert umgerechnet. So fuhrt beispielsweise ein hoher Verbrauch
in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung
des Gebéaudes. Der Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energeti-
sche Qualitat des Gebaudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Ruckschluss auf den kinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht mdglich; insbesondere kdnnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Gebaude, von der jeweiligen Nutzung
und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhéngen.

Im Fall langerer Leerstande wird hierflr ein pauschaler Zuschlag rechne-
risch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im Interesse
der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel elektrisch betrie-
benen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch lber eine Pauschale
berucksichtigt. Gleiches gilt fir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkuhlung. Ob und inwieweit die genannten Pauschalen
in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle ,Verbrauchserfassung“
zu entnehmen.

Primérenergieverbrauch — Seite 3

Der Primérenergieverbrauch geht aus dem fur das Gebaude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Priméarenergiebedarf wird er mithilfe
von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils einge-
setzten Energietrager beriicksichtigen.

Treibhausgasemissionen — Seite 2 und 3

Die mit dem Primarenergiebedarf oder dem Primarenergieverbrauch ver-
bundenen Treibhausgasemissionen des Gebaudes werden als &quivalen-
te Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Pflichtangaben fur Immobilienanzeigen — Seite 2 und 3

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87
Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafur erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte Wer-
te und sollen lediglich Anhaltspunkte flr grobe Vergleiche der Werte die-
ses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Geb&aude sein. Es sind
Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte fur die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.
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