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Exposé

Praxis in Erkrath-Hochdahl

Deutsch[apds Immobilien Qtjtal
fiir provisionsfreie Immobilien

Reprasentative Praxis-, Biiro- und Dienstleistungsflache
in zentraler Lage

Baujahr
Etagen
Energietrager
Nebenkosten
Heizkosten

Summe Nebenkosten
Ubernahme

Ubernahmedatum

Fernwarme

250 €
300 €
550 €
ab Datum

01.04.2027

https://www.ohne-makler.net/immobilie/469903/

Objekt-Nr. OM-469903

Praxis

Vermietung: auf Anfrage + NK

Beckhauser Str. 14

40699 Erkrath-Hochdahl

Nordrhein-Westfalen
Deutschland

Zustand

Etage
Buro-/Praxisflache
Gesamtflache
Garagen
Stellplatze

Heizung

gepflegt
Erdgeschoss
180,00 m?
180,00 m?

1

3

Sonstiges
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Objektbeschreibung

Reprasentative Praxis- und Gewerbeflache mit vielseitigen Nutzungsmoglichkeiten

Ab dem 01.04.2027 steht diese hochwertige und reprasentative Gewerbeeinheit mit einer
Flache von ca. 180 m? zur Neuvermietung zur Verfagung.

Die Raumlichkeiten werden derzeit als etablierte Zahnarztpraxis genutzt und befinden sich in
einem gepflegten Zustand. Der durchdachte Grundriss mit grof3zligigem Empfangsbereich,
mehreren Behandlungs- bzw. Biiroraumen, Labor- und Nebenrdumen sowie umfangreichen
Einbauschrinken bietet ideale Voraussetzungen fir eine Vielzahl unterschiedlicher
Nutzungskonzepte.

Ein besonderer Vorteil ist die Moglichkeit, die bestehende Zahnarztpraxis einschlieflich
Inventar vom derzeitigen Praxisinhaber zu tibernehmen. Dadurch kénnen insbesondere
Zahnarzte oder Kieferorthopdden ohne umfangreiche Investitionen oder lange Umbauzeiten
einen sofortigen Praxisbetrieb aufnehmen.

Dartiber hinaus eignet sich die Flache hervorragend fiir zahlreiche weitere medizinische,
therapeutische oder beratende Nutzungen. Ob Facharztpraxis, Physiotherapie, Osteopathie,
Ergotherapie, Psychotherapie, Logopadie, Heilpraktiker, Beratungszentrum oder hochwertige
Buiro- und Dienstleistungsflachen - die flexible Raumaufteilung eroffnet vielfaltige
Moglichkeiten.

Die Immobilie tiberzeugt zudem durch ihre reprasentative Erscheinung, helle und freundliche
Raume sowie eine komfortable Parksituation. Im Mietangebot enthalten sind ein
Tiefgaragenstellplatz sowie drei Aufenstellplatze direkt vor dem Gebaude, die Mitarbeitern,
Patienten und Mandanten eine bequeme Erreichbarkeit erméglichen.

Eckdaten:

* ca. 180 m? Nutzflache

* Bezugsfrei ab 01.04.2027

* Nebenkostenvorauszahlung: 550 € / Monat

* 1 Tiefgaragenstellplatz und 3 AufSenstellplatze inklusive

* Optionale Ubernahme der vollstindig eingerichteten Zahnarztpraxis

Diese Immobilie verbindet einen etablierten Standort mit hoher Flexibilitdt und bietet ideale
Voraussetzungen fiir alle, die reprasentative und sofort nutzbare Praxis- oder Gewerberdume

suchen. Gerne prasentieren wir lhnen die RAumlichkeiten im Rahmen einer persoénlichen
Besichtigung.

Ausstattung

Die Einbauschranke gehéren zur Mietsache und sind im Mietpreis enthalten.

Die Einrichtung und das Inventar der Zahnarztpraxis gehoéren nicht zur Mietsache und
miussen gesondert vom jetzigen Mieter und Praxisinhaber erworben werden.

Sonstiges

Wir sind an einem langfristigen Mietverhaltnis mit durchdachtem Nutzungskonzept
interessiert. Mietanfragen, die diese Voraussetzung erfiillen werden bevorzugt behandelt.

Lage

Die angebotene Praxis- und Gewerbeflache befindet sich in attraktiver Lage im Erkrather
Stadtteil Hochdahl, unmittelbar vor den Toren der Landeshauptstadt Diuisseldorf. Der Standort
verbindet eine gewachsene Wohn- und Geschéftslage mit einer hervorragenden
Verkehrsanbindung und bietet damit ideale Voraussetzungen fiir medizinische Praxen,
therapeutische Einrichtungen sowie hochwertige Dienstleistungsunternehmen.
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Die Beckhauser Straf3e zahlt zu den etablierten Standorten innerhalb Hochdahls. In der
unmittelbaren Umgebung befinden sich zahlreiche Wohngebiete, Arztpraxen, medizinische
Dienstleistungen sowie Einzelhandels- und Nahversorgungsangebote. Dadurch profitiert der
Standort von einer guten Sichtbarkeit, kurzen Wegen und einem gewachsenen Einzugsgebiet.

Die Verkehrsanbindung ist ausgezeichnet. Uber die nahegelegenen Autobahnen A3, A46 und
AbB9 sind Duisseldorf, Hilden, Mettmann, Wuppertal, Solingen sowie das gesamte Rheinland in
kurzer Zeit erreichbar. Auch der 6ffentliche Personennahverkehr bietet eine gute Anbindung.
Die S-Bahn verbindet Hochdahl regelmafig mit Diisseldorf, Wuppertal und den umliegenden
Stadten.

Ein weiterer Standortvorteil sind die komfortablen Parkmoéglichkeiten direkt am Objekt. Ein
Tiefgaragenstellplatz sowie drei Auf3enstellplatze unmittelbar vor dem Gebaude ermoglichen
Mitarbeitern, Patienten, Mandanten und Besuchern eine bequeme Anreise.

Die Kombination aus etabliertem Umfeld, guter Erreichbarkeit und flexiblen
Nutzungsmoglichkeiten macht diesen Standort gleichermafien attraktiv fiir medizinische
Einrichtungen, therapeutische Praxen sowie beratende und dienstleistungsorientierte
Unternehmen.

Standortvorteile

v Etablierter Praxis- und Dienstleistungsstandort

v Gute Sichtbarkeit in gewachsener Umgebung

v Schnelle Anbindung an die A3, A46 und A59

v Gute OPNV-Anbindung

v Dusseldorf in wenigen Fahrminuten erreichbar

v 1 Tiefgaragenstellplatz und 3 Auflenstellplatze direkt am Objekt

v Attraktives Einzugsgebiet mit hoher Kaufkraft im Grofiraum Dtisseldorf

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch Strom 17,40 KkWh/(m?2a)
Endenergieverbrauch Warme 82,60 kWh/(m?2a)

Galerie

Eingangsbereich
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Galerie

Flur

Empfang Praxis
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Galerie

Wartezimmer

Einbauschranke mit Spiegel
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Behandlung

Behandlung
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Behandlung

Behandlung
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Galerie

Steri

Behandlung
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Behandlung
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Galerie

Einbauschranke
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Galerie

Eingang

Hausansicht
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Galerie

/

ALTERNATIVE NUTZUNGSMOGLICHKEITEN

VIELFALT. FLEXIBILITAT. PERSPEKTIVEN
Physiotherapie

Bewegung
st Leben.

Bl Rechtsanwaltskanzlei

KOMPETENZ
VERTRAUEN
LOSUNGEN

Alternative Nutzungsmgl.keiten
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Grundrisse
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