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Exposé

Wohnung in Gernsheim

Erstbezug nach Kernsanierung | KFW55 EE | 47 m2 |
Bahnhof 2 Min. | Bezugsfertig 09/2026
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mit Charakter.

Erstbezug nach Kernsanierung.

Bezugsfertig
(3] ab september 2026

Objekt-Nr. OM-469830
Wohnung

Vermietung: 750 € + NK
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U e x Magdalenenstrage 1

@ 64579 Gernsheim

T Hessen

Deutschland

Baujahr 2026 Miete Garage/Stellpl. 50 €

Etagen 3 Mietsicherheit 2.250 €

Zimmer 2,00 Ubernahme ab Datum
Wohnflache 47,00 m? Ubernahmedatum 01.09.2026
Nutzflache 3,00 m2 Zustand Erstbez. n. Sanier.
Energietrager Strom Badezimmer 1

Nebenkosten 800 € Etage 1. OG

Heizkosten 90 € Heizung Fufbodenheizung

Summe Nebenkosten 140 €

https://www.ohne-makler.net/immobilie/469830/ Seite 1/7



Objektbeschreibung

Keine Lust auf steigende Heizkosten im Winter oder Hitze im Sommer? Wir auch nicht.
Willkommen in IThrem neuen Zuhause in Gernsheim.

Diese hochwertig kernsanierte 2-Zimmer-Wohnung vereint modernes Wohnen, hohe
Energieeflizienz und zeitlose Ausstattung auf einem Niveau, das man sonst eher aus
Neubauten kennt. Als Erstbezug nach umfassender Kernsanierung erwartet Sie eine
Wohnung, die sowohl optisch als auch technisch héchsten Anspriichen gerecht wird.

Der grof3ziigige Wohn-, Ess- und Kochbereich bildet das Herzstiick der Wohnung und schalfft
mit seinen hellen Rdumen und der durchdachten Aufteilung eine angenehme
Wohnatmosphare. Die hochwertige Einbauktiche ist bereits im Mietpreis enthalten und fligt
sich harmonisch in das moderne Gesamtkonzept ein.

Auch in Sachen Energieeflizienz tiberzeugt die Immobilie: Der KfW-55 EE Standard
(Energieeffizienzklasse A+), eine Photovoltaikanlage fiir Allgemein- und Mieterstrom, moderne
3-fach-Verglasung, Fuf3bodenheizung sowie eine dezentrale Wohnraumliiftung sorgen fiir
niedrige Energiekosten und ein ganzjahrig angenehmes Raumklima.

Das stilvolle Badezimmer, ein eigenes Kellerabteil sowie die Moglichkeit, einen Stellplatz
anzumieten, runden dieses attraktive Angebot ab.

Ausstattungsmerkmale

* Erstbezug nach Kernsanierung

* KfW-55 EE Standard (Energieeffizienzklasse A+)

* Fufbodenheizung

* Dezentrale Wohnraumliftung

* 3-fach-verglaste Fenster

* Hochwertige Einbauktiche inklusive

* PV-Anlage fur Allgemein- und Mieterstrom

* Modernes Badezimmer

* Eigenes Kellerabteil

* Stellplatz optional anmietbar

* Stidausrichtung

Weitere Wohnungen im Objekt verfigbar

In diesem kernsanierten Gebaude entstehen insgesamt mehrere 2-Zimmer-Wohnungen
zwischen ca. 38 m2 und 65 m2. Sprechen Sie uns gerne an, falls diese Wohnung nicht perfekt
zu Thren Anforderungen passt.

Neugierig geworden? Dann vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungstermin.

Der schwierigste Teil kommt meist erst danach: wieder nach Hause zu fahren, ohne bereits
gedanklich den Umzug zu planen.

Ausstattung

FugBboden:
Fliesen, Vinyl / PVC
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Weitere Ausstattung:
Dachterrasse, Einbauktiiche

Lage

Die Wohnung befindet sich in zentrumsnaher Lage von Gernsheim und verbindet kurze Wege
im Alltag mit einer sehr guten Verkehrsanbindung.

Einkaufsmoglichkeiten fiir den taglichen Bedarf sind bequem fuflaufig erreichbar. REWE,
ALDI sowie weitere Geschéfte befinden sich in der Nahe, sodass Einkaufe auch ohne Auto
unkompliziert erledigt werden kénnen. Auch ein Arztehaus liegt nur wenige Minuten entfernt
und sorgt fir eine gute medizinische Versorgung direkt vor Ort.

Ein besonderer Vorteil ist die Nihe zum Bahnhof: Diesen erreichen Sie in nur ca. 2 Minuten
zu FuB. Damit eignet sich die Wohnung ideal fir Pendler, die schnell und bequem Richtung
Darmstadt, Frankfurt, Mannheim oder in die umliegenden Stadte angebunden sein moéchten.

Auch die Freizeit kommt nicht zu kurz: Die Rheinpromenade ist in etwa 5 Minuten zu Fuf3
erreichbar und ladt zu Spaziergangen, Joggingrunden oder entspannten Momenten am
Wasser ein. Ob nach Feierabend, am Wochenende oder einfach zwischendurch, die Nahe zum
Rhein bietet ein Stiick Lebensqualitat direkt vor der Hausttir.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 36,80 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A+
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VISUALISIERUNG

nter Endz

(© Die Wohnung befindet sich aktuell
in der Fertigstellung.
Die gezeigten Bilder sind
Visualisierungen des geplanten
L e e 2P KfW 55 EE
Aktuelle Baustellenfotos finden Sie Energieeffizient
ebenfalls im Exposé. & zukunftssicher

Visualisierung Badezimmer

VISUALISIERUNG

Geplanter Endzustand
nach Kernsanierung

Erstbezug nach Kernsanierung
KfW 55 EE
§§§ FuBbodenheizung

Einbaukiiche inklusive

Bezugsfertig ab September 2026

Die Wohnung befindet sich aktuell
in der Fertigstellung.

Die gezeigten Bilder sind
Visualisierungen des geplanten
Endzustands.

KfW 55 EE

Aktuelle Baustellenfotos finden Sie
ebenfalls im Exposé. Energieeffizient
& zukunftssicher

Visualisierung Kiiche
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Galerie

Auflenansicht Hof

Ausbaustand Kiiche
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Grundrisse

AUSSTAT"

Wohnzimmer /
Esszimmer

A\ Erstbezu
ﬁ Kernsanit

KfW 55 E

6§ Fusbode:

tgﬁ Einbaukii

inklusive

Kellerabt:

@ Parkplatz

zum Miet

Schlafzimmer

-O- Siidausric

@ Die Wohnung befindet sich aktue
in der Fertigstellung.

G RU N D R I SS Die gezeigten Bilder sind

Geplanter Endzustand Visualisierungen des geplanten
nach Kernsanierung Endzustands.
Aktuelle Baustellenfotos finden Sie

Bezugsfertig ab September 2026 ebenfalls im Exposé.

Alle MaBe sind ca.-Angaben |

Grundriss
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