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Exposé

Dachgeschosswohnung in Manching

Modernes Wohnen iiber den Dachern von Manching — DG-

Wohnung mit Wohlfiihl-Balkon

Baujahr 2025

Etagen 2

Zimmer 4,00

Wohnflache 97,00 m?
Nutzflache 97,00 m?
Energietrager Luft-/Wasserwarme

Summe Nebenkosten 175 €

Mietsicherheit 4.308 €

https://www.ohne-makler.net/immobilie/469826/

Objekt-Nr. OM-469826
Dachgeschosswohnung

Vermietung: 1.436 € + NK

Ansprechpartner:

Marco Rimbeck
Fasanenstr. 11
85077 Manching

Bayern
Deutschland

Ubernahme
Ubernahmedatum
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Etage

Carports

Heizung

ab Datum
01.08.2026
Neuwertig
3

1

2. 0G

1

Fu3bodenheizung
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Objektbeschreibung

Diese lichtdurchflutete 3-Zimmer-Wohnung vereint zeitgemafen Komfort mit exklusiver
Ausstattung. Schon beim Betreten empfiangt Sie ein grof3zligiger Eingangsbereich, der mit
einem mafgefertigten Garderobenschrank inklusive Spiegel bereits perfekt fiir Sie vorbereitet
ist.

Das Herzstiick der Wohnung ist das helle Wohnzimmer, das dank grofier Fensterfronten eine
einladende Wohlftihlatmosphéare schafft. Von hier aus gelangen Sie direkt auf den tiberdachten
Stidbalkon - Ihr privater, wettergeschiitzter Ruckzugsort fiir entspannte Feierabende.
Kulinarische Anspriiche erfiillt die hochwertige Schreiner-Kiiche: Ausgestattet mit einem
modernen BORA Induktionsherd (mit integriertem Abzug) sowie erstklassigen Siemens-
Geraten, bietet sie zudem gentigend Platz flir einen geselligen Essbereich.

Weitere Highlights Ihrer neuen Wohnung:

Wellness-Bad: Mit Badewanne, ebenerdiger Dusche und bereits installierten, modernen
Badmobeln.

Zukunftssicher: Drei vielseitig nutzbare Zimmer mit integrierter Medienverteilung in jedem
Raum.

Komfort & Stauraum: Ein eigener Carport direkt am Haus schiitzt Ihr Fahrzeug, wahrend Ihre
Rader sicher in der separaten Fahrradgarage untergebracht sind.

Keller & Service: Ein auflergewdhnlich grofer Kellerraum bietet massig Stauraum; fir

Waschmaschine und Trockner steht eine gemeinschaftliche Waschktiiche im Untergeschoss
bereit.

Ausstattung

Ausstattungs-Highlights auf einen Blick:

-Energetischer Standard: Kernsanierter Bestand nach KfW-55-Standard

-Klima & Heizung: Fubodenheizung und dezentrale Liftungsanlage

-Kiiche: Hochwertige Schreiner-Kiiche mit BORA-Induktionsherd und Siemens-Markengeraten
-Sanitar: Bad mit Badewanne, ebenerdiger Regendusche und modernen Badmébeln
-Bodenbeldge: Edle Fliesen und hochwertiger Design-Vinyl

-Komfort: Elektrische Rollldden in der gesamten Wohnung

-Sicherheit: Moderne Turschliefanlage mit Kameratiberwachung

-Stauraum: Abstellraum mit Regalsystem, grofier Kellerraum und separate Waschkiiche
-Moéblierung: Mafigefertigte Garderobe im Eingangsbereich inklusive

-Parken: Eigener Carport-Stellplatz und sichere Fahrradgarage

-Auflenbereich: Grofier, tiberdachter Stidbalkon

Fugfiboden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Vollbad, Einbaukitiche

Lage

Urbanes Leben im griinen Herzen Oberbayerns
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Die Fasanenstrafie in Manching besticht durch ihre ruhige, familienfreundliche Wohnlage bei
gleichzeitig perfekter Anbindung an die wirtschaftlichen Zentren der Region Ingolstadt. Hier
geniefien Sie die Vorziige einer gewachsenen Nachbarschaft ohne Durchgangsverkehr.

Hervorragende Infrastruktur des taglichen Bedarfs:

Einkaufen & Besorgungen: In nur wenigen Minuten erreichen Sie das Zentrum von Manching
mit einer Vielzahl an Einkaufsmoglichkeiten. Neben grofien Supermarkten (Edeka, Netto,
Penny, Lidl) finden Sie hier Backereien, Metzgereien, Apotheken sowie Banken und Poststellen.

Medizinische Versorgung: Eine exzellente drztliche Infrastruktur mit Allgemeinmedizinern,
Facharzten und Zahnarzten direkt im Ort sorgt fiir eine optimale Rundum-Versorgung.

Bildung & Betreuung:

Fuar Familien ist die Lage ideal. Verschiedene Kindertagesstéitten, die Grundschule im Ort
sowie die Realschule am Keltenwall sind bequem (oft auch mit dem Fahrrad) erreichbar.
Weiterfihrende Schulen in Ingolstadt sind bestens durch den OPNV angebunden.

Gastronomie: Das kulinarische Angebot in Manching reicht von gemiitlichen bayerischen
Biergarten bis hin zu internationaler Kiiche - alles in fuBlaufiger oder kurzer Fahrdistanz.

Wirtschaft & Mobilitat:

Verkehrsanbindung: Die unmittelbare Nahe zur A9 (Anschlussstelle Manching) und zur B16
macht die Lage fiir Pendler in alle Richtungen (Miinchen/Nurnberg/Regensburg) unschlagbar.
Die Buslinie 16 bietet eine regelméfige Direktanbindung in die Ingolstadter Innenstadt und
zum Hauptbahnhof.

Freizeit & Erholung:

Das Naherholungsgebiet Feilenmoos mit seinen weitlaufigen Badeseen und Wanderwegen liegt
fast vor der Haustar. Auch das Kelten-Rémer-Museum und die Sportvereine im Markt
Manching bieten vielfaltige Moglichkeiten fiir eine aktive Freizeitgestaltung.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014

Endenergiebedarf 7,00 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A+

Galerie

Kuche
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Wohnzimmer
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Wohnzimmer

Wohnzimmer
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Galerie

Stidbalkon tiberdacht

Sudbalkon tberdacht
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Galerie

Stidbalkon tiberdacht

Sudbalkon tberdacht
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Stidbalkon tiberdacht

Schlafzimmer1l
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Galerie
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Schlafzimmer2

Schlafzimmer2
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Galerie

Schlafzimmer2

Schlafzimmer3/Buro Schlafzimmer3/Biiro
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Galerie

Schlafzimmer3/Btiro

Bad
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Galerie

Abstellraum

Abstellraum
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Galerie

Garderobe

Flur
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Galerie
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Grundrisse
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Dachgeschoss Bestand N:
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