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Exposé

Wohnung in Malching
3,5 Zimmer-Wohnung Malching

Objekt-Nr. OM-469821
Wohnung

Vermietung: 630 € + NK

Ansprechpartner:
Herr Hochhausler

94094 Malching
Bayern
Deutschland
Baujahr 1975 Mietsicherheit 1.890 €
Etagen 2 Ubernahme Nach Vereinbarung
Zimmer 3,50 Zustand renoviert
Wohnflache 84,00 m? Schlafzimmer 2
Nutzflache 3,00 m? Badezimmer 1
Energietrager o)l Etage 1. OG
Summe Nebenkosten 170 € Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Diese Wohnung in Malching bietet auf 84 Quadratmeter eine durchdachte Aufteilung mit
insgesamt 3,5 Zimmern. Die Einheit befindet sich im ersten Obergeschoss und tiberzeugt
durch eine funktionale Gestaltung, die viel Raum fiir individuelle Einrichtungsideen lasst. Es
gibt einen Balkon. Die Immobilie ist mit einer Einbauktiche ausgestattet, Gerate aufSer
Kiuhlschrank sind vorhanden, was den Einzug erleichtert. Zudem verfiigt die Wohnung tiber
ein Badezimmer mit Dusche und Badewanne, Waschmaschinenanschluss ist vorhanden und
es gibt ein separates WC. Der Bezug der Wohnung ist nach Absprache méglich.

Durch besonders dicke Au3enwénde von tiber 70 cm ist die Wohnung im Sommer angenehm
kiihl und kann kostengilinstig im Winter beheizt werden.

Ausstattung

Der Balkon ist tiber den Hausflur zuganglich und nicht direkt von der Wohnung.

Im Ort ist eine Wirtschaft, ein kleiner Nah und Gut Lebensmittelhandel, eine Tankstelle und
viel ortliche Vereine vorhanden.

Fuf3boden:
Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Vollbad, Einbaukitiche

Lage

Die Wohnung befindet sich in zentraler Lage in Malching an der Hauptstrafie. Die
Infrastruktur vor Ort deckt die taglichen Beduirfnisse ab und bietet eine solide Anbindung an
das lokale Verkehrsnetz. Entfernung nach Pocking, Bad Fiissing Simbach und Braunau sind
mit ca. 13 km Entfernung schnell zu erreichen.

Infrastruktur: }
Apotheke, Kindergarten, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 80,40 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C
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Galerie
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Grundrisse
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Kinderzimmer

Garderobe

Kinderzimmer Diele

Schlafzimmer

Kliche/Essecke
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Exposé - Anhédnge
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ENERGIEAUSWEIS fiir Wohngebsude

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom'  18. November 2013

Erfasster Energieverbrauch des Gebdudes Registriernummer 2 BY-2020-003335657 3

Energieverbltauch

Endenergieverbrauch dleses Gebdudes

80,4 kWh/(m*-a)
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‘ Primirenergieverbrauch dieses Gebadudes
rgieverbrauch dieses Gebaudes W
Endenergi S 80.4 (m-a)

[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung - Héizung und Warmwasser

Zeitraum Primar- : Anteil s i
B i Energietrager * energie- Energ;:\\:‘?'r‘t])rauch Warmwasser Anteﬁl(\l,-lvilfmg Krﬁ' im{ a'-
faktor- [kWh]
01.07.2015 30.06.2018 Heiz6l 1,10 117533 22250 95283 1,04
01.07.2015 30.06.2018 Leerstandszuschlag 1,10 23014 11125 11889 1,04

Vergleichswerte Endenergie
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d __25_,‘,_,50 75 100 125 150 175 200 225 >250 Die modellhaft emittelten Vergleichswerte beziehen sich
m_° B auf Gebaude, in denen Wamme fur Heizung und
» 6’5’ F Qbe & $ o e <’§ & Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt
,g” eé;b é"b éﬂe (3{0\ ,;(? a‘f 5@‘0 Q'k*,i,}q’ wird.
5 " 9 § .G q,s .é’o@ Soll ein Energieverbrauch eines mit Fem- oder Nahwarme
‘ FL&L 68 $¢ &F &3
\ &@ S ¢ F& Q ,'51? gg '90$ beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
| g Q‘}QS' b é’é\ q:‘g_'é\ dass hier normalerweise ein um 15 - 30 % geringerer
{ é\q Qts-\\ Qb&\\ Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebduden mit
{ o Ry P G & Kesselheizung zu erwarten ist
<
z & F ‘

Erlduterungen zum Verfahren y

Das'Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind i
spezifische Werte pro Quadratmeter Gebaudenutzfiiche (A,) nach der Energieeinsparverordnung, die im Allgemeinen groBer ist als die ‘
Wohnﬂache. des Gebdudes. Der tatsichliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebiudes weicht insbesondere wegen des
Witterungseinflusses und sich &ndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.
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; slehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energleausweises 2 glehe Funote 2 auf Selte 1 des Energieausweises
gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser-oder Kihipauschale in kWh * EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Hotig: h HS Ver 3359
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