Deutschlands Immobilienportal

Ohn.é-mak]ernet fir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Ferienhaus in Emmelsbiull-Horsbiille

Historisches ,,Juwel am Deich" - GroBziigiges Wohnen
auf 1.800 m2 Traumgrundstiick nahe Sylt & Fohr

Objekt-Nr. OM-469789
Ferienhaus

Verkauf: 439.000 €

Ansprechpartner:
Timo Frolich

25924 Emmelsbitll-Horsbtille
Schleswig-Holstein

Deutschland
Baujahr 1760 Ubernahme ab Datum
Grundstuicksflache 1.861,00 m? Ubernahmedatum 01.11.2026
Etagen 2 Zustand gepflegt
Zimmer 5,00 Badezimmer 2
Wohnflache 155,00 m? Stellplatze 3
Nutzflache 24,00 m? Heizung Zentralheizung

Energietrager Ol
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Objektbeschreibung

Willkommen im ,,Juwel am Deich“! Dieses im Jahr 1760 erbaute, historische Schmucksttick
verbindet den unvergleichlichen Charme der nordfriesischen Kiistenarchitektur mit
grofziigigem Wohnkomfort auf rund 155 m2 Wohnflache. Das Haus besticht durch seine
einmalige und absolut privilegierte Lage hinter dem Deich. Die gesunde Nordseeluft, das
faszinierende Wattenmeer und die idyllischen Salzwiesen liegen hier direkt vor Ihrer Hausttr.

Das weitlaufige, ca. 1.860 m2 grofe Grundstiick ist das Herzstiick der Immobilie. Der Garten
ist komplett eingezdunt, was das Objekt — wie schon in der erfolgreichen Historie als
hochfrequentiertes Feriendomizil bewiesen — zu einem absoluten Sehnsuchtsort fiir Familien
und Hundebesitzer macht. Ob beim Entspannen im Strandkorb auf der sonnigen Terrasse,
beim Grillen oder beim Blick in die weite Natur — hier ist Erholung zu jeder Jahreszeit
garantiert.

Ausstattung & Highlights auf einen Blick:

- einzigartige Traumlage hinter dem Nordseedeich

- riesiger, komplett eingezdunter Garten** (ein Paradies fir Vierbeiner)

- 2 grofztigige Sonnenterrassen mit viel Platz far Strandkérbe und Gartenmdobel
- 155 m? flexible Wohnflache mit charmantem, historischem Charakter

- Bestens eingefiihrtes Objekt mit bekanntem Namen und starkem Zukunftspotenzial

Ausstattung

Ihre Optionen: Starkes Investment oder persénlicher Traum

Das Objekt wird als solide Ubergangslésung ab 2027 fest vermietet und erwirtschaftet eine
verlassliche Kaltmiete von 1.700 € pro Monat (ca. 20.400 € p.a.)

Fur Kapitalanleger: Sie ibernehmen ein hervorragend funktionierendes Objekt, das vom
ersten Tag an eine attraktive Rendite abwirft.

Fiir Selbstnutzer & Ferienvermieter: Die Vermietung ab 2027 ist als Ubergang gedacht. Eine
Ubergabe des Objektes fiir die Eigennutzung oder die Riickfiihrung in die lukrative
Ferienvermietung erfolgt in flexibler, einvernehmlicher Absprache.

FugBiboden:
Fliesen, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Vollbad, Duschbad, Einbaukiiche, Kamin

Sonstiges

Der Verkauf erfolgt von Privat. Bitte haben Sie Verstiandnis dafiir, dass Besichtigungstermine
aufgrund der aktuellen Ferienvermietung ausschlieflich nach vorheriger Absprache,
Bonitatsnachweis und bei ernsthaftem Interesse stattfinden kénnen.

Lage
Die Immobilie befindet sich in der idyllischen Gemeinde Emmelsbtill-Horsbtill im Kreis

Nordfriesland (Schleswig-Holstein). Die direkte Nahe zum Friedrich-Wilhelm-Liibke-Koog bietet
Ruhe und Natur pur weitab vom Alltagsstress.

Gleichzeitig ist die Lage strategisch perfekt fiir den Tourismus und Freizeitaktivititen: Das
Haus ist der ideale Ausgangspunkt fir Tagesausfliige auf die nordfriesischen Inseln Sylt, Fohr
und Amrum sowie ins benachbarte Danemark. Die perfekte Kombination aus absoluter Ruhe
und schneller Erreichbarkeit der touristischen Hotspots.
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Infrastruktur: .
Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 263,90 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse H

Galerie
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Aufienansicht
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Aufienansicht Terrasse 01

Auglenansicht Terrasse 01
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Aufienansicht
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Galerie
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Bad EG
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Galerie

Bad EG

Essbereich EG
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Essbereich EG

Kuche EG
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Kiiche EG

Kiiche EG
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Galerie

Kiiche EG

Wohnzimmer EG
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Galerie

Wohnzimmer EG

Bad OG

https://www.ohne-makler.net/immobilie/469789/

Seite 13/23



Galerie

Wohnzimmer OG
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Wohnzimmer OG
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Exposeé - Galerie

Wohnzimmer OG

Schlafzimmer OG
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Kinderzimmer EG
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Galerie

Kinderzimmer EG

Schlafzimmer EG
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Galerie

Schlafzimmer EG

Wohnzimmer EG Augfienansicht Nachts
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Exposé - Grundrisse

Grundriss EG

https://www.ohne-makler.net/immobilie/469789/ Seite 19/23




Exposé - Grundrisse

Grundriss DG
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Exposé - Grundrisse

Wohnflache EG
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Exposé - Grundrisse

Wohnflache DG
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Exposé - Grundrisse

Grundriss
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