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Exposé

Wohnung in Schenefeld

Maisonettewohnung in bester Lage von Schenefeld

Objekt-Nr. OM-469779
Wohnung

Verkauf: 322.000 €

Ansprechpartner:
Monika Christiansen

Sandstiickenweg 8
22869 Schenefeld
Schleswig-Holstein

Deutschland
Baujahr 1993 Ubernahme Nach Vereinbarung
Etagen 1 Zustand gepilegt
Zimmer 2,50 Schlafzimmer 1
Wohnflache 53,00 m? Badezimmer 1
Nutzflache 27,00 m? Etage 1. OG
Energietrager Gas Stellplatze 1
Hausgeld mtl. 400 € Heizung Etagenheizung
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Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause!
Diese einladende Maisonette Eigentumswohnung ist ab sofort provisionsfrei zu beziehen.

Die Wohnung befindet sich im 1. Obergeschoss eines 7 Parteien Mehrfamilienhauses aus dem
Jahr 1993.

Verwaltet wird das Objekt seit vielen Jahren vom Kontor in Schenefeld. Im Wohngeld von 400
€ sind die Heizkosten enthalten, es ist ausreichend Riicklage vorhanden und es sind keine
grofien Instandhaltungsmafinahmen vorgesehen.

Dank der durchdachten Wohn- und Nutzfliche von ca. 81 qm, verteilt auf 2,5 Zimmer ist
ausreichend Platz fur Singles, Paare oder kleine Familien. Den 27 qm grofien Hobbyraum
kénnte man mit einer Trockenbauwand trennen, da gentigend Licht & Luft tiber die 4
Veluxfenster hereinkommt.

Die wichtigsten Merkmale im Uberblick:

* Wohn- u. Nutzflache mit durchdachtem

Maisonette Grundriss ( 53gqm OG, 27qm DG)

* Helle RAume und angenehme Wohnatmosphare

* Duschbad mit Fenster und Handtuchheizung

¢ Einbauschrank im Schlafzimmer

¢ Ein ruhiger S/W Balkon mit Blick ins Griine

* PKW Stellplatz

* Entspannte, gewachsene Wohnlage (insgesamt 7 Parteien)

eIdeal fiir Eigennutzung oder als Kapitalanlage

Ein trockener Kelleranteil, Fahrradkeller und eine Gemeinschaftswaschkiiche runden das
Angebot ab

Sind Sie neugierig geworden, dann vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin.
Ausstattung

Die Wohnung ist frisch renoviert und steht zum sofortigen Einzug bereit.

Die Kiiche ist mit allen E-Geraten ausgestattet und ein WaMa Anschluss ist vorhanden.
Alle Veluxfenster wurden von 2014-2016 erneuert.

Das Duschbad ist 2013 im klassischem Design renoviert worden.

Fuf3boden:
Parkett, Laminat, Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Duschbad

Lage
Die Eigentumswohnung befindet sich in begehrter Lage von Schenefeld, sodass Sie eine gute

Infrastruktur mit kurzen Wegen zum Einkaufen (Schenefelder Einkaufszentrum), OPNV,
diversen Arzten und allen Schularten vorfinden.
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Die Hamburger Innenstadt erreichen Sie mit dem PKW ziigig tiber die A23.

Einer Fahrradtour, tiber idyllische Feldwege in den nahe gelegenen Forst Klévensteen steht
nichts im Wege.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Exposé - Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Endenergiebedarf 608,00 KkWh/(m?2a)

Exposeé - Galerie

By - el

Wohnzimmer mit Stidbalkon
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Nech

Wohnzimmer/ Essecke

Sudbalkon
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Galerie

Einbauschrank im Schlafzimmer
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Galerie

Bsp. Moblierung

Kiiche mit E-Geraten
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Galerie

Bsp. Moblierung

Bad mit Fenster
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Duschbad & Handtuchheizung

Aufgang zur Nutzfliche/ Hobby
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Flur DG

Nutzflache/ Hobbyraum
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Galerie

Deckenhoéhe 2,41m
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Grundrisse
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Hobbyraum Wohnung 5 24,92 m?
(bereits in der Wohn-/Nutzfléchen-
berechnung enthalten)
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Grundrisse
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Anhange

1. Energieausweis
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EN E RG I EAUSWEIS far Wohngebaude

eman den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom 18.11.2013

Registriernummer 2 = SH-2018-001719051
Gliltig bis: 25.02.2028 (oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

Gebaude

Gebaudetyp Mehrfamilienhaus

Adresse SANDSTUCKENWEG 8, 22869 SCHENEFELD
Gebaudeteil ganzes Geb&ude

Baujahr Gebdude ® 1992

Baujahr Wérmeerzeuger®* 2003 e
Anzahl Wohnungen 7
Gebaudenutzflache (Ay) 721 m2 nach § 19 EnEV aus der Wohnfléche ermittelt

Wesentliche Energletrager fir | ERDGASH
Heizung und Warmwasser?®

Erneuerbare Energien Art:  keine Verwendung: keine
Art der Liftung/Kiihlung Fensterliiffung O Liftungsanlage mit Warmeriickgewinnung [0 Anlage zur
00 Schachtliiftung [0 Liftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung Kihiung

Anlass der Ausstellung des 0O Neubau U Modermisierung [ Sonstiges (freiwillig)
Energieausweises Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als
Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den aligemeinen
Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen (iberschlagige Vergleiche erméglichen
(Erlduterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

0 Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt
(Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch
sind freiwillig.

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt
(Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch M Eigentimer O Aussteller
O  Dem Energieausweis sind zusétizliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefligt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte
Gebaude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich daflir gedacht, einen
{iberschlagigen Vergleich von Gebduden zu ermdglichen.

Aussteller
Dipl.-Ing.(TH) /
Ramon Jovani Wendt . / 7
Helmertstr. 9 it ‘/’/ﬁ" A
76131 Karlsruhe 26.02.2018
Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers
T Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV 2 Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung der

Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen; die Registriernummer ist nach deren Eingang
nachtraglich einzusetzen. 3 Mehrfachangaben méglich 4 bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation




E N E RG I EAUSWEIS fur Wohngebaude

Registriernummer 2 SH-2018-001719051 2

(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

Berechneter Energiebedarf des Gebéaudes

Energiebedarf

CO,-Emissionen 3 kg/(m2-a)

p | E | F .
125 150 175 200 225 >250

Anforderungen gemap EnEV * Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
Primérenergiebedart - [0 Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Ist-Wert . ’ - kWh/(m2-a)  Anforderungswert . kWh/(m2-a) [] Verfahren nach DIN V 18599
Energeti he uahtatd Gebdudehtille Hy’

nergetische Quallatder Gebaudehille Hr - O Regelung nach § 3 Absatz 5 ENEV

Ist-Wert L W/(m2K) Anforderungswert . W/(m2K) o n Ab EnEV

s s Vereinf; ennach § 9 atz 2 En

Sommerlicher Warmeschuiz (bei Neubau) O eingehalten L] Vereinfachung § salz

Endenergiebedarf dieses Gebaudes

[Pilichtangabe in Immobilienanzeigen] Ko

Angaben zum EEWéarmeG > Vergleichswerte Endenergie

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Wérme- und
Kéltebedarfs auf Grund des Erneuerbare-Energien-
Wirmegesetzes (EEWarmeG)

%
Art: k Deckungsanteil: - %
- %
ErsatzmaBBnahmen é
Die Anforderungen des EEWarmeG werden durch die
ErsatzmaBnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG
erfillt.
O Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEW&rmeG verscharften A
Anforderungswerte der EnEV sind eingehalten. ErIaUterungen Zum Ber echnungsverfahren
E;?s'g‘h‘a{?égﬁ‘?\%?grg"gﬁfngsiiﬂgm‘?‘é#& sind emgehe/uten. Die Energieeinsparverordnung lasst fiir die Berechnung des Energiebedarfs
unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen
Verschirfter Anforderungswert fithren kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlauben
Primdrenergiebedarf: - - kWh/{m2a) die angegebenen Werte keine Rickschlliisse auf den tatsachlichen
Verschértter Anford e Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische
erscharfter Anforderungswert . 3 2 ia i
fiir die energetische Qualitat der Wi(me-K) Werte ngch der“EnE.V pro Q.uadratmeﬁer Gebaudengtzﬂache (Ay), die im
Gebaudehlle Hy: S ~ Aligemeinen grdBer ist als die Wohnfléche des Gebéudes.
' siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 sishe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3 freiwillige
Angabe 4 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Absaiz 1 Satz 3 EnEV 5 nur bei Neubau

8 nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG 7 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



E N E RG I EAUSWEIS fir Wohngebaude

geman den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Registriernummer 2. SH-2018-00171 9051

(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes

Energieverbrauch

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
104 kWh/(m2.a)
E ¢ DR
75 100 125 150 175 200 225

114 kWh/(m2.a)
Primérenergieverbrauch dieses Gebaudes

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes ~ ~
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 104 kWhiim

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primar- : Anteil I Yei i
Energietrager 2 energie- Energiﬁvwe;?rauch Warmwasser Ante[lll(\lI-lvﬂ]zung @&?f{

von bis faktor [kWh]

01.01.2017 31.12.2017 Erdgas H 11 73913 13892 60021 1,1

01.01.2016 31.12.2016 Erdgas H 1,1 71960 13942 58018

01.01.2015 31.12.2015 Erdgas H 1,1 64487 10601 53886

Vergleichswerte Endenergie

lc |l o | E| n
\ Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich auf
100 125 150 200 228 >280 - haude, in denen die Warme far Heizung und Warmwasser
durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt wird.
Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwérme
beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten, dass hier
normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer Energieverbrauch
als bei vergleichbaren Geb&uden mit Kesselheizung zu erwarten
ist.

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energiesparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte
pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (Ay) nach der Energieeinsparverordnung, die im Allgemeinen groBer ist als die Wohnflache des Gebaudes.
Der tatsachliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebéudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich &ndernden
Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab

' siche FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3 gegebenenfalls
auch Leerstandszuschldge, Warmwasser- oder Kithipauschale in kWh 4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus




E N E RG I EAUSWEIS fliir Wohngebaude

geman den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ! 18.11.2013

Registriernummer 2 SH-201 8eOQ1 719051 4

(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

Empfehlungen des Ausstellers

mpféhluhgen zur kostengiinstigen Modernisierung

MaBnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind mdglich O nicht méglich

Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen

empfohlen (freiwillige Angaben)

Bau- oder MaBnahmenbeschreibung in in geschatzte

i i i Zusammenhang | Ei ;
Anlagenteile einzelnen Schritten it groBerar Amortisa:

Modernisierung

N

AuBenwand gg. AuBenluft |Warmeschutz priifen und ggf. verbessern

Dichtheit und K-Wert prifen und ggf.
verbessern

N

Fenster

=

Kellerdecke isolierung priifen und ggf. verbessern

N

Warmwasserbereitung |Einsatz alternativer Energiequellen priifen

U | weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Geb&ude dienen lediglich der information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen Ramon Jovani Wendt, Helmertstr. 9, 76131 Karlsruhe
sind erhaltlich bei/unter:

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)
Llegenschaﬂsnummer 1580104

1 sishe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 sighe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises



E N E RG I EAUSWEIS fir Wohngebaude

geman den §§ 16 fi. der Energieeinsparverordnung (EnEV)

Erlduterungen

Bei Wohngebéuden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des
Energieausweises gemaB dem Muster nach Anlage 6 auf den
Gebaudeteil zu beschrénken, der getrennt als Wohngebaude zu
behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies wird im
Energieausweis durch die Angabe "Gebaudeteil" deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien - Seite 1

Hier wird darliber informiert, woflr und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2 (Angaben zum
EEWAarmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primérenergiebedarf und
den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechnerisch
ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. gebaudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z.B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So i&sst sich die energetische Qualitat
des Gebdudes unabhéngig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Rickschlisse auf den
tatséchlichen Energieverbrauch.

Der Primérenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebaudes ab.

Er beriicksichtigt neben der Endenergie auch die so genannte "Vorkette"
(Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandiung) der jeweils
eingesetzten Energietrdger (z.B. Heizdl, Gas, Strom, erneuerbare
Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und
damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die
Umwelt schonende Energienutzung. Zusétzlich kénnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen CO,-Emissionen des Gebaudes freiwillig
angegeben werden.

Energetische Qualitit der Gebéudehiille - Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmelbertragende
Umfassungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust
(Formelzeichen in der EnEV: H;"). Er beschreibt die durchschnittliche
energetische Qualitit aller warmeiberiragenden Umfassungsflachen
(AuBenwéande, Decken, Fenster etc.) eines Gebaudes. Ein kieiner Wert
signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. AuBerdem stellt die
EnEV Anforderungen an den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor
Uberhitzung) eines Gebaudes.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete,
jahrlich bendtigte Energiemenge flr Heizung, Liftung und
Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima- und
Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indikator fiir die
Energieeffizienz eines Gebaudes und seiner Anlagentechnik. Der
Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die dem Gebaude unter der
Annahme von standardisierten Bedingungen und unter Berlicksichtigung
der Energieverluste zugefihrt werden muss, damit die standardisierte
Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und die notwendige Liiftung
sichergestellt werden kdnnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

! siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

yvom'! 18.11.2013

Nach dem EEW&rmeG missen Neubauten in bestimmtem Umfang
erneuerbare Energien zur Deckung des Warme- und Kéltebedarfs
nutzen. In dem Feld "Angaben zum EEWarmeG" sind die Art der
eingesetzten erneuerbaren Energien und der prozentuale Anteil der
Pflichterfillung abzulesen. Das Feld "ErsatzmaBnahmen" wird
ausgefilit, wenn die Anforderungen des EEWarmeG teilweise oder
vollstdndig durch MaBnahmen zur Einsparung von Energie erfillt
werden. Die Angaben dienen gegeniiber der zustandigen Behdrde als
Nachweis des Umfangs der Pflichterfiillung durch die ErsatzmaBnahme
und der Einhaltung der fir das Gebdude geltenden verschérften
Anforderungswerte der EnEV.

Der Endenergieverbrauch wird fiir das Gebaude auf der Basis der
Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energieverbrauchsdaten
des gesamten Geb&udes und nicht der einzelnen Wohneinheiten
zugrunde gelegt. Der erfasste Energieverbrauch fiir die Heizung wird
anhand der konkreten 6rtlichen Wetterdaten und mithilfe von
Klimafaktoren auf einen deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. So
fihrt beispielsweise ein hoher Verbrauch in einem einzelnen harten
Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung des Gebaudes. Der
Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des
Gebéudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signalisiert
einen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbesondere kdnnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Geb&ude, von der jeweiligen
Nutzung und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhangen.
Im Fall langerer Leerstdnde wird hierfiir ein pauschaler Zuschlag
rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im
Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel
elektrisch betriebenen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch
liber eine Pauschale berlicksichtigt: Gleiches gilt fliir den Verbrauch von
eventuell vorhandenen Anlagen zur Raumkilhlung. Ob und inwieweit die
genannten Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der
Tabelle "Verbrauchserfassung" zu entnehmen.

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fiir das Geb&ude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primérenergiebedarf wird er
mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils
eingesetzten Energietrﬁger ben‘]cksichtigen.

Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 16a
Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafir erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte - Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modelithaft ermittelte
Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe Vergleiche der Werte
dieses Gebéudes mit den Vergleichswerten anderer Geb&ude sein. Es
sind Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte flr die
einzelnen Vergleichskategorien liegen.
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