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Exposé

Einfamilienhaus in Buxheim

Exklusives Haupthaus in Buxheim Toplage —hochwertig
saniert, Pool, Outdoor-Kiiche, KFW40

Baujahr
Grundstuicksflache
Etagen

Zimmer
Wohnflache
Nutzflache
Energietrager
Nebenkosten
Heizkosten

Summe Nebenkosten

https://www.ohne-makler.net/immobilie/469759/

1975

700,00 m?
3

8,00
236,98 m?
115,24 m?
Erdwarme
170 €

70 €

240 €

Objekt-Nr. OM-469759

Einfamilienhaus

Vermietung: 3.650 € + NK

Am Illergries 17
87740 Buxheim
Bayern
Deutschland

Mietsicherheit
Ubernahme
Ubernahmedatum
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Garagen
Stellplatze

Heizung

7.300 €

ab Datum
15.09.2026
Erstbez. n. Sanier.
2

2

2

2

Fuf3bodenheizung
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Objektbeschreibung

Aupergewbhnliches Haupthaus zur Langzeitmiete in begehrter Buxheimer Lage: ca. 236,98 m?
Wohnfilache, zusatzlich ca. 115,24 m? Zubehorflachen, KfW-40-Standard, Geothermie,
kontrollierte Wohnraumliiftung, aut. Beschattung, Fu3bodenheizung und Kihlung,
hochwertige Einbauktiche, Pool ca. 10 x 4 m, Outdoor-Ktiche, Freisitze, zwei Balkone zwei
Garagenplatze und zwei Auflenstellpldtze. Sehr geringe Nebenkosten aufgrund hochwertiger
KFW40 Konzeption.

Zur Langzeitmiete angeboten wird das Haupthaus eines auf3ergewohnlich hochwertigen
Anwesens in einer der begehrtesten Lagen von Buxheim. Das Haus erstreckt sich tiber
Erdgeschoss und Obergeschoss/Dachgeschoss und bietet mit ca. 236,98 m? Wohnflache ein
grof3zligiges, elegantes und zugleich sehr privates Wohnambiente.

Das Haupthaus wurde im Zuge einer umfassenden Kernsanierung technisch, energetisch und
gestalterisch auf ein modernes Premium-Niveau gebracht. KfW-40-Standard, Geothermie mit
Erdwarmepumpe, kontrollierte Wohnraumliiftung, aut. Beschattung und Fuf3bodenheizung/
Kuhlung im gesamten Haus schaffen ein besonders angenehmes Raumklima und stehen far
zeitgemafes, effizientes Wohnen.

Die Raumstruktur ist grofziigig und familienfreundlich. Im Erdgeschoss befinden sich unter
anderem ein reprasentativer Wohnbereich, Essbereich, Ktiche, Schlaf-/Géastebereich, Bad,
Gaste-WC sowie Diele und Eingangsbereich. Das Obergeschoss/Dachgeschoss bietet weitere
Schlaf-, Kinder-, Gaste- oder Arbeitszimmer, ein Bad, Abstellfliche sowie Balkone. Damit
eignet sich das Haus ideal fir Familien, flir Wohnen und Arbeiten unter einem Dach oder far
Mieter mit gehobenem Platz- und Qualitdtsanspruch.

Die Ausstattung ist hochwertig, ruhig und zeitlos. Grof3formatige keramische Bodenbelége,
eine klare architektonische Linie und hochwertige Materialien schaffen ein Ambiente, das
modern, warm und reprasentativ zugleich wirkt.

Die hochwertige Einbaukiiche mit keramischer Arbeitsplatte und Miele Kocjfeld mit
Muldenltifter wird dem Anspruch des Hauses entsprechend ausgefiihrt. Dadurch entsteht ein
Kiichen- und Essbereich, der sowohl alltagstauglich als auch reprasentativ ist.

Der grofiziigige Aufienbereich ist ein wesentliches Highlight des Angebots: Ein grofier Pool mit
ca. 10 x 4 m, eine Outdoor-Kiiche sowie mehrere Freisitze und ein West, sowie Ostbalkon
schaffen ein privates Wohn- und Freizeitambiente, das zur Miete in dieser Form nur selten
vebrfﬁgbar ist. Zwei Garagenplitze und zwei zuséatzliche Aufienstellpldatze runden das Angebot
ab.

Die Lage am Illergries zahlt zu den starksten Argumenten des Objekts. Buxheim gehoért zu den
begehrten Wohnorten im Umfeld von Memmingen. Die ruhige Lage, der hochwertige Charakter
des Umfelds, die Nahe zu Memmingen sowie die sehr gute Anbindung an A7 und A96 machen
dieses Haupthaus zu einem auflergewohnlichen Mietangebot fiir anspruchsvolle Mieter.

Video Auf3enanlagen des kompletten Anwesens unter Youtube Titel: Video Auf3enanlagen Am
Nlergries 17

oder:

Video Aufienanlage unter Youtube folgende Adresse in Adresszeile kopieren: youtu.be/
AwNM70dQz98?si=WInQfQaTzbRe2fm_

Ausstattung

ca. 236,98 m? Wohnfliche

ca. 115,24 m? Zubehorflachen

Wohnen auf Erdgeschoss und Obergeschoss/Dachgeschoss
ca. 8 Zimmer je nach Zahlweise

grof3zligiger Wohnbereich
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Essbereich

hochwertige Kiiche / hochwertige Einbauktiche
mehrere Schlaf-, Kinder-, Géste- oder Arbeitszimmer
2 Béader mit hochwertigen Armaturen

Gaste-WC

Abstellflachen

Balkone im Obergeschoss/Dachgeschoss
KfW-40-Standard

Geothermie / Erdwarmepumpe

kontrollierte Wohnraumliiftung

autom. Beschattung

Fufsbodenheizung/Kiihlung im gesamten Haus
hochwertige, grofformatige keramische Bodenbelage
hochwertige Material- und Ausstattungsqualitit
Poolca. 10x4 m

Outdoor-Kuiche

Freisitze / Terrassenbereiche

2 Garagenplatze

2 Auf3enstellplitze

Wallboxen

ruhige Premiumlage in Buxheim

sehr gute Anbindung nach Memmingen, A7 und A96
ruhige Ortsrandlage

unverbaubarer Blick auf eine Anh6he

Fugiboden:
Teppichboden, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Pool / Schwimmbad, Einbauktiche,
Gaste-WC

Sonstiges

Die hochwertige Ausstattung, die Kiiche, die Garagen-/Stellplatzsituation sowie die Nutzung
von Pool, Outdoor-Kiiche und Auf3enbereichen sind in der angebotenen Kaltmiete
berticksichtigt. Die laufenden Nebenkosten werden nach Verbrauch bzw. Betriebskonzept
festgelegt. Die Kosten flir Heizung und Kiihlung fallen aufgrund der hochwertigen
energetischen Gebaudekonzeption sehr gering aus.

Die Vermietung erfolgt bevorzugt langfristig - mindestens jedoch 2 Jahre.

Die Kosten fiir die Beheizung des Pools richten sich nach dem persénlichem Gebrauch des
Nutzers und sind nicht in den prognostizierten Nebenkosten/Heizkosten beinhaltet.

Video Aufienanlagen des kompletten Anwesens unter Youtube Titel: Video Aulenanlagen Am
Nlergries 17
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oder:

Video Aufienanlage unter Youtube folgende Adresse in Adresszeile kopieren: youtu.be/
AwNM70dQz98?si=WInQfQaTzbRe2fm_

Lage

Die Lage am Illergries zahlt zu den besten Wohnlagen Buxheims. Das Grundstiick liegt ruhig,
grun und erhoht am Ortsrand, in unmittelbarer Nahe zur Iller und zum Iller-Radweg. Der Iller-
Radweg liegt ca. 100 Meter entfernt; Tennisanlage und Sportplatz befinden in ca. 400 Metern
Entfernung.

Buxheim ist einer der begehrtesten Wohnorte im direkten Umfeld von Memmingen. Der Ort
bietet eine sehr gute Infrastruktur mit Kindertagesstatte, Grundschule, Gymnasium,
Nahversorgung, arztlicher Versorgung, Vereinen und einem aktiven Ortsleben. Die Buxheimer
Weiher, die Iller, Rad- und Wanderwege sowie der Walderlebnispfad bieten ein
auBergewohnlich attraktives Freizeit- und Naherholungsumfeld.

Auch beruflich ist die Lage sehr interessant. Memmingen, der neue Gesundheitscampus, das
Klinikum, die Innenstadt sowie die Autobahnanbindungen A7 und A96 sind gut erreichbar.
Damit eignet sich das Anwesen besonders fiir Familien, Arzte, Unternehmer, Ftihrungskrafte
und anspruchsvolle Mieter, die hochwertiges Wohnen mit Natur, Ruhe und guter Anbindung
verbinden méchten.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014

Endenergiebedarf 9,90 kWh/(mz2a)
Energieeflizienzklasse A+

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Galerie
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Galerie

GEGLER
AUSSENANLAGE AM
ILLERGRIES 17
WOHNHAUS UND
SOUTERRAINWOHNUNG

1:125
BUXHEIM

20260126 POl

‘Schoufflo Garton. und Landschafisarchtokton
Sige 1, 88481 Balzhoim, 07347 /910080
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Galerie

https://www.ohne-makler.net/immobilie/469759/ Seite 7/18



Galerie
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Galerie
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Galerie

Bestandsimmobilie
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Bestandsimmobilie
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Bestandsimmobilie
vor Komplettsanierung

Galerie

Grundriss UG

BauBuro Weidner_lllergries 17_Gegler 098_28.01.2026 15:38__M = 1: 100]
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; Grundriss EG

BauBuro Weidner lllergries 17 Gegler 098 28.01.2026 15:41 M = 1:100]

Grundriss DG

BauBlro Weidner_Tlergries 17_Gegler 098 _28.01.2026 15:42_M = 1:100]
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Galerie

ENERGIEAUSWEIS  womgsice

gemat den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16 Oktober 2023
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EXKLUSIVE ARMATUREN - HANSA GENESIS
Farbe: Bronze gebiirstet

= Handtuchhalter
Wandmontage

Waschtischarmatur Duschsystem

verschiedene GroRen mit Kopfbrause Wandhaken

ELEGANTE BADMOBEL - ZEITLOSES DESIGN
Waschtischunterschrénke in Eiche Natur mit Keramik-Waschtisch

60 cm 80cm 120 cm Doppelwaschtisch

HOCHWERTIGE FLIESEN - ATRIO LIGHT 120x120
Von Mykonos Ceramica - fiir Innen- und AuBenbereiche

GroBformatige Fliesen @ Fiir Innen- und @ Zeitloses Design & Exklusiver Wohnkomfort
120120 cm i i iali auf hchstem Niveau
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Exposeé - Galerie
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Grundrisse

ENERGIEAUSWEIS « wommsossus

geman den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom '

16. Oktober 2023

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

Vorschau
{Ausweis rechtlich nicht gultig)

Treibhausgasemissionen 55

150 175 200 225 >250

X Verfahren
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JX( Vereintachungen nach § 50 Absatz 4 GEG
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—
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Grundrisse

b Grundriss EG

BauBuro Weidner lllergries 17 Gegler 098 28.01.2026 15:41 M = 1:100]

Grundriss DG

BauBlro Weidner_Tlergries 17_Gegler 098 _28.01.2026 15:42_M = 1:100]
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Grundrisse

Grundriss UG

BauBuro Weidner

Illergries 17 Gegler 098 28.01.2026 15:38 M = 1:100]
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