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Exposé

Souterrainwohnung in Buxheim

Premium-Gartenwohnung in Buxheim Bestlage - KfW-40,
hochwertige Kiiche, Terrasse und Garten

Objekt-Nr. OM-469746
Souterrainwohnung

Vermietung: 1.230 € + NK

Am Illergries 17
87740 Buxheim

Bayern

Deutschland
Baujahr 1975 Miete Garage/Stellpl. 60 €
Etagen 1 Mietsicherheit 2.460 €
Zimmer 2,50 Ubernahme ab Datum
Wohnfliache 94,49 m? Ubernahmedatum 15.09.2026
Nutzflache 2,83 m? Zustand Erstbez. n. Sanier.
Energietrager Erdwarme Schlafzimmer 1
Nebenkosten 70 € Badezimmer 1
Heizkosten 40 € Stellplatze 2
Summe Nebenkosten 110 € Heizung Fuf3bodenheizung
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Objektbeschreibung

Hochwertige helle Gartenwohnung / Einliegerwohnung im Gartengeschoss eines
kernsanierten Premium-Anwesens in Buxheim. Ca. 94,49 m? Wohnflache, 2,5 Zimmer,
hochwertige Einbaukiiche mit keramischer Arbeitsflache, KfW-40-Standard, Geothermie,
Fubodenheizung und Kiithlung, kontrollierte Wohnraumliiftung, aut. Beschattung, zwei
Stellplatze, grof3e Terrasse + ca. 250gm Garten

In einer der begehrtesten Wohnlagen von Buxheim wird eine auf3ergewéhnlich hochwertige
Gartenwohnung zur Langzeitmiete angeboten. Die Wohnung befindet sich im Gartengeschoss
eines umfassend kernsanierten Premium-Anwesens und verbindet modernes,
energieeflizientes Wohnen mit einem ruhigen und diskreten Wohnumfeld.

Die Einheit verfligt tiber ca. 94,49 m2? Wohnflache und ist klar, grof3ziigig und alltagstauglich
geschnitten. Der Grundriss umfasst einen Eingangsbereich/Windfang, eine Kiiche, einen
Essbereich, einen Wohnbereich, ein Schlafzimmer, ein Badezimmer, Flur sowie einen
Abstellbereich. Die Aufteilung eignet sich ideal flir eine Einzelperson oder ein Paar mit
gehobenem Anspruch, fur beruflich bedingtes Wohnen im Raum Memmingen/Buxheim oder
fur Mieter, die ein hochwertiges und ruhiges Wohnumfeld suchen.

Die Ausstattung orientiert sich am Anspruch des gesamten Anwesens: KfW-40-Standard,
Geothermie mit Erdwarmepumpe, kontrollierte Wohnraumliiftung und FufSbodenheizung und
Kiuhlung sorgen fur ein sehr angenehmes Raumklima und sehr geringe laufende
Energiekosten. Hochwertige Bodenbelage, klare Linien und eine ruhige Materialitat schaffen
ein elegantes Wohngeftihl.

Ein besonderes Highlight ist die hochwertige Einbaukiiche mit keramischer Arbeitsflache. Sie
ist Bestandteil des Mietangebots und macht die Wohnung sofort komfortabel nutzbar.

Zur Wohnung gehoéren zwei Auf3enstellplatze. Zur Wohnung gehort eine sehr grof3zligige
Terrasse sowie ca. 250qm Garten. Damit bietet diese Einheit eine Wohnqualitat, die deutlich
uber eine klassische Einliegerwohnung hinausgeht.

Die Lage am Illergries in Buxheim verbindet Ruhe, Diskretion und hervorragende
Erreichbarkeit. Memmingen sowie die Autobahnachsen A7 und A96 sind schnell erreichbar.
Gleichzeitig bietet die Lage ein hochwertiges, ruhiges Wohnumfeld in einer der gefragtesten
Adressen Buxheims.

Video Auf3enanlagen des kompletten Anwesens unter Youtube Titel: Video Auf3enanlagen Am
Nlergries 17

oder:

Video Aufienanlage unter Youtube folgende Adresse in Adresszeile kopieren: youtu.be/
AwNM70dQz98?si=WInQfQaTzbRe2fm_

Ausstattung

Die Ausstattung orientiert sich am Anspruch des gesamten Anwesens: KfW-40-Standard,
Geothermie mit Erdwarmepumpe, kontrollierte Wohnraumliiftung, aut. Beschattung und
Fufbodenheizung und Kiithlung sorgen fiir ein sehr angenehmes Raumklima und sehr geringe
laufende Energiekosten. Hochwertige Bodenbeldge, klare Linien und eine ruhige Materialitat
schaffen ein elegantes Wohngeftihl.

Ein besonderes Highlight ist die hochwertige Einbaukiiche mit keramischer Arbeitsflache. Sie
ist Bestandteil des Mietangebots und macht die Wohnung sofort komfortabel nutzbar.

Im Uberblick:

ca. 94,49 m2 Wohnflache

ca. 2,83 m2 Zubehoérflache

2,5 Zimmer: Wohnen, Essen, Schlafen
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separate Kiiche / hochwertiger Kiichenbereich
hochwertige Einbauktiche mit keramischer Arbeitsflache
Bad

Windfang / Eingangsbereich

Flur

Abstellbereich

KfW-40-Standard des Gesamtobjekts
Geothermie / Erdwarmepumpe

kontrollierte Wohnraumliiftung

autom. Beschattung

Fufibodenheizung, Kihlung

hochwertige Bodenbeldge

hochwertige Badausstattung

zwei Aufienstellplatze

ruhige Garten-/Gartengeschosslage

grofier Terrassenbereich

ca. 250 gqm Garten

Fupboden:
Teppichboden, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Duschbad, Einbauktiche

Sonstiges

Die laufenden Nebenkosten werden nach Verbrauch bzw. Betriebskonzept festgelegt. Die
Kosten fiir Heizung und Kihlung fallen aufgrund der hochwertigen energetischen
Gebaudekonzeption sehr gering aus.

Sehr gunstige Stromkosten durch Mieterstrommodell

Auf den Visualisierungen abgebildete Mobel etc. dienen nur zur Veranschaulichung und sind
nicht enthalten.

Lage

Die Lage am Illergries zahlt zu den besten Wohnlagen Buxheims. Die Wohnung liegt ruhig,
und grun am Ortsrand, in unmittelbarer Ndhe zur Iller und zum Iller-Radweg. Der Iller-
Radweg liegt ca. 100 Meter entfernt; Tennisanlage und Sportplatz befinden in ca. 400 Metern
Entfernung.

Buxheim ist einer der begehrtesten Wohnorte im direkten Umfeld von Memmingen. Der Ort
bietet eine sehr gute Infrastruktur mit Kindertagesstatte, Grundschule, Gymnasium,
Nahversorgung, arztlicher Versorgung, Vereinen und einem aktiven Ortsleben. Die Buxheimer
Weiher, die Iller, Rad- und Wanderwege sowie der Walderlebnispfad bieten ein
auBergewohnlich attraktives Freizeit- und Naherholungsumfeld.

Auch beruflich ist die Lage sehr interessant. Memmingen, der neue Gesundheitscampus, das
Klinikum, die Innenstadt sowie die Autobahnanbindungen A7 und A96 sind gut erreichbar.
Damit eignet sich die Wohnung besonders fiir anspruchsvolle Mieter, die hochwertiges Wohnen
mit Natur, Ruhe und guter Anbindung verbinden mdéchten.

https://www.ohne-makler.net/immobilie/469746/ Seite 3/14



Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014

Endenergiebedarf 9,90 kWh/(mz2a)
Energieeflizienzklasse A+

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Galerie
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Grundriss UG

BauBuro Weidner lllergries 17 Gegler 098 28.01.2026 15:38 M = 1100
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‘Schoufflo Garton. und Landschafisarchtokton
Sige 1, 88481 Balzhoim, 07347 /910080
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Galerie

https://www.ohne-makler.net/immobilie/469746/ Seite 8/14



Exposé - Galerie
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EXKLUSIVE ARMATUREN - HANSA GENESIS
Farbe: Bronze gebiirstet

Handtuchhalter
Wandmontage

4 S

Waschtischarmatur Duschsystem
verschiedene GroBen mit Kopfbrause Wandhaken

ELEGANTE BADMOBEL - ZEITLOSES DESIGN
Waschtischunterschrénke in Eiche Natur mit Keramik-Waschtisch

. _ F F
EE e

60 cm 80cm 120 cm Doppelwaschtisch

HOCHWERTIGE FLIESEN - ATRIO LIGHT 120x120
Von Mykonos Ceramica - fiir Innen- und AuBenbereiche

Grofformatige Fliesen @ Fir Innen- und @ Zeitloses Design & Exklusiver Wohnkomfort
120 x 120 cm i i ialie auf hochstem Niveau
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Galerie

ENERGIEAUSWEIS  womgsice

gemat den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16 Oktober 2023
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Galerie
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Grundrisse
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Grundrisse

Grundriss UG

BauBuro Weidner

Illergries 17 Gegler 098 28.01.2026 15:38 M = 1:100]
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