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Exposé

Reihenhaus in Bremen

Seltene Gelegenheit: Exklusiv kernsaniertes Altbremer
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Haus in Bestlage von Schwachhausen

Objekt-Nr. OM-469655
Reihenhaus

Vermietung: 2.850 € + NK

Ansprechpartner:

Michael Wrba

28211 Bremen

Bremen

Deutschland
Nebenkosten 180 €
Mietsicherheit 8.550 €
Ubernahme sofort
Zustand saniert
Schlafzimmer 5
Badezimmer 3
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Ein Altbremer Haus mit Charakter, Stil und modernem Wohnkomfort — in dieser Qualitat und
Lage eine echte Raritat auf dem Bremer Mietmarkt.

Die im Jahr 2015 aufwendig kernsanierte Immobilie verbindet den unverwechselbaren
Charme der historischen Altbremer Bauweise mit einer hochwertigen, zeitlosen Ausstattung.
Hohe Decken, grof3ziigige Raume und viele liebevoll erhaltene Details schaffen ein
aufiergewohnliches Wohnambiente.

Das Haus verfligt tiiber ein modernes Duschbad, ein hochwertig ausgestattetes Badezimmer
mit Badewanne sowie ein separates Gaste-WC. Zwei Balkone und eine Terrasse mit direktem
Zugang zum Garten erweitern den Wohnbereich ins Freie.

Der nach Stidwesten ausgerichtete Garten ist ein besonderes Highlight: Eingebettet in die
grof3izligigen, zusammenhangenden Gartenanlagen der umliegenden Altbremer Hauser
entsteht eine griine Oase mit aufergewdhnlich viel Privatsphare — ruhig, kaum einsehbar und
bis in die Abendstunden sonnig.

Ein voll unterkellertes Untergeschoss bietet zusatzlichen Stauraum und vielfaltige
Nutzungsmoglichkeiten.

Ausstattung

Die im Jahr 2015 durchgefiihrte Kernsanierung wurde mit viel Gespur fiir Qualitat, Material
und Gestaltung umgesetzt. Der charakteristische Charme des Altbremer Hauses blieb erhalten
und wurde durch eine hochwertige, zeitlose Ausstattung erganzt. Vor der Neuvermietung
wurde die Immobilie zudem nochmals umfassend aufgefrischt: Wande und Fassadenbereiche
wurden neu gestrichen, die wertvollen Pitchpine-Dielen frisch ge6lt und das Haus in einen
hervorragend gepflegten Zustand versetzt.

Originale Pitchpine-Echtholzdielen, die sorgfiltig aufgearbeitete Holztreppe sowie eine
harmonisch abgestimmte Innenausstattung verleihen dem Haus eine besondere
Wohnatmosphare. Die hochwertige weif3e Einbaukitiche fiigt sich ebenso selbstverstandlich in
das Gesamtbild ein wie die exklusiven Bader mit Duravit-Sanitarausstattung, grofformatigen
Fliesen und Fuf3bodenheizung.

Die durchdachte Raumaufteilung mit ausgebautem Spitzboden, Vollkeller sowie zwei
Balkonen, Terrasse und sonnigem Stidwestgarten bietet grofziigigen Wohnraum fiir Familien
ebenso wie fir Paare mit Platzbedarf.

Ausstattung im Uberblick

- Kernsanierung 2015

- Originale Pitchpine-Echtholzdielen

- Hochwertige weife Einbauktiche

- Drei Tageslichtbader (Gaste-WC, Duschbad und Bad mit Badewanne)

- Duravit-Sanitarausstattung

- Grof3formatige Designfliesen

- Fubodenheizung in allen Badern

- Designheizkorper

- Zwei Balkone und Terrasse

- Sonniger Studwestgarten

- Ausgebauter Spitzboden
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- Vollkeller mit Waschktiche, Hobbyraum und Gartenzugang
- Plissees an allen Fenstern
- Gegensprechanlage mit zusatzlicher Bedienstelle im Obergeschoss

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Sonstiges

Wir wiinschen uns Mieter, die den besonderen Charakter dieses Hauses ebenso zu schéitzen
wissen wie seine hochwertige Ausstattung und den gepflegten Zustand. Eine langfristige
Vermietung ist ausdriicklich erwitinscht. Haustiere sind nach Absprache willkommen.

Besichtigungen erfolgen nach individueller Terminvereinbarung.

Lage

Schwachhausen - eine der schénsten Wohnlagen Bremens.

Das Altbremer Haus befindet sich im Herzen von Schwachhausen — einem Stadtteil, der seit
Jahrzehnten zu den exklusivsten und begehrtesten Wohnlagen Bremens zahlt. Besonders das
historische Franzosische Viertel begeistert mit seinem gewachsenen Charakter, prachtvollen
Altbremer Hausern, altem Baumbestand und einer auflergew6hnlich ruhigen
Wohnatmosphére.

Hier verbindet sich urbanes Leben mit hoher Lebensqualitat. Zahlreiche Cafés, Restaurants,
Backereien sowie vielfaltige Einkaufsmoglichkeiten befinden sich ebenso in unmittelbarer
Nahe wie Arzte, Apotheken und weitere Einrichtungen des taglichen Bedarfs. Familien
profitieren von einer ausgezeichneten Infrastruktur mit Kindergarten und renommierten
Schulen in fuBlaufiger Entfernung.

Die Anbindung an den o6ffentlichen Nahverkehr ist hervorragend. Strafienbahn und Bus sind
in wenigen Minuten erreichbar und erméglichen eine schnelle Verbindung in die Bremer
Innenstadt sowie zum Hauptbahnhof.

Trotz der zentralen Lage genief3en Sie hier eine aufiergewdhnliche Ruhe. Die riickwartigen
Garten der umliegenden Altbremer Hauser gehen harmonisch ineinander tiber und bilden eine
weitlaufige, griine Gartenlandschaft. Dadurch entsteht ein geschiitztes Wohnumfeld mit viel
Privatsphére und einem freien Blick ins Griine — der nach Stidwesten ausgerichtete Garten
ladt bis in die Abendstunden zum Entspannen ein.

Schwachhausen gehort seit Jahrzehnten zu den renommiertesten Wohnlagen Bremens.
Héauser dieser Art und Qualitat werden hier nur aufierst selten zur Miete angeboten — eine
Gelegenheit fiir Menschen, die das Besondere zu schitzen wissen.

Schwachhausen gehort seit Jahrzehnten zu den renommiertesten Wohnlagen Bremens.
Héauser dieser Art und Qualitat werden hier nur aufierst selten zur Miete angeboten — eine
auflergewodhnliche Gelegenheit.

Ein Zuhause fiir Menschen, die das Besondere suchen und den unverwechselbaren Charme
eines Altbremer Hauses mit dem Komfort modernen Wohnens verbinden mdochten.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 122,70 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D
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Galerie

Ef3zimmer
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Galerie
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Terrasse / Effzimmer
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Galerie
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Wohnzimmer

Wohnzimmer Beispiel
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Galerie

Flur EG

Einbauktuiche
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Galerie

Flur 1 OG
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Bad 1 OG

Schlafzimmer 1 mit Balkon
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Schlafzimmer Beispiel
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Schlafzimmer 2 mit Balkon
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Galerie

Flur DG

Flur DG

https://www.ohne-makler.net/immobilie/469655/ Seite 12/16



Exposeé - Galerie

Kind

Bad DG
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Galerie
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Galerie

Keller
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Exposeé - Galerie

Flur EG
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