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Exposé

Dachgeschosswohnung in Buchholz in der Nordheide

Renovierte Dachgeschosswohnung mit Siidwestbalkon

Baujahr

Etagen

Zimmer

Wohnflache
Nutzflache
Energietrager

Preis Garage/Stellpl.

Hausgeld mtl.

und groBziigigem Zuschnitt

2000

2

2,00
74,82 m2
92,55 m?
Gas
29.900 €
464 €

https://www.ohne-makler.net/immobilie/469650/

Objekt-Nr. OM-469650
Dachgeschosswohnung

Verkauf: 390.000 €

21244 Buchholz in der Nordheide

Niedersachsen
Deutschland

Ubernahme
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Tiefgaragenplatze
Stellplatze

Heizung

sofort

Erstbez. n. Sanier.
1

1

1

1

Fufbodenheizung

Seite 1/13



Objektbeschreibung

Diese Dachgeschosswohnung in der Buchholz in der Nordheide gehért zu den seltenen
Objekten, die eine auflergewohnliche Raumwirkung mit sofortiger Bezugsfertigkeit verbinden.
Auf 74,82 m2 Wohnflache entfaltet sie eine Grof3zligigkeit, die weit tiber ihre Quadratmeterzahl
hinausgeht.

Das Herzstiick ist das weitlaufige Wohn- und Esszimmer mit beeindruckender Raumhohe,
mehreren bodentiefen Fenstern und drei grof3en Dachflaichenfenstern, die den Raum zu jeder
Tageszeit in aufergewohnlich viel nattirliches Licht tauchen. Durch die Balkontiir gelangt man
direkt auf den geraumigen Stidwestbalkon, der nachmittags und abends zur Sonnenseite liegt.
Eine hochwertige Holztreppe mit gedrechseltem Gelander verbindet die Hauptebene mit dem
Spitzboden (ca. 11,52 m? Nutzflache) und verleiht der Wohnung ihren unverwechselbaren,
loftartigen Charakter.

Das grofiztigige Tageslichtbad tiberzeugt mit freistehender Eckbadewanne, separater
Duschkabine, wandhangendem WC, Waschtischunterschrank und beleuchtetem
Spiegelschrank.. Das ruhige Schlafzimmer mit mehreren Fenstern zum Griin bietet eine
angenehme Ruickzugszone.

Die hochwertige Einbaukiiche mit modernen Geraten geht in den Kaufpreis tiber. Zwei
Kellerraume sowie ein Auf3enstellplatz gehoren fest zur Wohnung. Es ist Fubodenheizung
verbaut.

Ein Tiefgaragenstellplatz kann optional fiir 29.900 € hinzuerworben werden.

Die Wohnung wurde 2026 vollstandig renoviert: neuer Vinylboden, frisch gestrichene Wande

in hellen Ténen, modernisiertes Bad. Das Ergebnis ist ein Erstbezugscharakter ohne den
Aufpreis eines Neubaus. Die Wohnung ist sofort frei.

Ausstattung

Wohnflache: 74,82 m2, 2 Zimmer

Nutzflache gesamt: ca. 92,55 m?

Baujahr 2000, vollstdndig renoviert 2026

Energieklasse C, Bedarfsausweis, 77,50 kWh/(m?a), Erdgas
Fuf3bodenheizung

Hochwertiger Vinylboden

Grof3es Tageslichtbad mit freistehender Eckbadewanne, Duschkabine, wandhingendem WC
und beleuchtetem Spiegelschrank

Einbaukiiche mit hochwertigen Geraten inklusive
Sudwestbalkon

Spitzboden ca. 11,52 m?, tber interne Holztreppe erschlossen
2 Kellerraume im Untergeschoss

Fahrstuhl im Gebaude

1 Augenstellplatz im Kaufpreis enthalten
Tiefgaragenstellplatz optional fiir 29.900 €

Hausgeld: 464 €/Monat

Sofort bezugsfrei
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Fugfiboden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Aufzug, Duschbad, Einbauktiche

Lage
Die Wohnung liegt in einem ruhigen, gewachsenen Wohnviertel von Buchholz in der

Nordheide, gepragt von Wohnbebauung, altem Baumbestand und einer angenehm ruhigen
StrafSensituation direkt im Zentrum von Buchholz.

Fur den taglichen Bedarf ist alles fuf3laufig erreichbar: Supermarkte, Apotheke,
Allgemeinmediziner sowie Schulen aller Schulformen und Kindertagesstatten befinden sich in
unmittelbarer Nahe. Buchholz bietet als Mittelzentrum eine vollstandige
Versorgungsinfrastruktur mit Fufgingerzone, vielfaltigem Einzelhandel und gastronomischem
Angebot.

Pendler schiatzen die direkte Schienenanbindung: Vom Bahnhof Buchholz erreicht man die
Hamburger Innenstadt in rund 30 Minuten. Die Autobahn Al ist ebenfalls schnell erreichbar.
Die Kombination aus ruhiger Wohnlage, vollstandiger Infrastruktur vor Ort und kurzer
Distanz nach Hamburg macht diese Lage sowohl fur Eigennutzer als auch fiir Kapitalanleger
attraktiv.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Endenergiebedarf 77,50 KWh/(m2a)
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Wohnzimmer

Wohnzimmer
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Galerie

Bad

Bad

https://www.ohne-makler.net/immobilie/469650/ Seite 6/13



Galerie

Schlafzimmer

Eingang Flur & Treppe
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Galerie

Eingang & Treppe

Kiiche
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Galerie

Spitzboden

Spitzboden
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Wohnzimmer

alko
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Galerie
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Fahrstuhl

Kellerraum 1
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Kellerraum 2

Aufienansicht
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Galerie
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