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Exposé

Einfamilienhaus in Straubenhardt

Wohnhaus mit Garten

Objekt-Nr. OM-469607
Einfamilienhaus

Vermietung: 1.750 € + NK

Ansprechpartner:
Joachim Braun

75334 Straubenhardt

Baden-Wiirttemberg

Deutschland
Baujahr 1990 Ubernahme ab Datum
Grundstiicksflache 866,00 m? Ubernahmedatum 01.10.2026
Etagen 1 Zustand gepflegt
Zimmer 5,00 Schlafzimmer 3
Wohnfldche 120,00 m? Badezimmer 1
Nutzflache 60,00 m2 Garagen 1
Energietrager Luft-/Wasserwarme Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Dieses gepflegte Einfamilienhaus bietet auf ca. 120 m? Wohnflache ein komfortables Zuhause
far Familien, Paare mit Platzbedarf oder das Arbeiten im Homeoffice. Die Immobilie tiberzeugt
durch ihre grofzigige Raumaufteilung mit insgesamt 5 Zimmern im EG, einen gepflegten
Aufienbereich sowie eine ruhige Wohnlage in Straubenhardt.

Uber den einladenden Eingangsbereich gelangen Sie in die hellen Wohnraume, die vielfaltige
Nutzungsmoglichkeiten bieten. Grofie Fenster und ein Wintergarten sorgen fur eine
angenehme Wohnatmosphére und sehr viel Tageslicht. Der grof3e Gartenbereich 14dt zum
Entspannen, Spielen oder geselligen Beisammensein im Freien ein. Auch Gemuse- und
Obstanbau lasst sich hier verwirklichen.

Die Immobilie verfiigt zudem Uiber eine Garage im Untergeschoss sowie weitere Nutzflachen.

Ausstattung

Eine hocheffiziente Luft-Wasser Warmepumpe wurde 2026 eingebaut. Kiicheneinrichtung,
Gewachshaus, Gartenhiitte etc. konnen gegen eine entsprechende Gebtlihr vom Vormieter
ubernommen werden.

FugBboden:
Parkett, Teppichboden, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Wintergarten, Keller, Vollbad, Gaste-WC

Lage

Die Immobilie befindet sich in 75334 Straubenhardt, einer attraktiven Gemeinde im
nordlichen Schwarzwald. Die Umgebung zeichnet sich durch eine hohe Lebensqualitat,
naturnahe Erholungsméglichkeiten sowie eine gute Anbindung an die umliegenden Stadte
aus.

Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kindergarten und verschiedene Freizeitangebote befinden
sich in der ndheren Umgebung. Die ruhige Wohnlage macht das Haus besonders attraktiv fir
Familien und Berufstéitige, die ein angenehmes Wohnumfeld suchen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie

Gartenansicht

Terrasse mit Wintergarten
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Wohnzimmer
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Galerie

Esszimmer

Kuche
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Galerie

Badezimmer

Schlafzimmer
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Galerie

F

Wintergarten
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Anhange

1. Exposée

https://www.ohne-makler.net/immobilie/469607/ Seite 8/8



Exposé zur Vermietung

Gepflegtes Einfamilienhaus mit Garten in Straubenhardt

Objektbeschreibung

Dieses gepflegte Einfamilienhaus bietet auf ca. 120 m? Wohnfliche ein komfortables Zuhause
fur Familien, Paare mit Platzbedarf oder das Arbeiten im Homeoffice. Die Immobilie Uberzeugt
durch ihre groBzugige Raumaufteilung mit insgesamt 5 Zimmern im EG, einen gepflegten
AuBenbereich sowie eine ruhige Wohnlage in Straubenhardt.

Uber den einladenden Eingangsbereich gelangen Sie in die hellen Wohnraume, die vielfaltige
Nutzungsmoglichkeiten bieten. GroBe Fenster und ein Wintergarten sorgen flr eine angenehme



Wohnatmosphare und sehr viel Tageslicht. Der groBe Gartenbereich ladt zum Entspannen,
Spielen oder geselligen Beisammensein im Freien ein. Auch Gemuse- und Obstanbau lasst sich
hier verwirklichen.

Die Immobilie verfligt zudem Uber eine Garage im Untergeschoss sowie weitere Nutzflachen.

Eckdaten

Merkmal Details

Objektart Einfamilienhaus
Wohnflache ca. 120 m?

Zimmer 5

Kaltmiete 1.750 €/ Monat

Ort 75334 Straubenhardt

Verfugbarkeit Nach Vereinbarung

Garten Ja
Garage Ja
Ausstattung

e 5gutgeschnittene Zimmer

e Heller Wohn- und Essbereich

o Gepflegte Einbau- und Wohnbereiche
o Tageslicht durch groBe Fensterflachen
¢ Garten mit Gestaltungsmoglichkeiten
e Garage im Untergeschoss

¢ Ruhige Wohnlage mit unverbauter Sicht auf die Felder

Lage

Die Immobilie befindet sich in 75334 Straubenhardt, einer attraktiven Gemeinde im nordlichen
Schwarzwald. Die Umgebung zeichnet sich durch eine hohe Lebensqualitat, naturnahe
Erholungsmaoglichkeiten sowie eine gute Anbindung an die umliegenden Stadte aus.

Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen, Kindergarten und verschiedene Freizeitangebote befinden sich
in der ndheren Umgebung. Die ruhige Wohnlage macht das Haus besonders attraktiv fur
Familien und Berufstatige, die ein angenehmes Wohnumfeld suchen.



Mietkonditionen
o Kaltmiete: 1.750 € monatlich
e Nebenkosten: nach Vereinbarung
e Kaution: 3 Monatskaltmieten

o Verfugbarkeit: nach Absprache

Besichtigung

Gerne stellen wir lhnen diese attraktive Immobilie im Rahmen einer persdnlichen Besichtigung
vor. Wir freuen uns auf lhre Anfrage und stehen flr weitere Informationen zur Verfigung.

Hinweis: Die vollstandige Adresse wird aus Datenschutzgrinden erstim Rahmen der
Kontaktaufnahme bekannt gegeben

Einrichtungsbeispiele:
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